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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Novilla far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fdregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 2009. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Eneby 1:445 som byggdes ar 1991 i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 augusti 2018.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 14 juni 2023. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansditning:
Kent Ottosson Ordforande
Goran Wejdsten Vice ordférande
Anton Lowisin Ledamot
Christoffer Griinwald Ledamot
Lars-Olof Engman Ledamot

Firmatecknare dr Kent Ottosson, Goran Wejdsten och Anton Lowisin tva i forening.
Styrelsen har sitt séte 1 Balsta.

Revisorer har under 4ret varit Niclas Warenfeldt frin BoRevision AB, vaid av stdimman,
I valberedningen ingér Britt-Marie Havaas och Stefan Grine.

Maria Cedergren har under dret agerat som vicevérd.

Foreningen har avial med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Ena Bygg & Sanering i Mélardalen AB Teknisk forvaltare

Fred & Partners Redovisning AB Ekonomisk forvaltning, frin 2023-01-01
E.on Elavtal, el och nét

E.on Fjarrvirme

Hébo Stid AB Stad

Kone AB Hiss

Aimo Park Parkeringsservice

Ragn Sells Sophdmtning/itervinning
Lansforsdkringar Fastighetsforsikringar
Milarlas Léssmed

Brandexperten Brandskydd

Ulf Oberg Ventilation OVK
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Viisentliga hiindeiser under rikenshapsiret
Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 971 996 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsér till 11 483 955 kr.

Underhadil och investeringar
Arsstimman beslutade att avsitta 1 % av byggnadens taxeringsvirde, 446 000 kr till underhallsfonden.
Detta har gjorts under &ret.

Under aret har stdrre underhall/atgérder utforts enligt nedan:

Behandling garagetaken {mossmedel)

Genomfort Energideklaration
Byggt upp brandligenheten
Byte brandsliackare

Utbyte av samtliga elmitare

Byte av sandlador for halkbekémpning
Fonsterputs trapphus

Ny elcentral till en foretagslokal

Ny ytterddrr titl foretagslokal
Renovering vattenskada i Novilla 1
Kontroll ytterbelysning, nytt ljusreld
Komplettering belysning i foretagslokal

Service av tvittstuga

Styrelsen beslutade att hdja dsavgifterna med 12 % fran 1 januari 2024, Hyresritsldenheterna htdes med
4,67 % frén 1 januari 2024 samt lokalhyrorna hijdes enligt index fran 1 januari 2024 .

Studie- och fritidsverksamhet
Stddagar 2 st.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifierna till i genomsnitt 618 kr per kv Iigenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens Ipande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststiilld underhalisplan,

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 59 (59).
Under &ret har 5 (5) bostadsritter verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Féreningens fastighet Eneby 1:445 har ett taxeringsvirde uppgdende till 60 374 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 44 600 000 kr.

Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyringsenheter:
Bostadsldgenheter med sammanlagd yta av 3 558 kvm
1 rok 19 st
2rok 4st
3 rok 26 st
4rok 1st
5rok 2.5t
Summa bostadsligenheter 52 st
varav bostadsldgenheter med hyresritt (294 lovm) 3 st

Lokaler och forrdd med sammanlagd yta av 678 kvm
Garage 45 st

P-platser 10 st

P-plats handikappsanpassade 2 st

Byggnaderna dr fullvirdestorsikrade hos Lansforsikringar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (ke/kvim)
Skuldséttning per kvm (kr/lovm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rirelseintikier
Eget kapital

2023
3296
972
54

572
5213

6765
-286
12
230

42

27 463

2022
3128
-1110
55

544
5251

6 815
-376
13
176

56
28 435

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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2021
3051
~182
56

518
5280

6 853
~168
13
180

55
29 545
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2020
2963
-68
56

505
5303

6 882
-132
14
157

56
29 726
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Forindringar i eget kapital

Medlems Upplitelse Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 25362409 13392201 G -9210045 -1109933 28434632
Avsittning fond for
underhall 446 000 446 000
Axets uttag for
underhdllsfon -254 019 -191 981 -446 0060
Balanseras i ny rékning -1109933 1109533 0
Arets resultat -971 996 -971 996
-10 511 95

Belopp vid drets utging 25 362 409 13 392 201 191 981 9 971 9% 27 462 636

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forfust -10 511 959

arets forlust -971 996
-11 483 955

behandlas sa att

Avsittning for yitre underhall 446 000

reservering fond for yitre underhdll 413 611

i ny rikning Gverfores -12 343 566
-11 483 955

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rarelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerférindringar m.m,

[ %]

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

~ o h
th

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter 8
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

3295675
1165 059
4 460 734

-4 334 284
-61 425
-83 260

-484 237
-4 963 206

~502 472

1045
-470 569
-469 524
-971 996
971 996

971 996
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2022-01-01
«2022-12-31

3128 027
20190
3148 217

-3342 178
-47 608
-137 479

-484 240
-4 011 505

-863 288
16 567
263 212
-246 645
-1 109 933
-1 109 933

-1 109 933
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR
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12

13
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2023-12-31

45 642 892
598 331
46 241 223

46 241 223

678 822
31914
435 742
1146 478

3 489 063
3 489 063
4 635 541

50 876 764
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2022-12-31

46 058 127
667 333
46 725 460

46 725 460

-215

4 567 811
20721

4 588 317

200 844
200 844
4789 161

51 514 621
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapiral
Balanserat resulat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Kngfristiga skalder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupns kostmader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

16
14, 15

16

17
18
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2023-12-31

38 754 610
191 981
38 946 591

-10 511 959
-971 996
-1% 483 933
27 462 636

4 626 998
4 626 998

17 455 422
130 416

0

46 158
1155134
18 787 130

50 876 764
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2022-12-31

38 754 610
0
38 754 610

-9210 045
-1 109 933
-10319 978
28 434 632

10 898 242
10 898 242

11 346 251
87 693
7902
94 105

661 600

12181 747

51 514 621
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin forindring av rirelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

971 996
484 237
-5442

-493 201

-679 037
~-415 020
42 723
449 226

-1 095 309

-162 073
-162 073
-1 257 382

4746 445
3 489 063
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 109 933
484 240
-30 967

-656 660

865

-776
-184 384
133 697
-707 758

-122 137
-122 137
-829 895

5576342
4746 447
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar

Anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Fastighetsforbdttringar 20 &r
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ir noterade pé en marknadsplats och har
en kortare 16ptid in tre manader frin anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt,

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebérande skulder pé balansdagen dividerat med swmman av antalet kvadratmeter upplitma med
bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplaina med hyresritt.

Skuldsiittning per kvin upplaten med bostadsritt (ke/kvm)
Rintebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intakter eller
kostnader som #r véisentliga och som inte &r en del av den normala verksambheten ska dras av respektive
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laggas till.

Rintekénslighet (%)

Foreningens rédntebdrande skulder dividerat med freningens intékter fran arsavgifier.

Energikostnad per kvim (ko/kevm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (17)

kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresratt,

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintiikter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Not Allmiin Upplysning

Som det framgér av Arsredovisningen for bostadsrittsforeningen har dem under &ret en forlust, detta p&
grund av héga rintehdjningar och stora kostnad kring renovering av brandskadad Iigenhet samt att
arbetet pdborjats med underhall av hiss byte. For att finansiera sina ataganden i framtiden behdver

foreningen hija avgifterna alternativt ta ett nytt banklan.

Not 2 Nettoomsiittning
2023
Arsavgifter bostader 1 865 388
Hyror bostéder 344 544
Hyror lokaler 884 582
Hyror garage och parkeringsplatser 174 409
Ovriga intiikter 26 752
3295675
1 foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, sopphdmtning.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023
Forsékringsersdttningar 1130625
Atervunna fordringar, ej momsregistrerade 34 434
1165 059

2022

1775716
335 640
785133
199 800

31738

3128 027

2022

20190
20190
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Not 4 Driftskostnader

2023
Fastighetsskotsel 59 799
Serviceavtal 108 036
Entreprenadstid 44 310
Besikiningskostnader 6 533
SnGrenhallning 05 264
Férbrukningsmaterial 3189
Reparationer 2237 888
Elavgifter 195 221
Uppvirmning 443 594
Vatten och avlopp 335282
Sophidmtning 109 629
Fastighetsforsikringar 74 124
Kabel-TV, bredband m.m 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 164 368
Administrativ forvaltning enligt avtal 179 167
Ovriga externa tjinster, drift 0
Studie- och fritidsverksamhet 0
Medlems- och féreningsavgifter 6340
Bevakningskostnader 5099
Ovriga driftskostnader 0
Upplupna Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar -31371
Upplupna Styrelsearvoden -115 800
3920672

Not 5 Underhéllskostnader
2023
Planerat underhéll tak 0
Planerat underhall fasad 0
Planerat underhdll lokaler 0
Planerat underhéll ventilation 0
Planerat underhall vatten och avlopp 0
Planerat underhall tvittstugeutrustning 0
Planerat underhal] hiss 413 611
413 611
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2022

85 496
68 367
64 983
4136

g 852
11 042
1528 102
171 505
368 826
205 057
171 251
48 475
2345
160 728
90721
59 667
14 244
6 250
16 181
931

113 198
3 201 357

2022

0

63 750
8% 633
0

100 636
0

0

254 019
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsinventarier o dyl. 9949 33292
Telefon och porto 13 354 12 345
Kabel-TV avgifter m.m. 0 1971
Forluster pd hyres- och avgiftsfordringar 0 0
Ovriga externa kostnader 38123 0
Summa dvriga externa kostnader 61 426 47 608
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Loner och andra ersittningar 64 000 96 600
Sociala kostnader 19 260 26 254
Arvode extern revisor 14 625
Summa personalkestnader och arveden 83 260 137 479
Foreningen har ingen anstilld personal.
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintélkter frin avrikning, bank och dyl. 1045 5288
Rénteintékter av hyres- och kundfordringar 11279
Rintekostnader -470 565 ~263 212
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -469 524 ~246 645
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Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Mark
Summa mark

Utgdiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viirde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffhingsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikning med HSB Uppsala
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2023-12-31

41 523753
41 523 753

-5332 658
-415 235
-5 747 893

9 867032
9 867 032

45 642 892
44 600 000
15774 000
60 374 000

9 867 032
9 867 032

2023-12-31

1772778
1772778

-1 105 445
-69 002
-1174 447

598 331

2023-12-31

27 652
4262

31914
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2022-12-31

41 523 753
41 523 753

-4 917 420
-415 238
-5332 658

9 867 032
9 867 032

46 058 127
44 600 000
15 774 000
60 374 000

9867032
9 867 032

2022-12-31

1772778
1772778

-1036 443
~69 002
-1 105 445

667 333

2022-12-31

22210

0

4545 601
4 567 811
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Bevakningskostnader
Kabel-TV avgift mam

Ovriga forutbetalda fastighetsforvaltning

Fomtbetald hissrenovering

Not 13 Kassa och bank

Nordea
BG nya forvaltaren

Not 14 Fastighetslin

Ovriga skulder till kreditinstititut

Laneinstitat

SBAB Bank - 40
SBAB Bank - 02
SBAB Bank - 18
SBAB Bank - 45

Not 15 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Rinta
%
0,98
5,01
1,19
5,02

Trangaktion 09222115557518798051

Bundet

till
2026-01-12
2024.11-11
2024-12-06
2024-11-14
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1517

2023-12-31 2022-12-31

12 940 9422

0 4363

0 597

9190 6339

413 612

435742 20721

2023-12-31 2022-12-31

3 489 063 0

0 200 844

3 489 063 200 844

2023-12-31 2022-12-31

-22 082 420 -22 244 493

-22 082 420 =22 244 493
Ingiende Arets Utgiende
skukd amortering skuld
4 696 607 23 817 4 672 790
6470227 26 043 6 444 184
6 302 659 82 368 6220291
4775 000 29 845 4745 155
22 244 493 162 073 22 082 420

2023-12-31 2022-12-31

39 333 296 39333 296

39333296 39333 296
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Not 16 Skulder som avser flera poster

16 (17)

Foretagets banklan om 22 082 420 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder tiil kreditinstitut

Not 17 Ovriga skulder

Andra Gvriga kortfristiga skulder
Redovisningskonto fir moms
Skulder under indrivning

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifier
Underhéllsutgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovrigt upplupet och forutbetalt
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4 626 998

17 455 422
17 455 422

2023-12-31

6 993
39165
0

46 158

2023-12-31

60 000
18 063
0

15 000
16 432
67 077
978 622

1155134

2022-12-31

10 898 242
10 898 242

11 346 251
11 346 251

2022-12-31

0
73785
20320
94 105

2022-12-31

175 800
49 374
89 633
14 351
17 259
58 603

0

256 540

661 600
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Novilla, org.nr. 769620-2774

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Novilla for
rékenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna konfroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar fillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten,

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Novilla for rékenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fr mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Balsta

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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