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Arsredovisning

“Omen
Brf Ornen 1 Timréa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultat kan variera dver dren beroende pa olika
atgirder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e  Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2024 och 2043 som uppréttades i
december 2023.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oforindrade under 2024.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 14sa langre fram i férvaltningsberittelsen.
Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-01-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-12-15

och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dédrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Styrelsen

Ulrica Lindkvist Ledamot
Lena Eriksson Ledamot
Oliver Nordstrom Ledamot
Tore Dahlin Ledamot
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Lennart Larsson Ledamot tom 2023-04-17
Zacke Sandstrém Ledamot from 2023-04-17
Kjell Westerlund Suppleant

Asa Borglund Suppleant

Camilla Nilsson Suppleant tom 2023-04-17
Hakan Asp Suppeant from 2023-04-17

Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollforda sammantraden.

Revisor

Niklas Nyberg Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Valberedning

Per Fredheim

Birgitta Grubb

Janet Nyberg Sammankallande

Stimmor
Ordinarie foreningsstaimma holls 2023-04-17

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvédrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Brf Ornen i Timra 716460-1408

Fréland 2:57 1989 Timra

Fullvérdesforsikring finns via Lansforsakringar.
I forsikringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvérmning via fjérrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 - 1992 och bestar av 5 flerbostadshus.
Virdedret dr 1992. Tomten innehas via dganderitt.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 26 508 m?, varav 24 084 m” utgér ligenhetsyta och 2 424 m?

utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 278 ldgenheter med bostadsratt.

Ligenhetsfordelning:
96 115
31 - - 35
1 0
I
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna

Brf Ornen i Timra 716460-1408

Timra Kommun

4 st bostadsrittsldgenheter Kungsvigen 129-131

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Bastu & Relax
Overnattningsrum
Overnattningsrum
Uthyrningslagenhet
Samlingslokal
Festlokal

Gym

Vivstuga

Snickeri
Bordtennis

Brf Ormens expedition

Kungsvigen 107 & 129

Kungsvégen 115
Kungsvégen 131
Kungsvégen 133
Kungsvégen 105
Kungsvégen 129
Kungsvégen 109-111
Kungsvigen 101
Kungsvégen 115
Kungsvigen 111
Kungsvigen 129

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades december 2023 och stricker sig fram till 2043.

Nedanstédende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny hiss pa 111 och 113 2023 Kone Hissar

Renovering av foreningslokalen pa 105 2023 Bergs Maleri & Golvtjinst i Timra
Renovering tvittstugor F-huset 2022 Arkadius Forvaltning

Renovering fonster E-huset 2022 Fonster & Fasadkonsult
Renovering pelare i kallgaraget 2022 Timra Rostfria och WSP
Renovering E-garaget pelare/golv/vigg 2022 Bekab och WSP

Mailning och byte av panel radgarage 2022 Bergs Maleri
Férradsbod/vindskydd 2022 TSC Allservice och Ohléns

Ny lekpark 125 2022 Hags och Ohléns

Besiktning av Skyddsrum 2022 MBM Byggledning/Skyddsrumsspecialisten
Porttelefoner/digitalt 1dssystem 2021-2022 Byggbeslag

Entrédorrar 2021-2022 Byggbiten

Hiss 2021 Ny hiss 119

Utemiljo 2020 Tuktning av trdd och buskar

Tak 2020 Hus B,D & E

Hissar aterkommande 2 arligen 2017-2020

Upprustning av skdrmar & staket 2019 Pa markterrasser hus A och B
Ombyggnad kommunikationsvégar 2019 Framfo6r hus A och B

Renovering & beldggning gangvig 2018 Utvédndiga kommunikationsytor hus E & F
Renovering av pelare 2018 Kallgarage hus C

Reglersystem virme & ventilation 2017

Byte tryckstegnings pumpar 2017

Rojning av skog & parkpartier 2017-2019

Byte virmekablar stupror & rdnnor 2017

Utokat norra parkeringen med 24 platser 2017
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Planerat underhall

OVK

Renovering av pelare
Renovering av pelare & golv

Avtal

Brf Ornen i Timra 716460-1408

Ar Kommentar

2024

2024 Kallgaraget

2024 Varmgaraget i F huset
Leverantor

Fastighetsskotsel & stddning
Stddning

Ekonomisk forvaltning
Hissar
Parkeringsbevakning
Snoskottning
Fjarrvéirme
Elforbrukning

Vatten

Sophantering
Bredband & telefoni
Digital-TV

Ventilation

Castor tom 2023-12-31 from 1/1-2024 Ohléns Fastighetsservice
Sundsvall Timré Miljovard from 1/1-2024
Altorpet Consulting

Kone Hissar

Aimo Park

Gangvikens Déck & Bilservice

Adven

Luleé Energi

MSVA — Timra Vatten

Tirab

Telenor tom 2023-12-31 from 1/1-2024 Tele2
Tele2

Ahla-Vent service och filterbyte

Visentliga hiandelser under rakenskapséret
Under sommarmanaderna och hdsten har komplettering och éndringsarbeten mm. utforts bland annat av yttre

miljén.

e Renovering av foreningslokalen pa 105:an

e Ny hiss péa kungsvédgen 111 och 113

e  Kop av ny traktor Kubota, gamla séldes forra aret for 80 000 kr

o Informationsméte den 12 april med Kone Hissar infor hissbytet pa kungsvéigen 111 och 113, medlemsméte
den 11 juni med fortaring och 22 november med information fran Tele2 och presentation av nya forvaltarna
Ohléns Fastighetsservice samt visning av hockey matcher i festlokalen den 17 och 29 mars.

o Hemsida www.allabrf.se/brf-ornen-i-timra och boendeapp

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 278 st
Overlatelser under aret: 17 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vi rdkenskapsarets borjan: 382

Tillkommande medlemmar: 26

Avgédende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 386

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsen beslut kommer drsavgifterna vara oférdndrade (om inget ofGrutsett hidnder) och planerad amortering
for ar 2024 ar 3 100 000 kr och ar 2023 amorterades 3 750 000 kr.

Villkorsidndring av fyra 1an i Nordea under 2024 det ena pa 25 800 000 kr den 2024-03-16 nuvarande rintesats
4,71%, 24 091 648 kr den 2024-03-21 nuvarande réantesats 4,83%, 18 875 000 kr den 2024-05-22 nuvarande
réntesats 1,3% och lan pa 7 674 001 kr den 2024-06-19 nuvarande réntesats 0,96%.
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 833 833 831 830 830 830
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikterna 89
Lan/m? bostadsrittsyta 5067 5223 5522 5813 6 043 6246
Ldn/m2 totalyta 4 604
Elkostnad/m? totalyta 81 77 85 96 99 92
Virmekostnad/m? totalyta 106 89 90 83 82 80
Vattenkostnad/m? totalyta 32 48 27 53 51 50
Energikostnad/m?2 totalyta 239
Sparande/m2 totalyta 232
Rdintekdnslighet 5
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 43 46 47 40 49
Soliditet (%) 22 21 20 17 16 13
ﬁﬁf;‘“at efter finansiclla poster 1243 1263 3241 3076 3478 3408
Nettoomsittning (tkr) 22052 22053 22014 22081 22063 21965
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 24 084 m? bostider och 2 424 m?
lokaler.
Disposition
av
foregiaende
ars resultat
enl
Belopp vid Forindring stimmans Belopp vid
arets arets
utgang under aret beslut inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 582 764 0 0 14582764
Fond for yttre underhéll 5614776 1879438 -3399851 7135189
S:a bundet eget kapital 20197540 1879438  -3399851 21717953
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 685 886 -1 879 438 4662 624 11902 699
Arets resultat 1242552 1242552 1262773 1262773
S:a fritt eget kapital 15928 438 -636 886 3399851 13165472
S:a eget kapital 36125978 1242552 0 34883425
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1242 552
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 16 565 324
reservering till fond for yttre underhéll enlig stadgar -1 879 438
summa balanserat resultat 15928 438

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 2 038 826
att i ny rikning overfors 17 967 264

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till f6ljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 22 052 294 22 053 024
Ovriga rorelseintakter Not 3 419 246 100 703
Summa rorelseintakter 22 471 540 22 153 727
RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -15351 831 -16 194 062
Ovriga externa kostnader Not 5 -562 445 -678 196
Personalkostnader Not 6 -140 277 -157 065
Avskrivning av materiella Not 7 -2 879 799 -2716921
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -18 934 352 -19746 244
RORELSERESULTAT 3537 188 2407 483
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter 445 7172
Réntekostnader -2 295081 -1 151 882
Summa finansiella poster -2 294 636 -1144710
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1242 552 1262773
ARETS RESULTAT 1242 552 1262773
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Balansrakning

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 159 351 213 161 894 652
Pagaende projekt 0 0
Maskiner och inventarier Not 9 666 033 195 856
Summa materiella anldggningstillgangar 160 017 246 162 090 508
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 017 246 162 090 508

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts/hyresfordringar 0 14737
Kundfordringar 4569 1700
Ovriga fordringar Not 10 102 529 78 154
Forutbetalda kostnader Not 11 9536 10 705
Summa kortfristiga fordringar 116 634 105 296

KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 1875 645 3177 422
Summa kassa och bank 1875 645 3177 422
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1992 279 3282718
SUMMA TILLGANGAR 162 009 525 165 373 225
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Budet eget kapital
Medlemsinsatser 14 582 764 14 582 764
Fond for yttre underhall Not 12 5614 776 7 135189
Summa bundet eget kapital 20 197 540 21717 953
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 685 886 11902 700
Arets resultat 1242552 1262773
Summa fritt eget kapital 15 928 438 13 165 472
SUMMA EGET KAPITAL 36 125 978 34 883 425
LANGFRISTIGA SKULDER

Not 13,
Skulder till kreditinstitut 14 118 940 649 121 790 649
Summa langfristiga skulder 118 940 649 121 790 649
KORTFRISTIGA SKULDER

Not 13,
Kortfristig del av skulder 14 3100 000 4 000 000
Leverantdrsskulder 1606311 2 199 843
Skatteskuld 55 468 44 026
Momsskuld 11 146 5332
Personalskatt 14 413 16 726
Sociala avgifter 11 806 12978
Ovriga skulder 49 883 49 184
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 2 093 870 2371061
intakter
Summa kortfristiga skulder 6942 898 8 699 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 009 525 165 373 225
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 2023 2022
Rorelseresultat efter avskrivningar 3537188 2 407 483
Finansiella intakter 445 7172
Finansiella utgifter -2 295081 -1151 882
Kortfristiga skulder -856 252 872 689
Kortfristiga fordringar -11 338 108 384
Kassaflode fran den lopande verksamheten 374 961 2243 846
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Avskrivningar 2 879 799 2716921
Anlaggningstillgangar -806 537 -1 708 560
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2073 262 1008 361
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Langfristiga skulder/amortering -3 750 000 -7 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 750 000 -7 200 000
ARETS KASSAFLODE -1301 777 -3947 793
LIKVIDA MEDEL VID ARETS INGANG 3177 422 7 125 215
LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG 1875 645 3177422

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fordelning intakter

= Arsavgifter
= Hyror

= Qvriga intakter

Fordelning kostnader

A

Sida 10 av 18

= Kapitalkostnader
= Avskrivningar

= Ovrig drift

= Fastighetsavgift
= Taxebundna

kostnader

= Periodiskt
underhall



Brf Ornen i Timra 716460-1408

Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foéljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 87 ar 87 ar
Parkering 20 ar 20ar
Soprum/sophus - férradsbod 15 ar 15 ar
Ovriga standardférbattringar 10 ar 10 ar
Energiatgarder 15-20 ar 15-20 ar
Inventarier & maskiner 5-10 ar 5-10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2 NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter (TV och husallsel ingar) 19778 719 19778 719
Arsavgifter - lokaler moms (TV och husallsel ingar) 271562 271562
Hyror parkering 381081 384 405
Hyror garage 649 528 648 441
Hyror forrad 115 860 119736
Hyror carport 286 849 288 616
Bredbandsintakter 408 000 408 000
Hyror MC plats 36 353 35718
Avgift andrahandsuthyrning 397 4764
Parkering Q-park 40 229 40948
Elintakter 7 092 1200
Gastlagenhet 59 850 51875
Vidarefakturerade kostnader 813 0
Faktureringsavgift 13 740 13 020
Ovriga fakturerade kostnader 2038 5850
Oresutjamning 184 170

22 052 294 22 053 024

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Statligt bidrag for hissar 400 000 0
Vinst forsaljning maskiner 0 80000
Ovriga intikter 19 246 20703

419 246 100 703

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2023 2022
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 915 247 1407 754
Fastighetsskotsel bestallning 158 723 50 607
Fastighetsskotsel gard 22939 30315
Snéréjning/sandning 802 365 495 054
Stadning entreprenad 343517 450 034
Stadning bestéallning 49 920 24 405
Hissbesiktning 16 194 16 123
Bevakning 31880 34 650
Gemensamma utrymmen 12584 6 955
Gard 52 796 104 384
Serviceavtal 340 936 279 969
Forbrukningsmaterial 61 838 66 288
Brandskydd 122 740 354 499
Hyra traktor 180 145 68 068
Fordon 26 476 22 996

3138 300 3412101
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Reparationer 2023 2022
Fastighets forbattringar 232 625 27 537
Brf lagenheter 93 210 56 419
Lokaler 0 8620
Gemensamma utrymmen 28 736 100 716
Tvattstuga 46 094 34215
Sophantering/atervinning 96414 0
Entré/trapphus 9 690 107 884
Las 69 349 97 922
Installationer 0 25556
VVS 50231 49 449
Ventilation 355 244 24 047
Elinstallationer 159 032 395 475
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1967
Hiss 70069 86 126
Tak 72 819 332 322
Fonster 1458 1902
Balkonger 152 839 0
Mark/gard/utemiljo 215 270 77 532
Garage/parkering 45631 86 648
Vattenskada 95 752 217 374
1794 463 1731710
Periodiskt underhall
Entrédoérrar 0 70874
Gemensamma utrymmen 138 442 0
Hiss 1656 316 791 745
Tvattstuga 26 934 218 097
Garage/parkering 217 134 1607 169
Fonster 0 469 397
Mark/gard/utemiljo 0 242 569
2038 826 3399 851
Taxebundna kostnader
El 2147 787 2043 266
Fjarrvarme 2813027 2 368 343
Vatten 1382036 1280 362
Sophdmtning 631564 568 649
6974414 6 260 620
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 336 291 294 038
Sjalvrisk 0 0
Kabel-TV 258 124 287 874
Bredband 408 965 405 419
1003 380 987 331
Fastighetsskatt/avgift 402 450 402 450
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 15351 831 16 194 062
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Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Medlemsinformation 12 358 0
Tele- och datakommunikation 29344 31469
Juridiska kostnader 0 0
Revisionsarvode extern 29048 28 674
Forenings kostnader 53 852 14 134
Styrelseomkostnader 4165 2915
Fritids- och trivselkostnader 16 468 21305
Forvaltningsarvode 308 273 305 476
Administration 44 070 70597
Korttidsinventarier 15814 46 506
Konsultarvode 49 054 37 406
Ovriga externa kostnader 0 119714
562 445 678 196
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Anstidllda och personalkostnader
Foreningen har inga anstallda
Styrelse 78 750 72 450
Loner * 33500 61 800
Kostnadsersattningar 0 0
Sociala kostnader 28 027 22 815
140 277 157 065
Varav
Extra arbete styrelsemedlemmar 11 600 13 600
Brandskyddskontroller/projektledning bygg
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Byggnad 2 267 465 2259727
Forbattringar 532 796 392 130
Inventarier och maskiner 79 538 65 064
2879799 2716921
Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 309 554 805 307 211273
Nyanskaffningar 256 822 2 343532
Utgaende anskaffningsvirde 309 811 627 309 554 805
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -46 615 153 -43 963 296
Arets avskrivningar enligt plan -2 800 261 -2 651 857
Utgaende avskrivning enligt plan -49 415 414 -46 615 153
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -101 045 000 -101 045 000
Utgaende nedskrivning -101 045 000 -101 045 000
Planenligt restvirde vid arets slut 159 351 213 161 894 652
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1135000 1135000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 103 772 000 103 772 000
Taxeringsvarde mark 19 633 000 19 633 000
123 405 000 123 405 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 118 800 000 118 800 000
Lokaler 4 605 000 4 605 000
123 405 000 123 405 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 813 790 730199
Nyanskaffningar 549 715 83591
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1363 505 813 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -617 934 -552 870
Arets avskrivning enligt plan -79 538 -65 064
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -697 472 -617 934
Redovisat restvérde vid arets slut 666 033 195 856
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 34 393 78 154
Fordran Folksam 68 135 0
102 529 78 154
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Not11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2023-12-31 2022-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintakter Aimo Park 9536 10 705
9536 10 705
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 7 135 189 8209 333
Reservering enligt stadgar 1879 438 1759 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -3399 851 -2833144
5614776 7 135189
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors-  Riintesats
2023-12-31 2022-12-31 indringsdag 2023-12-31
BKN 23 000 000 25000 000
Nordea 18 875 000 19125000 2024-05-22 1,30%
Nordea 7 674 001 7724001 2024-06-19 0,96%
Nordea 22 600 000 22 650 000 2025-09-17 1,08%
Nordea 24 091 648 24 141 648  2024-03-21 4,83%
Nordea 25 800 000 27 150 000  2024-03-16 4,71%
122 040 649 125 790 649
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rs berdknade amorteringar 3 100 000 4 000 000
3100000 4000 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 118940649 121790 649
BKN lanet har en rak amortering med 100 tkr/manaden fram till ar 2043.
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 106 540 649 kr
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 130 000 000 130 000 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2023-12-31 2022-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Snoskottning 275103 215 670
Rénta 138 928 72 106
Forutbetalda avgifter & hyror 1 674 072 1701 162
Ovriga upplupna kostnader 5767 382123
2 093 870 2 371 061
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Overenskommelse i januari med Boverket om ny amorteringsplan for de aterstdende 23
miljonerna av den réntefria skulden, 100 000 kr/méanad tills skulden &r aterbetald

Nytt avtal for bredband 1200 Mbit och TV grundutbud i HD har tecknats med Tele2 from 1/2-24
Domslut gillande vattenskada i ldgenhet 261 meddelas under mars 2024
OVK obligatorisk ventilationskontroll

Renovering av pelare & golv i varmgaraget hus F

Renovering av tva pelare i kallgaraget
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Styrelsens underskrifter

TIMRA den ‘% 1% 2024

Ulrica Lindkvist Lena Eriksson
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Var revisionsberittelse har lamnats den l 6) ! 3 2024

Ernst & Young AB
Niklas Nyberg
Auktoriserad Revisor
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ornen i Timra, org.nr 716460-1408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ornen i Timrd for rékenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

Enligt v3r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte inneh8ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att
anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgéarder som dr lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhgrande upplysningar.

e drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-~
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osadkerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i darsredovisningen om den vdasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ornen i Timrd for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 18 mars 2024
Ernst & Young AB

WA

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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