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Org nr 727000-0545

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
Innehall

- foérvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassaflode

- noter



BRF Verkmastaren
Org nr 727000-0545
Arsredovisning fér 2023

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Verkmaéstaren far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fastigheter

Féreningens fastighets Verkmastaren i Eksjé bebyggdes ar 1948.

Fastigheten bestar av tre bostadshus med adresserna Stockholmsvagen 5A, 5B, 7A, 7B
samt Repslagaregatan 4A och 4B. | husen finns ocksa tva studentlagenheter med adress
Repslagaregatan 4C och Stockholmsvagen 7B nb.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | forsakringen ingar moment for styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2023-09-14.
Foreningen har en 10-arig underhallsplan vilken uppdateras i samband med budgetarbetet
varje ar.

Bostader och lokaler

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande.

Bostader upplatna med bostadsratt 4 st 1 rok 158 kvm

17 st 2 rok 935 kvm
13 st 3 rok 955 kvm

Totalt 34 st 2 048 kvm
Studentlagenheter uppl. med hyresratt 2 st 122 kvm
Lokaler upplatna med hyresratt 4 st 151 kvm
Bostadsrattsféreningens kontor 1 st 22 kvm
Totalt 295 kvm
P-platser upplatna med hyresratt 21 st

Foéreningsfragor
Medlems- och intresseorganisation

Bostadsrattsféreningen Verkmastaren ar medlem i Bostadsratterna som ar en medlems-
och intresseorganisation fér Sveriges bostadsratter.

Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-06-13. | stamman deltog personligen 14
medlemmar och genom fullmakt ytterligare 5 medlemmar.
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Medlemsantal

Foreningen hade vid arets slut 32 medlemmar.
Under aret har sex lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Peter Rasberg ordférande

Par Fransson vice ordférande
John Malmberg sekreterare

Fia Johansson ledamot

Felicia Luu ledamot

| tur att avga ur styrelsen vid ordinarie foreningsstdamma ar ledaméterna Peter Rasberg,
och John Malmberg. Fia Johansson avgar samtidigt enligt eget 6nskemal.

Styrelsen har under aret hallit sju ordinarie sammantraden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Peter Rasberg och Fia Johansson, tva i férening.
Attestanter

Attestanter har varit Peter Rasberg och Fia Johansson, bada i férening.
Revisorer

Revisor har varit Birgitta Eriksson, revisorssuppleant Anneli Kronblad Gustafsson samt
auktoriserade revisorn Raine Svensson, Advice Revision AB.

Valberedning

Styrelsen har utgjort valberedning.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Arets underhall mm

Byte av avloppsstam i Repslagargatan 4A-B har genomforts. Det blev ett omfattande
arbete pa grund av sattningar i marken.

En dagvattenbrunn har anslutits till dagvattensystemet for att eliminera 6versvamningar
framfor grona huset (Repslagaregatan 4).

Aktiviteter

Under trevlig gemenskap har féreningens medlemmar var- och hoststadat i tradgarden.
Kaffesamkvam ordnades i samband med varstadningen den 22 april och vid
hoststadningen den 23 september bjods alla pa férmiddagskaffe och efter avslutat arbete
uppmarksammades féreningens 75-arsjubileum kallskuren buffet. Arsstamman, som
samlade manga medlemmar, avslutades med kaffe, smérgastarta och kaka.
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Avgifter

Arsavgifterna fér bostadsrattslagenheterna uppgick i genomsnitt till 560 kr/kvm.

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret och framtida utveckling

BRF Verkmastaren redovisade ar 2023 en storre forlust, orsakad av underhallsarbete med
avloppsstam i huset Repslagaregatan 4 A-B. Storre framtida underhallsatgarder forutses
inte. Pa grund av sin laga belaning ar féreningen relativt okanslig fér ranteférandringar.

Mot bakgrund av féreningens mycket solida finanser och anpassning av avgifter for att
balansera en aktuell kostnadsniva, ses inga svarigheter med finansiering av framtida

ekonomiska ataganden.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022
Arsavaqift/kvm

Arsavgifter 1147 788 1090 488
Kvm upplaten med bostadsratt 2048 2048
Arsavgift/kvm (kr/kvm och ar) 560 532
Skuldsattning/kvm per den 31/12

Skuld till kreditinstitut 2519000 2131384
Kvm med bostads- eller hyresratt 2 321 2 321
Skuldsattning/kvm (kr/kvm) 1085 918
Sparande/kvm och ar

Arets resultat + avskrivningar + 312 342 210 212
planerat underhall

Kvm med bostads- eller hyresratt 2 321 2 321
Sparande/kvm (kr/kvm och ar) 135 91
Rantekanslighet

1% x Skuld till kreditinstitut 25190 21 318
Arsavgifter 1147788 1090488
H6jning av arsavgift som motsvarar 2,2% 2,0%
1 procentenhet héjd ranta (procent)

Energikostnad/kvm

Kostnad for el, varme och vatten 607 605 616 788
Yta med bostads- eller hyresratt 2 321 2 321
Energikostnad/kvm (kr/kvm och ar) 262 266
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Ekonomi i sammandrag 2023 2022 021 020 2019
(belopp i Tkr)
Nettoomsattning 1347 1315 1 341 1292 1365
Resultat efter finansnetto -955 -32 13 -419 50
Balansomslutning 2 662 3222 3373 3388 3937
Fond yttre underhall 103 83 53 53 53
Forandringar i eget kapital
Medlemmarnas Uppskrivn.fond Yttre  Balanserat Arets
insatser u.hallsfond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 40 655 1800 000 52 957  -1409 760 -31 5612 452 340
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman
Omforing av foreg ars forlust -31 512 31512 -
Uppldsning av uppskrivn.fond -40 000 40 000 -
Arets resultat - - - - -961 214 -961 214
Belopp vid arets utgang 40 655 1760 000 52 957 -1401272 -961 214 -508 874
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star
foljande medel:
Balanserat resultat -1401 272
Arets resultat -961 214
-2 362 4
Styrelsen foreslar att vinstmedlen
disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall -50 000
Balanseras i ny rékning -2 312 486
Summa -2 362 486

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.



BRF Verkmastaren 6

Org nr 727000-0545

Arsredovisning fér 2023

RESULTATRAKNING Not 2023 2022
1

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1347 033 1315107

Ovriga intakter 28 923 4276

Summa rorelseintakter 1 375 956 1319 383

Rorelsekostnader

Drift 4 -980 782 -1 037 320

Planerat underhall 5 -1 071 056 -39 225

Fastighetsskatt -47 850 -47 850

Ovriga externa kostnader - -1

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 3 -202 500 -202 500

Summa rorelsekostnader -2 302 188 -1 326 896

Rorelseresultat -926 232 -7 513

Finansiella poster

Ranteintakter 6 16 478 752

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -51 459 -24 752

Summa finansiella poster -34 981 -24 000

Resultat efter finansiella poster -954 964 -31 513

Resultat fore skatt -961 214 -31 513

Skatter

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -961 21 -31513
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 2403 750
Inventarier, verktyg och installationer -
Summa materiella anlaggningstillgangar 2403750
Summa anldggningstillgangar 2403 750
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar ;
Foérutbetalda kostnader och upplupna 10 35 401
intakter

Summa kortfristiga fordringar 35 401
Kassa och bank 11

Kassa och bank 783 522
Summa kassa och bank 783 522
Summa omsittningstillgangar 818 923
Summa tillgangar 3222673
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 655 40 655
Uppskrivningsfond 1760 000 1800 000
Fond fér yttre underhall 52 957 52 957
Summa bundet eget kapital 1853612 1893612
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1401 272 -1 409 759
Arets resultat -961 214 -31 513
Summa fritt eget kapital -2 362 486 -1441 272
Summa eget kapital -508 874 452 340
Avsittningar

Fond fér inre underhall 12 257 628 250 958
Summa avsattningar 257 628 250 958
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 2 395 800 2 008 600
Summa langfristiga skulder 2 395 800 2 008 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 123 200 122 784
Leverantorsskulder 30 297 48 411
Skatteskuld 4 482 6 153
Ovriga skulder 15 9 860 10 816
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 16 349 509 322 611
Summa kortfristiga skulder 517 348 510 775
Summa eget kapital och skulder 2661902 3222673
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KASSAFLODESANALYS 2023 2022
Rorelsen

Rérelsens intakter 1375 956 1319 383
Roérelsens kostnader -2 302 188 -1 326 896
Rérelseresultat -926 232 -7 513
Avskrivningar 202 500 202 500
Féréandring av rérelsekapital (exkl likvida medel)

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar 2 806 17 874
Okning (+) / minskning av rérelseskulder 14 755 3616
Férandring av rérelsekapital 17 561 21490
Ranteintakter 16 478 752
Rantekostnader -51 459 -24 752
Finansiella intékter och kostnader -34 981 -24 000
Skatt 0 0
Nettoforandring av likvida medel fran rérelsen -741 152 192 477
Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella anlaggningstillgangar - -
Nettoforandringar av investeringar - -
Nettoforandring av likvida medel fran rérelsen -741 152 192 477
efter investeringar

Finansiering

Forandring av laneskulder 387 616 -122 784
Nettoforandring av finansiering -387 616 -122 784
Forandring av likvida medel -353 536 69 693
Likvida medel vid arets boérjan 783 522 713 829
Likvida medel vid arets slut 429 986 783 522
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

10

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med

foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider har tillampats.

Anlaggningstillgangar Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar
- Byggnader 50
- Ombyggnation balkonger 20
Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1147 788 1090 488
Hyror lokaler 72 415 62 406
Hyror parkeringsplatser 24 410 23 250
Studentlagenheter 78 000 76 800
Bredband - 1013
El-inkomster, motsvarande kostnad 66 378 93 583
El-inkomster, avdrag p g a bidrag -15 873 -
Ovriga intakter 14 067 5715
Avgar, avsattning till inre fond -40 152 -38 148
Summa 1347 033 1315 107
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Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El-avgifter

Uppvarmning, fiarrvarme
VA-avgifter
Sophé&mtning
Fastighetsférsakring
Fiber

Arvode, ersattningar och sociala kostnader
Foérvaltningskostnader
Of6rutsedda kostnader

Summa

Not 5 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter, évriga

Summa

Not 6 Planerat underhali

Planerat underhall, aviopp
Ovrigt planerat underhall

Summa

2023
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202 500
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, dvriga

Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Uppskrivningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets férandringar

- Avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

Not 9 Ombyggnation balkonger

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets férandringar

- Avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Avser renovering av balkonger

2023-12-31

2 266 347
2 266 347

-2 231 347
-2 231 347

2000000
2000 000

-200 000

-40 000
-240 000

1795 000

11613 000
3 840 000

15 453 000

2023-12-31

3250 000
3250000
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-2 843 750

406 250
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2022-12-31

2 266 347
2 266 347

-2 231 347
2231 347

2000000
2 000 000

-160 000

-40 000
-200 000

1835 000
11613 000
3 840 000

15453 000

2022-12-31

3 250 000
3250 000

-2 518 750

-162 500
-2 681 250

568 750
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsférsakring
Medlemsavgift Bostadsratterna
SKV

Summa

Not 11 Kassa och bank

Bank transaktionskonto
Bank konto

Bank kapitalkonto
Kontantkassa

Summa

Not 12 Fond for inre underhall

Belopp vid arets borjan
Arets avsattning
Uttag under aret

Summa

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rantan ar
Rénta % bundentom
Swedbank 5,240%  Bundet till 2024-09-25
Swedbank 3,046%  Rorligt
Swedbank 1,340%  Bundet till 2024-10-25
Swedbank 5,238%  Rorligt
Summa

Darav kortfristig del, som amorteras inom 1 ar
Darav langfristig del, som amorteras efter 1 ar

Amortering ar 2023
enligt laneavtal

10 000
29 688
43 200
40 000

122 888

2023-12-31

663 000

756 000
1100 000

2519 000

123 200
2395800
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35401
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405705
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2022
253 031
38 148
-40 221

250 958

2022-12-31

192 184
799 200
1140 000

2131384

122 784
2008 600
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Not 14 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 15  Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantor
Upplupna kostnader
Forutbetalda hyror

Summa
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