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erédet ar belaget i dstra delen av kommunen, ca en mil nordost
o:_m Brotthy titort. Omradet &r enligt gillande detaljplan avsett for
fritidsbebyggelse. Byggratten ar férhallandevis stor vilket innebar

att permanentboende &r méjligt. Under senare &r har ocksd ande-

Bnr ‘,’é’//yaf _________ len permanentboende &kat. Avioppsfragan kan emellertid inte l6sas
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lokalt p& ett godtagbart satt pa grund av ogynnsamma markfdrut-
sitmingar. Under de senaste iren har otjanligt vatten konstaterats
i alitfler allmanna vattentakter ach fosformangden har dkat kraftigt

i Langsjon.

Syftet med dndring av detaljplanen &r att minska byggratten till en
niva som kan anses godtagbar far fritidsboende. Harigenom mot-
verkas dkat permanenthoende. ocly dirmed. sammanhangande
§kande férorening av dricksvatten och vattendrag-

Eniigt gallande detaljplan ar byggratten fér fritidshus. 80 m? brutto-
area fér huvudbyggnad octr 40 m? bruttoarea. far uthus. Genom
denna planéandring fareslas byggratten sankas tiil. 50 m~> bruttoa-
rea for huvudbyggnad och till 20 mZ bruttoarea: far uthus.. Vind far
liksom tidigare ef inredas. Utdver denna byggratt far altam ef byg-
gas in. Bostadsrunt far ej anordnas i uthus. s T
Far befintliga stérre hus kvarstar byggrétten till der y’t&rsori'}? redam:
beviljats vid byggiov. Parallellt med denna planéndring pagar an-
dring.av detaljpian fr Garns-Ekskogens fritidsomrade.. . L
Detaljplanert har varit utstaild f&r granskning under tiderr "
1992-09-15-T0-T4. = S LT YL

Byggnadsnamndem godkande detaljplanerna 1982-10-20.. Kommun-
styrelsen godkénde planerna 199Z-11-30. Kommunfulimaktge '
besiot 1992-12-14 att drendet dterremitteras till byggnadsnamn-

derr "f5r att namnderr skall prova.om inte fragan karr Iosas genom

en begransning av bygglovet enligt PBL 5:8™.

Sammanfattning av yttrande:

De viktigaste skalen f3r &ndring av detaljplanerna. med- minskning:
av byggratten ar foijande:
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- Markfsrhallandena inom omradena &r synnerligen ogynnsam-
ma fér enskilda anliggningar. Alltfier vattentakter har haft
otjanligt vatten under senare ar och fosforméngden okar i
Langsjon :

- Miljé- ach halsoskyddsnidmnden godkanner dverhuvudtaget
inte enskilda avioppsanlaggningar 5r permanentboende inom
omradena. Detta innebdr att en bestammelse som villkor for
bygglav enligt PBL 5:8 realiteten skulle innebéra totalt bygg-

- ' nadsférbud inom omradena.

(. - Den inventering som gjorts av uthyggnadsgraden i omradena .

visar att det finns en omfattande outnyttjad byggratt enligt

géliande planbestammelser. Samtidigt har intresset dkat for

) permanenthoséttning. Den téreslagna minskningen av bygg-

. ' ratten bor darfér betyda mycket for att inte den redan nu
svira sanitira situationen ytterligare skall forvarras.

- Den foreslagna byggrétten ar tilirackligt stor for att medge ett
bra fritidsboende - permanentboende har aldrig varit avsikten
enligt planerna. Om det i framtiden r majligt att 10sa vatten-
och avioppsfragan inom omradena kan planerna &ndras pa
nytt ach byggrétten dkas

Arbetsutskottets farsiag:.

Kommunfullmiktige antar detaljplanen.

i

Kommunstyrelsen bordlade &rendet 1893-01-11.

o

f. Kd%munstyrelsen Yrikander i kommunstyreisen:.
1983-02-22

Ray Idermark (mj: Kommunfullmaktige dndrar inte detaijplanen.

Ove Ekstrdm (c): Bifall tll Ray Idermarks farslag.

Bengt Qlof Anderssor (fp): Bifall il arbetsutskottets farsiag-
Kommunstyrelsens farsiag: '

Enfigt arbetsutskottet.

Py — S
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Vid kommunstyrelsens sammantrade den 22 februari uppdrogs &t
milja- och halsoskyddsndmnden att arbeta efter ett av miljé- och
hilsoskyddskontorets fdreslaget 4tgardsprogram. Syftet med
programmet &r att om maéijligt forbattra vatten- och aviopps-
situationen | omradet.

Vid byggnadsndmndens sammantrade den 23 februari besldts att
vidhélla tidigare beslut att godkanna detaljplanerna samt att
5versanda dessa till kommunfullmaktige for antagande.

Kommunfullmédktiges beslut:
Enligt kommunstyrelsens férsiag.

Reservation

Ove Ekstrém (¢}, Uno Arfvidsson {fp) och Carl-Gustaf Meilsjd (m)
reserverar sid. '

Antecknas ocksa till protakollet att Sten Lindblom inte deltar i
handlaggningen av &rendet pa grund av javsférhaliande.

L#nsstyrelsen i Stockholms an, beslut 930347
LAnsstyrelsen beslutar eniigt 12 kap 2 § plan- cch |
bygglagen att provaing av antagandebesiutet exigt
detta protokoli inte skail ske.

bi“??w”"""/é"‘ ........ I

P TP TP RLEE L L LR e bbb




I NI AI————

’  VALLENTUNA KOMMUN PROTOKOLL |
Kommunfullméktige - 1993-03-08 1
3 . : .
¢ Plats och tid | Vallentuna gymnasium, mandagen den 8 mars kI 19.00 - 22.30
Besiutande Se bifogad narvarolista
Qvriga del- . Lars-Inge Andersson, kansiichef P
tagande Anna Liss-Daniels, kommunsekreterare i
: 1893 -83- 13 1
Paragrafer 6-27 ' A 3
13 ~£ 7 - £ 3
) | 1?,2&23 738Y28.:
Justeringens ‘
. plats och tid Kommunkansliet, Vallentuna  1993-03-15
.; . :’/; . LN A .
| CIAST 22N s
Sekreterare . Anna Liss-Daniels

: . - L)

QOrdfdrande Bo Schyiand :

./:-/\__‘: P ’ s -_’/_, }/
e e g o
Justerande Carl-Olo{f/ Kjellin : Carl-Gustaf Mellsj&@

BEVIS

Justeringen har tillkdannagivits genom anstag

(.

' ‘ Organ Kommunfullméaktige
Sammantrides-

C— . datum 1993-03-08

@ : -
Datwum fér ansiags Datum f3r anslags
uppsittande 1993-03-16 nedtagande 1993.-04~07
Farvaringsplats Kommunkansliet, Vallentuna
fr protokoilet

- <7
: i ; o - - / e deTnd 4% - »

Underskrift ,_i/___,_,’;, Lz & el L 2] ?:‘:j;;’ﬁ-"-“"’ enligt datia preiinl T

e sz :
;e;r-:; n.___;j. :'c..:..,-‘;-r:!s:z < hondingermy
rast s&ads 4 Enssivrelozn,

rm——rr,

A\




D 93 1104

, 92-09-08
! I 1;.\!.:< O.M Tey
hﬁﬁﬁ%ﬁg@gﬁﬁﬁ&h
vallentuna kommun ~49- 1 3
stadsarkitektontoret 1993 -12

LANTMATERIET
Fastighefsregistermyndigheten

Stockholms lén

Ink 93 .12- 16
o D3 L0

Antagen av KF 83 03 08
Laga kraft 93 11 04

',:/(’_’-"r",
Intygas: TEy L S

Andring av detaljplan £6r FRITIDSHUS omfattande
Garns - Ekskogen 1:2, 1:270 - 1:346 och 1:348 -

1:487 (ALGEBRY) i Osseby - Garns socken, Vallentuna
kommun.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:2000
Planbestéimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsférteckning
Samradsredogdrelse

SYFTE

omradet &r enligt gdllande detaljplan avsett for
fritidsbebyggelse. Byggratten dr forhallandevis sto:
vilket innebar att permanentboende ar méjligt. Unde:
senare ar har ocksd andelen permanentboende &kat.
Avloppsfragan Xan emellertid inte ldsas lokalt pa
ett godtagbart satt pa grund av ogynnsamma
markférutsattningar. Under de senaste &ren har
otjanligt vatten konstaterats i alltfler allmdnna

vattentidkter och fosformangden har Skat Kraftigt i
Langsjon.

I dkande grad anvinds sdledes omradet for
permenentboende i strid med avsikten i den g&dllande
detaljplanen. Syftet med denna &ndring av
detaljplanen ar att minska byggratten till en niva
som kan anses godtagbar for fritidsboende. Harigeno:
motverkas okat permanentboende och darmed

sammanh&ngande ©kande foérorening av dricksvatten oc
vattendrag.

PLANDATA

omradet ar belaget i ostra delen av kommunen, ca en

mil nordost om Brottby tadtort. Planomrddet omfattar
ca 160 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler byggnadsplan fastst&alld
1967-08-14 samt férordnande enligt BL 110 § om

tradfillning pa mark utanfdr avstyckade enskilda
tomter samt vagmark.
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Enligt ®versiktsplan-90 redovisas ingen férandring
av markanvidndningen, dvs fritidsboende.

Till det av kommunfullmiktige i mars 1992 antagna
bostadsbyggnadsprogrammet hor en bilaga, program for
omvandlingsomraden. Enligt detta program foreslas en
minskning av byggrédtten i Algeby av sk&l som anges
ovan.

Byggnadsnidmnden beslutade 1992-02-18 att uppdra at
§tadsarkitektkontoret att dndra detaljplanen for
Algeby i syfte att minska byggréatten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGR

Byggratt.

omradet innehaller ca 210 enskilt agda
fritidshustomter. Naturmark och vagar &ges av Algeby
vagfoérening.

Enligt gillande detaljplan &r byggrétten for
fritidshus 80 m2 bruttcarea fér huvudbyggnad och 40
n2 bruttoarea foér uthus.

Enligt beviljade bygglov foérdelar sig bruttoareor pa
befintliga huvudbyggnader (exklusive &ppna altaner)
enligt f£éljande:

Upp t o m 50 m2 ... 78 hus ...36 3
>50m2 t om 65 m2 ++s 58 us ...27 %
> 656 m2 £t om 85 m2 .. 79 hus ...37 %

Genom denna plandndring féreslas byggrétten sdnkas
+i11 50 m2 bruttoarea fér huvudbyggnad och till 20
m2 bruttoarea fér uthus. Vind far liksom tidigare e}
inredas. Utdver denna byggritt far altan ej byggas
in. Bostadsrum far ej anordnas i uthus.

Fér befintliga stérre hus kvarstar byggratten till
den yta som redan beviljats vid bygglov. Av 14 kap i
plan~ och bygglagen, PBL, framgdr att &dgare till

byggnad som rives eller férstors genon olyckhandelse

har riatt att fa bygglov fér att uppfdra en i
huvudsak likadan byggnad om ansékan om bygglov gdres
inom fem Ar fran det att byggnaden férstordes.

Vvatten -och avlopp.

Brunnar f£6r vatten finns inom omradet, dels pa
enskilda tomter och dels gemensamma brunnar pa
vagforeningens mark.
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Avloppet ordnas genom enskilda ldsningar. Tillstand
erfordras av miljé- och h&lsoskyddsnamnden. For
bad-, dusch- och tvAttvatten bdr infiltrations-
anliggning anldggas. Alternativ for toalett ar
mulltoa, latrin eller eventuellt wc med sluten tank.

Brandférsvar

Vvatten fér brandfdrsvar skall ordnas genom an-
laggande av fasta angdringsplatser f&r brandfordon
vid vattendrag. VAgarna inom omradet skall ha barig-
het och framkomlighet fér brandférsvarets fordon.

vindméjlighet skall finnas pa vandplaner i slutet av
Atervandsgator.

Administrativa fragor.

Marklov krdvs for tradfidllning pd naturmark enligt
ldnsstyrelsens besiut i samband med faststdllelse av
gillande byggnadsplan f£ér Algeby.

Komnunen ar ej huvudman £6r allmdn platsmark. Liksom
nu avses Algeby vagfdrening svara f£or skétsel och
underhall av allm&nna vadgar och naturmark.

Genomfdrandetid.

Genomfdrandetiden féreslas till 15 &r fran det datum
planen vinner laga kraft.

vallentuna stadsarkitektkontor
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Andring av detalijplan f6r FRITIDSHUS omfattande
Ggrns—Ekskogen 1:2, 1:270-1:346 och 1:348-1:487
(ALGEBY) i Ossebygarns socken, Vallentuna kommun.

Bygdagnadsplanebestidmmelser

KNDR;NGAR, KOMPLETTERINGAR OCH PRECISERINGAR AV
BESTAMMELSER AR SKRIVNA MED VERSALER.

§ 3

Byggnadsplanomradets anvandning

Mom 1
Mom 2
Mom 3
Mom 4
Antagen av KF 93 03 08
Laga kraft 93 11 04
Mom 5

o ST A
Intygas: Z??ééigé%??ééﬁa_

Med B betecknat omrade far endast anvidndas
fér bostadsédndamal, FRITIDSHUS

Med Rb betecknat omrade far endast anvandas
for friluftsbad {bastubad) och ddrmed sam-
hérigt &ndamal.

Med L betecknat omrade far endast anvéndas
fér jordbruksandamal.

Med V betecknat omrade skall utgdra vatten-
onmrade, som icke far utfyllas eller over-

byggas.

Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vatten-
omrade, som icke far utfyllas eller over-
byggas i annan médn &n som erfordras foér
mindre bryggor eller dylikt.




1992-09-08 2

§ 4

Mark som icke eller i endast mindre omfattning far
bebyggas

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§ 5
Byggnadssatt

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus
som uppfdres fristiende.

§ 6
Tomtplats storlek

2 med F betecknat omrdde ma tomtplats icke givas
mindre areal &n ca 2000 kvadratmeter.

§ 7
Byggnads lige

Mom 1 A med F betecknat omrade far huvudbyggnad
icke uppfdras nédrmare gridns mot granntomt-
plats &n 6 meter.

Mom 2 A med F betecknat omrdde far uthus icke
uppféras nidrmare grédns mot granntomtplats é&n
4,5 meter. Dock md byggnadsnidmnden efter
grannens medgivande tillata, att uthus upp-
féres pa mindre avstand fran tomtplatsgréans
eller i sadan grans.

§ 8

Del av tomtplats som far bebyggas och antal bygg-
nader & tomtplats

Mom 1 A& tomtplats, som omfattar med F betecknat
omrade far endast en huvudbyggnad jamte er-
forderliga uthusbyggnader uppféras.

Mom 2 A tomtplats, som omfattar med F betecknat
omrade, far huvudbyggnad icke upptaga—stérre
areal—an-80—kvadratmeter+ HA STORRE BRUTTO-
AREA AN 50 M2.

Mom 3 A tomtplats, som omfattar med F betecknat
omrade, far uthusbyggnad icke upptaga storre




o

1992-09-08 3

sammanlagd areal &n 46 kvadratmeter.
20

Mom 4 UTOVER ANGIVEN BRUTTOAREA FAR OPPEN ALTAN
UPPFORAS.

§ 9

Vaningsantal

A med I betecknat omrade far byggnad uppfdras med

hégst en vaning. Vind ma ej inredas.

§ 10

B nads héid

Mom 1 A med I betecknat omrade f&r huvudbyggnad
icke uppféras till stoérre héjd &n 3,5 meter.

Mom 2 A med I betecknat omrade far uthusbyggnad
icke uppféras till stoérre hdjd &n 2,5 meter.
§ 11

Antal lagenheter

Mom 1 A med F betecknat omrade far huvudbyggnad
icke inrymma fler &n en bostadslégenhet.

Mom 2. A& med F betecknat omrade far uthusbyggnad
' 1cke 1nneha11a bonlnqsrum,-deek—aa—bygg—-

iges beslut

.Bestyrkes pa tjdnstens
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§ 12
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

CENOMFORANDETIDEN AR 15 AR FRAN DEN DAG PLANEN
VINNER LAGA KRAFT.

KOMMUNEN AR INTE HUVUDMAN FOR ALLMAN PLATS.

MARKLOV KRAVS FOR TRADFALLNING INOM PARKMARK.

vallentuna stadsarkitektkontor
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Kristina Berglund™. Margareta Ekman
Stadsarkitekt Planarkitekt




ANURING AV UtIALJPLAN FOR
‘ FRITIDSHUS  ourarmance

GARNS-EKSKOGEN 1:2, 1:270-1:346 och 1:348-1:487 (ALGEBY
| OSSEBY-GARNS SOCKEN
VALLENTUNA KOMMUN,

" VALLENTUNA STADSARKITEKTKONTOR
1992 09 08

KRISTIHA BERGLUND MARGARETA EXMAN
STADSARKITEKY PLAMARKITEXT
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