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PORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmnt om verksamheten
Féreningen har till éndamél att fr'émja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter ét medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Féreningen 5r ett privatbostadsféretag (en ékta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten
Féreningen éger fastlgheten Gullvivan 1 som bebyggdes 1956.
Fastigheten 'ar fullvérdesférsékrad i L'ansférsékringar Dalarna, dér bl a skadedjursfbrsékring, réttsskydds fbrs'akring,
olycksfallsférs‘akring, bostadsréttsférsékring och ansvarsférsékring fér styrelsen ingér.
Féreningen innehar marken med éganderétt.
Fbreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Styrelse t o m stémman

Ordfbrande Sven Olov Ekstrbm, 2024
Ledamot Lars Ahlm, 2024
Ledamot Ingemar Gustafsson, 2025
Ledamot Robin Akesson, 2024
Ledamot Anna Kastberg, 2024
Ledamot Ulrika Bengts, 2025
Suppleant Bengt Liljekvist, 2025
Suppleant vakant

Revisorer
Ordinarie Eva Henriksson, 2024
Suppleant Lars—Olof Eklund, 2024

Valberedning
Féreningens styrelse, 2025

Férvaltning
Fbrvaltningen av fdreningens fastlghet har skdtts av styrelsen, sé val tekniskt som administrativt.
Bokfbringen har skbtts av E&F Ekonomikonsult.
Fastighetsskétsel ombeséjs av vicevérd och Grontjérna entreprenad.
Erséttning till styrelsen har utgétt enligt budget med 68 574 kr.
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Féreningsfrégor
Styrelsen har under verksamhetséret avhéllit 9 st protokollférda mbten.
Féreningens totala Iégenhetsarea 5r 5 071 kvm. och Iokarler 685 kvm.

Arean ér férdelad enligt féljande pé 83 Iégenheter
18 st 1 rum och kbk

33 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Dessutom firms 22 p—platser med motorva’rmare, 4 p—platser och 8 p-platser med elbilsladdstolpar samt 16 garage.

Taxeringsvérde pé foreningens fastighet ér sammanlagt 26 122 tkr (26 122 tkr)
Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgér med det légsta beloppet av 1 630 kr per I'a'genhet och 0,3
% av taxeringsvérdet for bostéder. For Brf Gullvivan blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvardet.

vasentliga handelser under rakenskapséret
Elbilsladdstolpar har installerats, bidrag frén Naturvérdsverket ar 56kt men ‘a‘nnu ej utbetalt.
Byte av armaturer och nodbelysning har skett i trapphus och kallare, totalt 353 355 kr som har kostnadsforts.
En robotgrésklippare har inképts till foreningens grasytor.
Byten av temperaturmatare samt injustering av luftoden samt ventilationsrengoring.

Medlemsinformation
Under aret har styrelsen godkant 7 overlételser, samt 2 andrahandsuthyrningar.
Foreningens g'allande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016—01—22.

Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen.

Arsavgiften har varit oforandrad. Genomsnittlig avgift uppgér f'o'r bostader till 581 kr/kvm.
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FLERARSOVERSlKT
2307-2406

Nettoomséttning 3 835 292

Resultat efter finansiella
poster 126 126

Sollditet % 84
Arsavglft (kr) per
kvadratmeter uppléten
med bostadsrétt 627

Arsavglfternas andel I

procent av totala
rérelseintékter 82

Skuldséttnlng (kr) per

kvadratmeter 174

Sparande (kr) per

kvadratmetér 333

Réntekénsllghet % O

Energikostnad (kr) per

kvadratmeter 109

FORAN DRINGARI EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp Vld érets ingéng 267 900
Resultatdzsposmon enlzgt fdrenmgsstdmman
Balanseras I ny rékning
Féréndring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng 267 900

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat

Yttre fonden
Summa

Fb‘rslag till disposmon

Yttre fonden fére avsattning
Avs'attnmg till yttre fond
Balanseras I ny rékning
Summa

2207-2306
3 784 326

1 005 556

75

Fond f6r
yttre

underhéll
4 236 481

700 000

4 936 481

2 158 250

126 126

4 936 481

7220 857

4 936 481

700 OOO

1 584 376

7 220 857

2107-2206
3 749 926

480 493

64

Balanserat
resultat

1 852 695

1 005 556

—700 000

2 158 250

Enligt stadar och underhéllsplan skall avséttas till yttre fonden, 700 000 tkr

2007-2106
3 628 124

724 884
48

Arets
resultat

1 005 556

—1 005 556

126126
126 126

Férenmgens resultat och st'allnlng framgér av efterdeande resultat — och balansr'aknlng med noter
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1907-2006
3 425 284

856 659

29

Totalt

7 362 632

0

0
126 126

7 488 757
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RESULTATRAKNING 1

2023-07-01 2022-07-01
2024—06—30 2023-06—30

§§§§ms "‘ WW%WWWM .n
“ §5%fmm%&w%w%mmgwmawmmmwgWW§mW3

R‘drelseintakter, lagerfréndringar m.m.
Nettoomséttning 2 3 835 292 3 784 326
Cvriga rérelseintékter 22 504 228 860
Summa r'o'relseintkter, lagerf'o'rndringar m.m. 3 857 796 4 013 186

R'drelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 549 453 —1 888 092
Personalkostnader 4 —1 54 587 -1 20 781
Av— och nedskrivningar av materiella och Immaterlella ~949 499 -934 674
anléggningstillgéngar
Summa rarelsekostnader -3 653 539 -2 943 547

Rérelseresul'tat} 25547257 '1 069 639

Finansiella poster
'O'vriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 814 3 085
Réntekostnader och liknande resultatposter -86 945 ~67 168
Summa finansiella poster -78 131 ~64 083

Resulta‘t after fi'nansie‘ll‘a pja’ster
m

1726," 1,26 ’1 005‘ 556'

Resulta'tf6reskatt 126 12,6 1, 005 .556

,Arets, resultaf 126126 ‘1 005 556
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BALANSRAKNING 1

2024—06—30 2023-06-30
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TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar
Materiella anlc‘iggmngstillgdngar

Byggnader och mark 5 5 282 O17 5 588 635
Maskiner och andra tekniska anléggningar 6 3 305 937 3 856 593
Inventarier, verktyg och installationer 7 24 902 0

Summa materiella anldggningstillgéngar 8 6 72 856 9 445 228

Summa anlggningstillgéngar ,8, 612 856 9 445 228.

Oms'a'ttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordrlngar 6 O77 83
Ovriga fordringar 94 865 43 624
F6rutbetalda kostnader och upplupna intéikter 211 247 73 585
Summa kortfristiga fordringar 372 789 117 292

Kassa och bank
Kassa och bank 14 343 240 529
Summa kassa och bank 74 343 240 529

Summa *omsttnihg:tillg§”ngar 326 532 3,57 821

SUMMA TILLGANGAR 8 939 388 9 803 049
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 267 900 267 900
Fond fér yttre underhéll 4 936 481 4 236 481

Summa bundet eget kapital 5 204 381 4 504 387

Frttt eget kapital
Balanserat resultat 2 158 250 1 852 695
Arets resultat 126 126 1 005 556
Summa fritt eget kapital 2 284 376 2 858 25 1

'Summar eget kapital
i

7 488 757 7 36,2 6.32?

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 -— 1 000 000

Summa lé’ngfristiga skulder — 1; 000 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1 000 000 1 000 000
Leverantérsskulder 73 424 127 417
Skatteskulder 216 16 824
Ovriga skulder 22 250 9 658
Upplupna kostnader och fbrutbetalda intékter 354 741 286 518

Summ‘a kortfristiga skulder 1 450 631 1 440 417

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 939 388 9 803 049
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KASSAPLGDESANALYS 1

2023—07—01

2024-06—30
g§iimm‘é‘mygémmmmw‘wmmmwmmmmkmm%mmm

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 204 257
Justeringar féjr poster som inte ingér i kassaflédet mm
- Avskrivningar 949 499
Erhéllen réinta 8 814
Erlagd rénta ~86 945
Kassafldde frdn den lépande verksamheten fc'ire féra‘ndringar
av rarelsekapital 1 075 625

Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
- Okning(~)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar ~194 898
— Okning(+)/Minskning(~—) av kortfristiga skulder 1O 214

Kassafléde frén den _l6pande verksamh‘eten 890, 941

lnvesteringsverksamheten
F'drvérv av materiella anléggningstillgéngar —1 17 127

Kassaflédé frén, invéSteringsverksamheten --1 17 127 ;

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av Ién -1 000 000

Kassafl'éd‘e frén finansieringsverksamheten} -1 00,0 000.

Arets kassaflde -226 18‘6"

Likvlda medal vld érets b6rjan 240 529
Likvlda medal vid érets slut 14 343
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NOTER

Not 1 RedoviSningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)
samt BFNAR 2023.1. Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsfbreningens érsredovisning.
Fbreningens redovisningsvaluta éir svenska kronor.

Materiella anlggningstillgéngar
Avskrivning sker éver den férvéntade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 30-100

Maskiner och andra tekniska anla’ggningar 1O

lnventarier, verktyg och installationer 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i fbrvaltningsber'a'ttelsens flerérs'o‘versikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter fdrbrukning /yta uppléten med bostadsra'tt

Arsavgifternas andel i procent av totala rarelseintc'ikter = Arsavgifterna / totala rarelseintakter

Skuldsa'ttm‘ng per kvadratmeter = De rantebdrande skulderna /ytan uppla’ten med bostadsrc'itt och hyresra'tt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat/ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrtt

Kommentar: Justerat resultat berknas enligt foljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Rdntekdnsllghet = Rdntebarande skulder/ drsavglfter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmm‘ng, el och vatten /ytan uppldten med bostadsrdtt och
hyresrdtt
Kommentar.’ / kostnaden lngdr dven kostnader som vidaredebtteras.
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Not 2 Netto‘oms'a‘ttningen

Arsavgifter

Hyra Iégenhet

Hyra lokaler

Hyra motorvérmare och garage
ComHem avtal
Férséljning el

Produktion el solceller
Oresutjéimning
Summa

Not 3 évriQa externa ko‘stna’d'er‘

Elavgifter
Elavgifter boende
Sotning
Vattenavgifter
Renhéllning
Reparation och underhéll

Vattenskada
Kabel—TV/bredband

Snéréjning och sandning
Fastighetsskétsel
Ovriga fastighetskostnader
Kommunal fastighetsavgift
Férsékring
Redovisningstj'anster

Div 6vriga kostnader
Summa

Not 4 L6ner och andra‘ ersé‘ttnin‘ga‘r

L6ner och andra ersdttm'ngar

Lbner till anstéllda samt vlcevérd och likande arbeten
Styrelsearvoden och revisorsarvoden

Totala loner och andra ersdttm‘ngar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2023/2024

3 178 222

8 145

82 751

107 500

176 904
274 629

6 870
271

3 835 292

2023/2024

236 584
387 769
190 697
170 239
114 400
554 061

8 261

136 781

101 039
247 378
124 627
82 020
92 456
90 274
12 866

2 549 452

3023/2024

61 800
74 574

736 374

18213

754 587
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2022/2023

3 188 052
20 209

68 704
80 750
97 200

313 178

16 213

20

3 784 326

2022/2023

187 232

339 766

56 803

149 359

115 O11

234 696

18 573

177 867
69 264

179 771

87 653

79 838
90 978
83 998
17 283

1 888 092

2022/2023

50 025

56 200

706 225

14 556

120 781
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Fb‘rdndnngar av anskaffningsvdrden
Inkép
Bidrag

Utgéende anskaffningsvérden

lngéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivm‘ngar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivmngar

Redovisat v5 rde

Taxeringsv‘arde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 6 Bergvérm‘e‘, och solce’ll‘er

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat vérde

Not 7 Inventarier. verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsv‘arden
Fdra'ndringar av anskaffningsvarden
Inkbp

Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Fbrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovlsat vrde

2024-06—30

13 847 354

172 000
~86 000

13 933 354

*8 258 719

~392 618
-8 651 337

5 282 017

2024
20 738 000
5 384 000

2024-0680

5 506 570
5 506 570

- 550 656

a 2 200 633

3 305 937

2024-06-30

379 422

31 127

410 549

~379 422

-6 225
-385 647

24 902
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2023-06-30

13 477 126

370 228

13 847 354

-7 874 701

-384 018
—8 258 71 9

5 588 635

2023
20 783 000
5 384 000

2023-06-30

5 506 570
5 506 570

~550 656

~1 649 977

3 856 593

2023-06—30 i

379 422

379 422

-379 422

—379 422
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Not 8 Léngfrist‘iga skuld,er

Réinta Rante'a'ndring Amortering Skuld
Stadshypotek 275468 4,750% 240901 1 000 000 1 000 000
Summa 1 000 000 1 000 000
Varav kortfristig del 1 000 000
Varav Iéngfristig del 0

Not 9 Stéilldasékerhet’er‘ 202406-30 2023-06-30

Fastighetsinteckningar 9 563 000 9 563 000

Summa stllda séikerheter 9 563 000 9 563 000

Not 1o Chgckr_akn‘i'n~gskredit 2024-06930 2023-06-30

Beviljat belopp pé checkrékningskredit uppgér tIII 500 000 500 000
Utnyttjad kredit uppgér till 4 939 —

UNDERSKRIFTER

Avesta ZOE-WV y

(i »~W»\
Sven Olov Ekstrdm WW” Lars Ahlm

/% 4/”
Ullrika Bengts ) M.» Ihgemar Gustafsson

Q/ kmm/bb'yf’dzw

Anna astberg
@wzeém
Robln Akesson

Mln revisionsberéttelse har lémnats 2024- / Ia?

{@gykizkm
Eva Henrlksson

Revisor



Revisionsberéttelse
BRF Gullvivan

Vid granskningen av BRF Gullvivan med org nr 782000-0896 och

r‘oikenskaperna f6r tiden 20230701-20240630

Harjag funnit dessa igod ordning, int'a'kter och kostnader 'ar styrkta med verifikationer.

Balansrapport samt resultatrékning har kontrollerats och vid érsredovisningen har foreningens
v'ardehandlingar uppvisats.

Ingen anledning till anmérkning, varforjag foreslér rsmotet att bevilja ansvarsfrihet for styrelsen, for
den tid som revisionen omfattar.

Avesta2024

3&9 ,

Ewa Henriksson


