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Styrelsen fér Brf Gullvivan far hirmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rdkenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (en ékta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Gullvivan 1 som bebyggdes 1956.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar Dalarna, dér bl a skadedjursférsakring, réattsskydds férsikring,
olycksfallsférsakring, bostadsrattsforsakring och ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.

Foreningen innehar marken med &ganderétt,

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer
Styrelse t o m stdmman

Ordforande Sven Olov Ekstrom, 2024
Ledamot  Lars Ahlm, 2024

Ledamot  Ingemar Gustafsson, 2025
Ledamot  Robin Akesson, 2024

Ledamot  Anna Kastberg, 2024

Ledamot  Ulrika Bengts, 2025

Suppleant Bengt Liljekvist, 2025
Suppleant vakant

Revisorer
Ordinarie  Eva Henriksson, 2024
Suppleant Lars-Olof Eklund, 2024

Valberedning
Féreningens styrelse, 2025

Fdrvaltning

Férvaltningen av féreningens fastighet har skotts av styrelsen, s& vél tekniskt som administrativt,
Bokféringen har skdtts av E&F Ekonomikonsult,

Fastighetsskotsel ombesdjs av vicevdrd och Gréntjdrna entreprenad.

Ersattning till styrelsen har utgatt enligt budget med 68 574 kr.
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Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 9 st protokoliférda méten.
Féreningens totala lagenhetsarea &r 5 071 kvm, och lokarler 685 kvm.
Arean &r fordelad enligt féljande pa 83 fdgenheter

18st 1 rum och kdk

33st 2 rum och kék

14st 3 rum och kdk

18st 4 rum och kok

Dessutom finns 22 p-platser med motorvérmare, 4 p-platser och 8 p-platser med elbilsladdstolpar samt 16 garage.

Taxeringsvarde pa féreningens fastighet &r sammanlagt 26 122 tkr (26 122 tkr)
Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det légsta beloppet av 1 630 kr per ldgenhet och 0,3
% av taxeringsvérdet for bostader. Fér Brf Gullvivan blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Visentliga hiindelser under réikenskapsaret

Elbilsladdstolpar har installerats, bidrag frén Naturvardsverket &r sokt men &nnu ¢j utbetalt.

Byte av armaturer och nddbelysning har skett i trapphus och kallare, totalt 353 355 kr som har kostnadsférts.
En robotgrésklippare har inképts till féreningens grésytor,

Byten av temperaturmatare samt injustering av luftfloden samt ventilationsrengdring.

Medlemsinformation

Under &ret har styrelsen godként 7 éverlatelser, samt 2 andrahandsuthyrningar.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-01-22.
Ekonomisk plan har registrerats hos Lénsstyrelsen.

Arsavgiften har varit oféréndrad. Genomsnittlig avgift uppgr fér bostader till 581 kr/kvm.
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FLERARSOVERSIKT

2307-2406
Nettoomséttning 3835292
Resultat efter finansiella
poster 126 126
Soliditet % 84

Arsavgift (kr) per

kvadratmeter upplaten

med bostadsratt 627
Arsavgifternas andel |

procent av totala

rorelseintakter 82
Skuldséttning (kr) per

kvadratmeter 174
Sparande (kr) per

kvadratmeter 333
Réntekanshghet % 0
Energikostnad (kr) per

kvadratmeter 109

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingang 267 900
Resultatdisposttion enligt féreningsstdmman
Balanseras 1 ny rékning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 267 900

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat

Yttre fonden
Summa

Férslag till disposttion

Yttre fonden fore avsattning
Avsdttning till yttre fond
Balanseras I ny rékning
Summa

2207-2306
3784 326

1005 556
75

Fond for
yttre
underhall
4236 481

700 000

4 936 481

2 158 250

126 126
4936 481
7220 857

4936 481

700 000
1584 376
7220 857

2107-2206
3749 926

480 493
64

Balanserat
resultat

1852 695

1005 556
-700 000

2 158 250

Enligt stadar och underhalispian skall avséttas till yttre fonden, 700 000 tkr

2007-2106
3628 124

724 884
48

Arets
resultat

1005 556

-1 005 556

126 126
126 126

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrdkning med noter
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1907-2006
3 425 284

856 659
29

Totalt

7362 632

0

0

126 126
7 488 757
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RESULTATRAKNING 1
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
B B R B B B B s s
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 2 3835292 3784 326
Ovriga rorelseintakter 22 504 228 860
Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m., 3 857 796 4013 186
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 549 453 -1 888 092
Personalkostnader 4 -154 587 -120 781
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -849 499 -934 674
anldggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader -3 653 539 -2 943 547
Rﬁrelseresultat} 204 257 1069 639
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8814 3085
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 945 -67 168
Summa finansiella poster -78 131 -64 083
Resultat efter finansiella poster > 126 126 1005 556
Resultat fore skatt 126 126 1005 556

Arets resultaf 126 126 1005 556
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BALANSRAKNING 1

2024-06-30 2023-06-30

B R B R R B s S s

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 5282017 5588 635
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 6 3 305937 3 856 593
Inventarier, verktyg och installationer 7 24902 0
Summa materiella anldggningstillgangar 8612856 9445228
Summa anléggningstillgangar 8612856 9 445 228
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6077 83
Ovriga fordringar 94 865 43 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 211247 73 585
Summa kortfristiga fordringar 312 189 117 292
Kassa och bank
Kassa och bank 14 343 240 529
Summa kassa och bank 14 343 240 529
Summa omséttningstillgdngar 326 532 357 821

SUMMA TILLGANGAR 8 939 388 9 803 049
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2024-06-30 2023-06-30
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 267 900 267 900
Fond for yttre underhall 4936 481 4 236 481
Summa bundet eget kapital 5204 381 4 504 381
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2158 250 1852 695
Arets resultat 126 126 1005 556
Summa fritt eget kapital 2284 376 2858 251
Summa eget kapital # 7 488 757 7362 632:i
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 1 000 000
Summa langfristiga skulder - 1000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1000 000 1000 000
Leverantdrsskulder 73 424 127 417
Skatteskulder 216 16 824
Ovriga skulder 22 250 9658
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 354 741 286 518
Summa kortfristiga skulder 1.450 631 1440 417

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 939 388 9 803 049
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-07-01
2024-06-30

[ e e R A R G R e S A e S e R R T A R SR S R S B e

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 204 257
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet m.m.

- Avskrivningar 949 499
Erhéllen ranta 8814
Erlagd rénta -86 945
Kassafldde frdn den lépande verksamheten fére férindringar

av rérelsekapital 1075625

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -194 898
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 10 214
Kassaflode fran den lépande verksamheten 890 941

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstiligangar -117 127
Kassaflode fran invésteringsverksamheten -117 127,

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhetenﬁ: -1:000000.
Arefs kassafléde -226 186
Likvida medel vid drets bérjan 240529

Likvida medel vid arets slut 14 343
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)
samt BFNAR 2023.1. Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningens arsredovisning.

Foreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor.

Materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning sker 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 30-100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerérséversikt,

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrétt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrétt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Rdntekdnslighet = Réintebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsrdtt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomséttningen

Arsavgifter

Hyra lagenhet

Hyra lokaler

Hyra motorvdrmare och garage
ComHem avtal

Forséljning el

Produktion el solceller
Oresutjimning

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Elavgifter boende

Sotning

Vattenavgifter

Renhallning

Reparation och underhall
Vattenskada
Kabel-TV/bredband
Sndrojning och sandning
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Kommunal fastighetsavgift
Forsékring
Redovisningstjénster

Div dvriga kostnader
Summa

Not 4 Léner och andra ersittningar

Léner och andra ersdttningar

Loner till anstéllda samt vicevdrd och likande arbeten
Styrelsearvoden och revisorsarvoden

Totala (6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala léner, andra erséttningar, sociala kostnader samt pensioner

2023/2024

3178 222
8 145

82 751
107 500
176 904
274 629

6 870

271

3 835 292

2023/2024

236 584
387 769
190 697
170 239
114 400
554 061
8 261
136 781
101 039
247 378
124 627
82 020
92 456
90 274
12 866
2 549 452

2023/2024

61800
74 574
136 374

18213

154 587
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2022/2023

3 188 052
20 209

68 704
80750

97 200
313 178
16 213

20
3784326

2022/2023

187 232
339 766
56 803
149 359
115 011
234 696
18 573
177 867
69 264
179 771
87 653
79 838
90978
83 998
17 283
1888 092

2022/2023

50 025
56 200
106 225

14 556

120 781
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Féréiindringar av anskaffningsvirden
Ink&p

Bidrag

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 6 Bergvérme och solceller

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
F6réndringar av anskaffningsvédrden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viirde

2024-06-30
13 847 354
172 000

-86 000

13 933 354

-8 258 719

-392 618
-8 651 337

5282 017
2024
20738 000
5384 000
2024-06-30

5506 570
5506 570

~ 550 656
-2200 633

3305937

2024-06-30
379 422

31127
410 549

-379 422

-6 225
-385 647

24 902
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2023-06-30
13 477 126
370 228

13 847 35;

-7 874 701

-384 018
-8 258 719

5588 635
2023

20783 000
5384 000

2023-06-30

5 506 570
5 506 570

- 550 656
~1649 977

3 856 593

2023-06-30 .
379 422

379 422

-379 422

-379 422
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Not 8 Langfristiga skulder
Stadshypotek 275468
Summa

Varav kortfristig del
Varav langfristig del

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter
Not 10 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

UNDERSKRIFTER
Avesta 2024-599“/7
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Sven Olov Ekstrém

Ulirika Bengts ) -
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Anna Kastberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- /4 /ﬂ?
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Eva Henrlksson
Revisor

Rénta Réntedndring
4,750% 240901
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Amortering
1000 000
1000 000

2024-06-30

9 563 000

9 563 000

2024-06-30.

500 000
4939

S —

Ingemar Gustafsson

GZIA&WM

Robin Akesson
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Skuld
1000 000
1 000 000
1000 000

0

2023-06-30

9563 000

9563 000

2023-06-30

500 000



Revisionsberattelse

BRF Gullvivan

Vid granskningen av BRF Gullvivan med org nr 782000-0896 och
rakenskaperna for tiden 20230701-20240630
Har jag funnit dessa i god ordning, intdkter och kostnader ar styrkta med verifikationer.

Balansrapport samt resultatrakning har kontrollerats och vid arsredovisningen har féreningens
vardehandlingar uppvisats.

Ingen anledning till anmarkning, varfor jag foreslar arsmotet att bevilja ansvarsfrihet for styrelsen, for
den tid som revisionen omfattar.

Avesta2024

K. o

Ewa Henriksson



