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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Hégdalstorget Il
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. | férekommande fall kan sédan
uppldatelse dven omfatta mark hérande till ldgenhet. Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan uppldatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsradtt kallas bostadsrattshavare. | férekommande fall kan
féreningens dndamal dven inbegripa att uthyra lokaler.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-12-29.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
Arkivfotot 1 2013 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandkontoret.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013

Féreningen har 82 bostadsratter om totalt 5 756 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 6 356 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Aili Maria Meikop Ordférande

Chi Hong Tommy Chau  Styrelseledamot

Alexander Kvarndlv Styrelseledamot

Jenny Johansson Styrelseledamot, avgdtt under verksamhetsdret
Olle Karén Styrelseledamot

Petra Hellman Styrelseledamot

Pia Krantz Styrelseledamot
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Valberedning
Robert Mjornberg

Johan Westermark

Joel Héglund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Monika Lindgren  Auktoriserad revisor  KPMG

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en aktuell underhdéllsplan som upprattades 2017
och stracker sig fram till 2057.

Utférda historiska underhall
2023 e OVK-besiktning, justering ventilation - Ej godk&nd
Brytskydd monterat pd alla 7 portar mot innergdrden och alla 7 barnvagnsférrad.
Rengéring av samtliga 4 ventilationsaggregat samt alla ventilationskanaler frédn aggregat
Rengdring av ventilationskanaler frén alla Iagenheter (1 utebliven)
Nytt, fordelaktigare bredbandsavtal med Telia
Hissbesiktning utférd
OVK-besiktning, justering av ventilation - Godkdnd
P&gdende byte av ekonomisk férvaltare till NABO

Avtal med leverantérer

Hiss-service

Nyckeltillverkning och service pé Ids
Fastighetsjour

EInat

Markskotsel sommar och vinter
Inlédsning av férbrukning el/vatten
Elférbrukning

Trapphusstddning

Klottersanering

Rengdring och service av sopkasuner
Ekonomisk och teknisk férvaltning
Vdarme

Vatten och avfallshdmtning
Bredband/TV

Underhéll av garageporten
Passersystem

Amsler hiss

Byggbeslag

Dygnet Runt Service
Ellevio

Hus och Villatradgdardar
Infometric

Jamtkraft

Katarzyna Glaza
Klotterkonsulten
Miljéhuset i Stockholm
SBC

Stockholm Exergi
Stockholm Vatten och Avfall
Telia

Una portar

Wendelius
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2023 hojdes avgifterna med 6 %.

Vi har i budgeten fér 2024 insett att tvé avgiftshdjningar under 2024 &r nddvandiga. Detta beror bland annat
p& dkade underhdlls- och driftkostnader samt héjda réntor och hajt elpris. Detta har vi informerat om i ett
utskick till medlemmarna.

Férdndringar i avtal

Vi har omférhandlat avtal gdllande trappstddning och avtal med Telia,
och pd sé satt fatt ner dessa kostnader till viss del.

Ovriga uppgifter

Vi har vid ett tillfalle f&tt anlita stamspolning i ett trapphus, vilket eventuellt kan innebara att vi dter behéver
stamspola alla trapphus, men det dr ej bestdmt dnnu.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 123 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 5. Det har under dret skett 7 &verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5366 444 5091613 5018 306 4797 594
Resultat efter fin. poster -1289 219 -1254 599 -450 550 -1 099 457
Soliditet (%) 67 66 66 66
Yttre fond 2119 781 2 069 221 -1498 702 -1218 306
Taxeringsvarde 190 173 000 190 173 000 141355 000 141355 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 839 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 874 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 13 269 13 400 -13 528 -13 741
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 016 13 400 -13 528 13 741
Sparande per kvm totalyta, kr 122 220 276 175
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 122 81 50
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 50 82 81 b4
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 17 12 12
Energikostnad per kvm totalyta, kr 189 221 173 126
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,02 - -
Rantekdanslighet (%) 15,82 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 656 759 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5av17

[ E'/ | SJWEwil1XA-HkxSPilkXC




Brf Hogdalstorget Il
769622-5536

Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar, underhdll och |[6pande kostnader har dverskridit det tidigare budgeterade

resultatet. Féreningen kommer under 2024 att hdja ldgenhetsavgifterna sammanlagt tvd ganger fér att méta

det forandrade omvarldslaget och kostnadsékningarna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 115120 000 - - 115120 000
Upplé&telseavgifter 49 754 149 - - 49 754 149
Fond, yttre
. 2 069 221 -547 595 598 155 2119 781
underhdll
Balanserat resultat -10 909 879 -707 004 -598 155 -12 215 038
Arets resultat -1254 599 1254 599 -1289 219 -1289 219
Eget kapital 154 778 892 (o] -1289 219 153 489 672
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -11 616 883
Arets resultat 1289 219
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -598 155
Totalt -13 504 258
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 90 813
Balanseras i ny rdkning -13 413 445

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5366 444 5091613
Ovriga rérelseintakter 3 155190 28 070
Summa rérelseintdkter 5521634 5119 683
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 783 359 -3136 515
Ovriga externa kostnader 9 -288 708 -305783
Personalkostnader 10 -231185 -215 630
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1975 449 -1975 448
Summa rérelsekostnader -5 278 701 -5633 376
RORELSERESULTAT 242933 -513 693
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 640 4752
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1550 793 -745 658
Summa finansiella poster -1532153 -740 906
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1289 219 -1254 599
ARETS RESULTAT -1289 219 -1254 599
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 227 979 560 229 955 009

Summa materiella anlédggningstillgdngar 227 979 560 229 955 009

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 227 979 560 229 955 009

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -11 492 29 539

Ovriga fordringar 13 1801828 1995878

Summa kortfristiga fordringar 1790 336 2025417

Kassa och bank

Kassa och bank 990 160 840 560

Summa kassa och bank 990 160 840 560

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2780 496 2865977

SUMMA TILLGANGAR 230 760 055 232 820 986
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 164 874 149 164 874 149
Fond for yttre underhdll 2119 781 2 069 221
Summa bundet eget kapital 166 993 930 166 943 370
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 215 038 -10 909 879
Arets resultat -1289 219 -1254 599
Summa fritt eget kapital -13 504 258 -12164 478
SUMMA EGET KAPITAL 153 489 672 154 778 892
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 45 539 324 49 184 685
Summa langfristiga skulder 45 539 324 49184 685
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 30 836 326 27 943 878
Leverantorsskulder 343 847 264 286
Skatteskulder 83 460 75280
Ovriga kortfristiga skulder 93117 21297
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 374 309 552 668
Summa kortfristiga skulder 31731059 28 857 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 760 055 232820 986
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 242 933 -513 693
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1975 449 1975 448

2218 382 1461755
Erhéllen réanta 18 640 4752
Erlagd ranta -1555 398 -716 834
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 681625 749 673
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -313 263 7 917
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 193 30 021
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 354168 787 611
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -118 002
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -118 002
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -752 913 -738 201
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -752 913 -738 201
ARETS KASSAFLODE -398 745 -68 592
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2802738 2871330
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2403993 2802738
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hogdalstorget Il har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader foér bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3905 348 37915M
Hyresintdkter garage 401150 409 350
Hyresintdkter garage, moms 121500 106 000
Hyresintdkter p-plats 2800 6]
Intdkter kabel-TV 264 696 264 696
Varmvatten (0] 156 501
Varmvatten, moms 164 003 13 141
Vattenintakter avrdkning (0] -109
Elintakter avrdakning, moms (0] -325
El, moms 492 756 325 005
Nycklar/I&s vidarefakturering 3729 0
Hyresintdkter, dvrigt 390 0
Fakturerade kostnader 2500 0]
Pantsdttningsavgift 3633 21011
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning (0] 4 830
Ores- och kronutjamning -0 3
Summa 5366 444 5091613
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 151150 0
Ovriga intdkter 3540 28 070
Ovriga intdkter, moms 500 0
Summa 155190 28 070
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 12 753 4926
Fastighetsskétsel gard enl avtal 128 748 128 748
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 8125 0]
Larm och bevakning 2700 6]
Stddning enligt avtal 115 625 131250
Stdadning utdver avtal 13 625 14 875
Hissbesiktning 8 925 8 531
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 40 488 0
Brandskydd (0] 27 370
Géardkostnader 0 4910
Gemensamma utrymmen 1188 12 996
Sophantering 11 416 12 595
Sndéréjning/sandning 84 651 95 641
Serviceavtal 55 647 59133
Férbrukningsmaterial 37 984 31078
Summa 521875 532053
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1043 0]
Bostadsrattslagenheter 8 500 0]
Trapphus/port/entr 56 971 30 963
Dérrar och l&s/porttele 33563 34 260
VVS 24119 39 991
Varmeanlaggning/undercentral 21563 0
Ventilation 192 182 57 881
Elinstallationer 6202 10 400
Tele/TV/bredband/porttelefon 8719 0]
Hissar 128 687 114 985
Garage/parkering 8 865 21663
Skador/klotter/skadegérelse 21028 12763
Summa 511442 322906
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS o 38 010
Varmeanldaggning (0] 40 559
Ventilation 81250 157 076
Elinstallationer 9 563 0]
Mark/gdard/utemiljé 0 120 000
Garage/parkering 0 191 950
Summa 90 813 547 595
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 541124 699 494
Uppvdrmning 530 035 474 338
Vatten 129 560 97 850
Sophdamtning/renhdllining 62 717 62 410
Summa 1263 436 1334093
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 84 867 88 942
Bredband 269 196 269 196
Fastighetsskatt 41730 41730
Summa 395793 399 868
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2174
Tele- och datakommunikation 5113 4719
Inkassokostnader 1022 3575
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1500 1
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Fritids och trivselkostnader (0] 629
Foéreningskostnader 2 098 450
Forvaltningsarvode enl avtal 203 596 197 899
Overlatelsekostnad 10 293 o]
Pantsattningskostnad 7 039 0]
Administration 19 578 36 154
Konsultkostnader (0] 21713
Bostadsratterna Sverige 7 220 7 220
Summa 288708 305783
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 180 400 169 050
Arbetsgivaravgifter 50 785 46 580
Summa 231185 215 630
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1550 648 745 474
Kostnadsranta skatter och avgifter 145 18
Ovriga rantekostnader (0] 166
Summa 1550793 745 658
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 247 146 564 247 028 562
Arets inkép 0 118 002
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 247 146 564 247 146 564
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 191 555 -15 216 107
Arets avskrivning -1 975 449 -1975 448
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 167 004 -17 191 555
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 227 979 560 229 955 009
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 746 022 50 746 022
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 142 173 000 142173 000
Taxeringsvdrde mark 48 000 000 48 000 000
Summa 190 173 000 190 173 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 42 339 33700
Momsavrdkning 11 454 6]
Klientmedel (0] 908 292
Avrakning forvaltare 334202 0]
Transaktionskonto 902 797 0]
Borgo rantekonto 511 036 1053 885
Summa 1801828 1995 878
Sida 15 av 17

[ E'/ | SJWEwil1XA-HkxSPilkXC




Brf Hogdalstorget Il
769622-5536

NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-12-06 114 % 24184 676 24 330 590
SBAB 2024-03-14 4,83 % 6091650 6138 649
Nordea 2025-12-15 0,67 % 25 000 000 25 000 000
SBAB 2025-11-17 3,60 % 21099 324 21659 324
Summa 76 375 650 77128 563
Varav kortfristig del 30 836 326 27 943 878

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 72 657 970 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 9276
Uppl kostn rantor 35 281 39886
Uppl kostnad arvoden 1500 3050
Berdknade uppl. sociala avgifter 486 958
Foérutbet hyror/avgifter 337 042 499 498
Summa 374 309 552 668
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Vi har évergdtt till NABO (frdn SBC) som ekonomisk férvaltare, tillsvidare har vi kvar den tekniska
férvaltningen med SBC .
Vi har under 2024 héjt avgifterna tvd gdnger. Bdda géngerna med 6 %.
Vi planerar en drsstémma till slutet av maj ménad 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Aili Maria Meikop Alexander Kvarndalv
Ordférande Styrelseledamot
Chi Hong Tommy Chau Olle Karén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Petra Hellman Pia Krantz
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17

[ E'/ | SJWEwil1XA-HkxSPilkXC




Dpcument
history

14.05.2024 08:49 Brf Hogdalstorget I, 769622-5536 - Arsredovisning 2023.pdf
19 pages

Anna Edholm - 13.05.2024 11:20

HkxSPilkXC

SJWEwil1XA-HkxSPilkXC

<O Activity log

1. ALEXANDER KVARNALV 7> Signed 13.05.2024 11:28 elD Swedish BankID (DOB: 1989/07/15)
kvarnalv@gmail.com Authenticated 13.05.2024 11:27 Low IP:212.181.26.230

2. OLLE KAREN 7> Signed 13.05.2024 11:50 elD Swedish BankID (DOB: 1948/02/27)
uabolle@gmail.com Authenticated 13.05.2024 11:45 Low IP: 81.235.60.128

3. Aili Maria Meikop 7> Signed 13.05.2024 11:56 elD Swedish BankID (DOB: 1961/05/09)
aili.meikop@gmail.com Authenticated 13.05.2024 11:55 Low IP: 94.191.137.85

4. PETRA MARIA HELLMAN £ Signed 13.05.2024 17:02 elD Swedish BankID (DOB: 1977/09/23)
petra.hellman@live.se Authenticated 13.05.2024 17:02 Low IP: 37.46.121.244

5. PIA KRANTZ £ Signed 13.05.2024 18:24 elD Swedish BankID (DOB: 1964/02/19)
pia.krantz@hotmail.com Authenticated 13.05.2024 18:19  Low IP: 81.233.16.123

6. Chi Hong Tommy Chau £ Signed 13.05.202420:21 elD Swedish BankID (DOB: 1987/01/20)
tommychau@live.se Authenticated 13.05.2024 16:52 Low IP: 83.185.38.186

7. MONIKA LINDGREN £ Signed 14.05.2024 08:49 elD Swedish BankID (DOB: 1962/06/03)
monika.lindgren@kpmg.se Authenticated 14.05.2024 08:49 Low IP: 195.84.56.2

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard

PDF

PAdES
sealed




 
  2024-05-13 11:28:03 CEST
  217.213.133.12
  ALEXANDER
  KVARNÄLV
  SJ-uwjI1X0
  1989-07-15
  ALEXANDER KVARNÄLV
  198907150273
  


 
  2024-05-13 11:56:20 CEST
  94.191.137.85
  Aili Maria
  Meikop
  SyguDoU1XA
  1961-05-09
  Aili Maria Meikop
  196105090267
  


 
  2024-05-13 20:21:20 CEST
  81.229.237.31
  Chi Hong Tommy
  Chau
  HJ-YPo8yX0
  1987-01-20
  Chi Hong Tommy Chau
  198701200373
  


 
  2024-05-14 08:49:53 CEST
  83.185.32.226
  MONIKA
  LINDGREN
  Hy-DPj8JX0
  1962-06-03
  MONIKA LINDGREN
  196206038561
  


 
  2024-05-13 11:50:02 CEST
  81.235.60.128
  OLLE
  KARÉN
  S1zYDsUy7C
  1948-02-27
  OLLE KARÉN
  194802270159
  


 
  2024-05-13 17:02:48 CEST
  37.46.121.244
  PETRA MARIA
  HELLMAN
  rkqwo8yXC
  1977-09-23
  PETRA MARIA HELLMAN
  197709230127
  


 
  2024-05-13 18:24:10 CEST
  81.233.16.123
  PIA
  KRANTZ
  S1e5PiL17R
  1964-02-19
  PIA KRANTZ
  196402190307
  


seSOC 2023

Brf Hogdalstorget Il






Brf Hogdalstorget Il ,&rsredovisning 2023
769622-5536

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Hégdalstorget Il
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 17





Brf Hogdalstorget Il ,&rsredovisning 2023
769622-5536

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. | férekommande fall kan sédan
uppldatelse dven omfatta mark hérande till ldgenhet. Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan uppldatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsradtt kallas bostadsrattshavare. | férekommande fall kan
féreningens dndamal dven inbegripa att uthyra lokaler.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-12-29.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
Arkivfotot 1 2013 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandkontoret.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013

Féreningen har 82 bostadsratter om totalt 5 756 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 6 356 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Aili Maria Meikop Ordférande

Chi Hong Tommy Chau  Styrelseledamot

Alexander Kvarndlv Styrelseledamot

Jenny Johansson Styrelseledamot, avgdtt under verksamhetsdret
Olle Karén Styrelseledamot

Petra Hellman Styrelseledamot

Pia Krantz Styrelseledamot
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Monika Lindgren  Auktoriserad revisor  KPMG

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en aktuell underhdéllsplan som upprattades 2017
och stracker sig fram till 2057.

Utférda historiska underhall
2023 e OVK-besiktning, justering ventilation - Ej godk&nd
Brytskydd monterat pd alla 7 portar mot innergdrden och alla 7 barnvagnsférrad.
Rengéring av samtliga 4 ventilationsaggregat samt alla ventilationskanaler frédn aggregat
Rengdring av ventilationskanaler frén alla Iagenheter (1 utebliven)
Nytt, fordelaktigare bredbandsavtal med Telia
Hissbesiktning utférd
OVK-besiktning, justering av ventilation - Godkdnd
P&gdende byte av ekonomisk férvaltare till NABO

Avtal med leverantérer

Hiss-service

Nyckeltillverkning och service pé Ids
Fastighetsjour

EInat

Markskotsel sommar och vinter
Inlédsning av férbrukning el/vatten
Elférbrukning

Trapphusstddning

Klottersanering

Rengdring och service av sopkasuner
Ekonomisk och teknisk férvaltning
Vdarme

Vatten och avfallshdmtning
Bredband/TV

Underhéll av garageporten
Passersystem

Amsler hiss

Byggbeslag

Dygnet Runt Service
Ellevio

Hus och Villatradgdardar
Infometric

Jamtkraft

Katarzyna Glaza
Klotterkonsulten
Miljéhuset i Stockholm
SBC

Stockholm Exergi
Stockholm Vatten och Avfall
Telia

Una portar

Wendelius
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2023 hojdes avgifterna med 6 %.

Vi har i budgeten fér 2024 insett att tvé avgiftshdjningar under 2024 &r nddvandiga. Detta beror bland annat
p& dkade underhdlls- och driftkostnader samt héjda réntor och hajt elpris. Detta har vi informerat om i ett
utskick till medlemmarna.

Férdndringar i avtal

Vi har omférhandlat avtal gdllande trappstddning och avtal med Telia,

och pd sé satt fatt ner dessa kostnader till viss del.

Ovriga uppgifter

Vi har vid ett tillfalle f&tt anlita stamspolning i ett trapphus, vilket eventuellt kan innebara att vi dter behéver
stamspola alla trapphus, men det dr ej bestdmt dnnu.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 123 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 5. Det har under dret skett 7 &verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5366 444 5091613 5018 306 4797 594
Resultat efter fin. poster -1289 219 -1254 599 -450 550 -1 099 457
Soliditet (%) 67 66 66 66
Yttre fond 2119 781 2 069 221 -1498 702 -1218 306
Taxeringsvarde 190 173 000 190 173 000 141355 000 141355 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 839 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 874 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 13 269 13 400 -13 528 13741
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 016 13 400 -13 528 13 741
Sparande per kvm totalyta, kr 122 220 276 175
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 122 81 50
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 50 82 81 b4
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 17 12 12
Energikostnad per kvm totalyta, kr 189 221 173 126
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,02 - -
Rantekdanslighet (%) 15,82 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 656 759 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar, underhdll och |[6pande kostnader har dverskridit det tidigare budgeterade

resultatet. Féreningen kommer under 2024 att hdja ldgenhetsavgifterna sammanlagt tvd ganger fér att méta

det forandrade omvarldslaget och kostnadsékningarna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 115120 000 - - 115120 000
Upplé&telseavgifter 49 754 149 - - 49 754 149
Fond, yttre
. 2 069 221 -547 595 598 155 2119 781
underhdll
Balanserat resultat -10 909 879 -707 004 -598 155 -12 215 038
Arets resultat -1254 599 1254 599 -1289 219 -1289 219
Eget kapital 154 778 892 (o] -1289 219 153 489 672
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -11 616 883
Arets resultat 1289 219
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -598 155
Totalt -13 504 258
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 90 813
Balanseras i ny rdkning -13 413 445

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5366 444 5091613
Ovriga rérelseintakter 3 155190 28 070
Summa rérelseintdkter 5521634 5119 683
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 783 359 -3136 515
Ovriga externa kostnader 9 -288 708 -305783
Personalkostnader 10 -231185 -215 630
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1975 449 -1975 448
Summa rérelsekostnader -5 278 701 -5633 376
RORELSERESULTAT 242933 -513 693
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 640 4752
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1550 793 -745 658
Summa finansiella poster -1532153 -740 906
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1289 219 -1254 599
ARETS RESULTAT -1289 219 -1254 599
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 227 979 560 229 955 009
Summa materiella anlédggningstillgdngar 227 979 560 229 955 009
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 227 979 560 229 955 009
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -11 492 29 539
Ovriga fordringar 13 1801828 1995878
Summa kortfristiga fordringar 1790 336 2025417
Kassa och bank

Kassa och bank 990 160 840 560
Summa kassa och bank 990 160 840 560
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2780 496 2865977
SUMMA TILLGANGAR 230 760 055 232 820 986
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 874 149 164 874 149
Fond for yttre underhdll 2119 781 2 069 221
Summa bundet eget kapital 166 993 930 166 943 370
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 215 038 -10 909 879
Arets resultat -1289 219 -1254 599
Summa fritt eget kapital -13 504 258 -12164 478
SUMMA EGET KAPITAL 153 489 672 154 778 892
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 45 539 324 49 184 685
Summa langfristiga skulder 45 539 324 49184 685
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 30 836 326 27 943 878
Leverantorsskulder 343 847 264 286
Skatteskulder 83 460 75280
Ovriga kortfristiga skulder 93117 21297
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 374 309 552 668
Summa kortfristiga skulder 31731059 28 857 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 760 055 232820 986
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 242 933 -513 693

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1975 449 1975 448
2218 382 1461755

Erhéllen réanta 18 640 4752

Erlagd ranta -1555 398 -716 834

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 681625 749 673

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -313 263 7 917

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 193 30 021

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 354168 787 611

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -118 002

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -118 002

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -752 913 -738 201

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -752 913 -738 201

ARETS KASSAFLODE -398 745 -68 592

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2802738 2871330

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2403993 2802738

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hogdalstorget Il har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader foér bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3905 348 37915M
Hyresintdkter garage 401150 409 350
Hyresintdkter garage, moms 121500 106 000
Hyresintdkter p-plats 2800 6]
Intdkter kabel-TV 264 696 264 696
Varmvatten (0] 156 501
Varmvatten, moms 164 003 13 141
Vattenintdkter avrakning (0] -109
Elintakter avrdakning, moms (0] -325
El, moms 492 756 325 005
Nycklar/I&s vidarefakturering 3729 0
Hyresintdkter, dvrigt 390 0
Fakturerade kostnader 2500 0]
Pantsdttningsavgift 3633 21011
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning (0] 4 830
Ores- och kronutjamning -0 3
Summa 5366 444 5091613
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 151150 0
Ovriga intdkter 3540 28 070
Ovriga intdkter, moms 500 0
Summa 155 190 28 070
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 12 753 4926
Fastighetsskétsel gard enl avtal 128 748 128 748
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 8125 0]
Larm och bevakning 2700 6]
Stddning enligt avtal 115 625 131250
Stdadning utdver avtal 13 625 14 875
Hissbesiktning 8 925 8 531
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 40 488 0
Brandskydd (0] 27 370
Géardkostnader 0 4910
Gemensamma utrymmen 1188 12 996
Sophantering 11 416 12 595
Sndéréjning/sandning 84 651 95 641
Serviceavtal 55 647 59133
Férbrukningsmaterial 37 984 31078
Summa 521875 532053
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1043 0]
Bostadsrattslagenheter 8 500 0]
Trapphus/port/entr 56 971 30 963
Dérrar och l&s/porttele 33563 34 260
VVS 24119 39 991
Varmeanlaggning/undercentral 21563 0
Ventilation 192 182 57 881
Elinstallationer 6202 10 400
Tele/TV/bredband/porttelefon 8719 0]
Hissar 128 687 114 985
Garage/parkering 8 865 21663
Skador/klotter/skadegérelse 21028 12763
Summa 511442 322906
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS o 38 010
Varmeanldaggning (0] 40 559
Ventilation 81250 157 076
Elinstallationer 9 563 0]
Mark/gdard/utemiljé 0 120 000
Garage/parkering 0 191 950
Summa 90 813 547 595
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 541124 699 494
Uppvdrmning 530 035 474 338
Vatten 129 560 97 850
Sophdamtning/renhdllining 62 717 62 410
Summa 1263 436 1334 093
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 84 867 88 942
Bredband 269 196 269 196
Fastighetsskatt 41730 41730
Summa 395793 399 868
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2174
Tele- och datakommunikation 5113 4719
Inkassokostnader 1022 3575
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1500 1
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Fritids och trivselkostnader (0] 629
Foéreningskostnader 2 098 450
Forvaltningsarvode enl avtal 203 596 197 899
Overlatelsekostnad 10 293 o]
Pantsattningskostnad 7 039 0]
Administration 19 578 36 154
Konsultkostnader (0] 21713
Bostadsratterna Sverige 7 220 7 220
Summa 288708 305783
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 180 400 169 050
Arbetsgivaravgifter 50 785 46 580
Summa 231185 215 630
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RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1550 648 745 474
Kostnadsranta skatter och avgifter 145 18
Ovriga rantekostnader (0] 166
Summa 1550793 745 658
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 247 146 564 247 028 562
Arets inkép 0 118 002
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 247 146 564 247 146 564
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -17 191 555 -15 216 107
Arets avskrivning -1 975 449 -1975 448
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 167 004 -17 191 555
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 227 979 560 229 955 009
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 746 022 50 746 022
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 142 173 000 142173 000
Taxeringsvdrde mark 48 000 000 48 000 000
Summa 190 173 000 190 173 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 42 339 33700
Momsavrdkning 11 454 6]
Klientmedel (0] 908 292
Avrdkning foérvaltare 334202 0]
Transaktionskonto 902 797 0]
Borgo rantekonto 511 036 1053 885
Summa 1801828 1995 878
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-12-06 114 % 24184 676 24 330 590
SBAB 2024-03-14 4,83 % 6091650 6138 649
Nordea 2025-12-15 0,67 % 25 000 000 25 000 000
SBAB 2025-11-17 3,60 % 21099 324 21659 324
Summa 76 375 650 77128 563
Varav kortfristig del 30 836 326 27 943 878

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 72 657 970 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 9276
Uppl kostn rantor 35 281 39886
Uppl kostnad arvoden 1500 3050
Berdknade uppl. sociala avgifter 486 958
Foérutbet hyror/avgifter 337 042 499 498
Summa 374309 552 668
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har évergdtt till NABO (frdn SBC) som ekonomisk férvaltare, tillsvidare har vi kvar den tekniska
férvaltningen med SBC .

Vi har under 2024 héjt avgifterna tvd gdnger. Bdda géngerna med 6 %.

Vi planerar en drsstémma till slutet av maj ménad 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Aili Maria Meikop Alexander Kvarndalv
Ordférande Styrelseledamot
Chi Hong Tommy Chau Olle Karén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Petra Hellman Pia Krantz
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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     signed
     bankid-se
     Aili Maria
     Meikop
     1961/05/09
     94.191.137.85
     
      HkxSPiIkXC
      b4a27673-bfb4-45d9-bc9e-5be39a74280a
      true
      2024-05-13T09:56:20.868Z
      
      
       /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/SyguDoU1XA
       Aili Maria
       Meikop
       aili.meikop@gmail.com
       196105090267
       1961/05/09
       94.191.137.85
     
    
     196105090267
     2024-05-13T09:56:20.868Z
   
    
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/SyguDoU1XA
     Aili Maria
     Meikop
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T14:52:45.028Z
    HJ-YPo8yX0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4 Mobile/15E148 Safari/604.1 Ddg/17.4
      83.185.38.186
      2024-05-13T14:52:44.992Z
    
     HJ-YPo8yX0
     2024-05-13T14:52:44.992Z
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/HJ-YPo8yX0
     /envelopes/SJWEwiI1XA
   
    
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/HJ-YPo8yX0
     Chi
     Chau
     83.185.38.186
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T15:02:19.331Z
    rkqwo8yXC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      37.46.121.244
      2024-05-13T15:02:19.000Z
    
     rkqwo8yXC
     2024-05-13T15:02:19.000Z
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/rkqwo8yXC
     /envelopes/SJWEwiI1XA
   
    
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/rkqwo8yXC
     Petra
     Hellman
     37.46.121.244
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T15:02:49.367Z
    HkxSPiIkXC.1862c788-740c-4453-b2a2-46d6b8c1aaf5
    
     HkxSPiIkXC.1862c788-740c-4453-b2a2-46d6b8c1aaf5
     /envelopes/SJWEwiI1XA/documents/HkxSPiIkXC/signatures/HkxSPiIkXC.1862c788-740c-4453-b2a2-46d6b8c1aaf5
     /envelopes/SJWEwiI1XA/documents/HkxSPiIkXC
     
      /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/rkqwo8yXC
      PETRA MARIA
      HELLMAN
      1977/09/23
      197709230127
    
     signed
     bankid-se
     PETRA MARIA
     HELLMAN
     1977/09/23
     37.46.121.244
     
      HkxSPiIkXC
      c867125b-8f79-41d2-ab22-c84298203f82
      true
      2024-05-13T15:02:48.873Z
      
      
       /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/rkqwo8yXC
       PETRA MARIA
       HELLMAN
       petra.hellman@live.se
       197709230127
       1977/09/23
       37.46.121.244
     
    
     197709230127
     2024-05-13T15:02:48.873Z
   
    
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/rkqwo8yXC
     PETRA MARIA
     HELLMAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T16:19:40.199Z
    S1e5PiL17R
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:125.0) Gecko/20100101 Firefox/125.0
      81.233.16.123
      2024-05-13T16:19:40.161Z
    
     S1e5PiL17R
     2024-05-13T16:19:40.161Z
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/S1e5PiL17R
     /envelopes/SJWEwiI1XA
   
    
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/S1e5PiL17R
     Pia
     Krantz
     81.233.16.123
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T16:24:11.254Z
    HkxSPiIkXC.294b37cf-acbc-4baa-9fd5-1b6dc2a92816
    
     HkxSPiIkXC.294b37cf-acbc-4baa-9fd5-1b6dc2a92816
     /envelopes/SJWEwiI1XA/documents/HkxSPiIkXC/signatures/HkxSPiIkXC.294b37cf-acbc-4baa-9fd5-1b6dc2a92816
     /envelopes/SJWEwiI1XA/documents/HkxSPiIkXC
     
      /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/S1e5PiL17R
      PIA
      KRANTZ
      1964/02/19
      196402190307
    
     signed
     bankid-se
     PIA
     KRANTZ
     1964/02/19
     81.233.16.123
     
      HkxSPiIkXC
      3ce124e7-d793-455d-ad5b-7bed8db9d4a8
      true
      2024-05-13T16:24:10.910Z
      
      
       /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/S1e5PiL17R
       PIA
       KRANTZ
       pia.krantz@hotmail.com
       196402190307
       1964/02/19
       81.233.16.123
     
    
     196402190307
     2024-05-13T16:24:10.910Z
   
    
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/S1e5PiL17R
     PIA
     KRANTZ
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T18:21:21.148Z
    HkxSPiIkXC.ad4f9622-97f1-4115-81c7-94b9578f6215
    
     HkxSPiIkXC.ad4f9622-97f1-4115-81c7-94b9578f6215
     /envelopes/SJWEwiI1XA/documents/HkxSPiIkXC/signatures/HkxSPiIkXC.ad4f9622-97f1-4115-81c7-94b9578f6215
     /envelopes/SJWEwiI1XA/documents/HkxSPiIkXC
     
      /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/HJ-YPo8yX0
      Chi Hong Tommy
      Chau
      1987/01/20
      198701200373
    
     signed
     bankid-se
     Chi Hong Tommy
     Chau
     1987/01/20
     81.229.237.31
     
      HkxSPiIkXC
      fc97d5ee-2e9c-4b16-b70b-7fdacfd27e54
      true
      2024-05-13T18:21:20.847Z
      
      
       /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/HJ-YPo8yX0
       Chi Hong Tommy
       Chau
       tommychau@live.se
       198701200373
       1987/01/20
       81.229.237.31
     
    
     198701200373
     2024-05-13T18:21:20.847Z
   
    
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/HJ-YPo8yX0
     Chi Hong Tommy
     Chau
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T18:21:21.410Z
    HyxFQ9R1XA
    
     HyxFQ9R1XA
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/Hy-DPj8JX0
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/Hy-DPj8JX0/notifications/HyxFQ9R1XA
     Dokument att signera
     monika.lindgren@kpmg.se
     2024-05-13T18:21:21.305Z
     0110018f7330122f-3b89ced8-c9e1-4809-b6e9-ff8c8b43ce03-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T06:49:24.556Z
    Hy-DPj8JX0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      195.84.56.2
    
     Hy-DPj8JX0
     2024-05-14T06:49:24.500Z
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/Hy-DPj8JX0
     /envelopes/SJWEwiI1XA
   
    
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/Hy-DPj8JX0
     Monika
     Lindgren
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T06:49:54.022Z
    HkxSPiIkXC.dc1409e0-77ce-446c-a15d-57327d53eb55
    
     HkxSPiIkXC.dc1409e0-77ce-446c-a15d-57327d53eb55
     /envelopes/SJWEwiI1XA/documents/HkxSPiIkXC/signatures/HkxSPiIkXC.dc1409e0-77ce-446c-a15d-57327d53eb55
     /envelopes/SJWEwiI1XA/documents/HkxSPiIkXC
     
      /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/Hy-DPj8JX0
      MONIKA
      LINDGREN
      1962/06/03
      196206038561
    
     signed
     bankid-se
     MONIKA
     LINDGREN
     1962/06/03
     83.185.32.226
     
      HkxSPiIkXC
      6917a3e3-0797-49c2-ab2b-87981d4043f6
      true
      2024-05-14T06:49:53.457Z
      
      
       /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/Hy-DPj8JX0
       MONIKA
       LINDGREN
       monika.lindgren@kpmg.se
       196206038561
       1962/06/03
       83.185.32.226
     
    
     196206038561
     2024-05-14T06:49:53.457Z
   
    
     /envelopes/SJWEwiI1XA/recipients/Hy-DPj8JX0
     MONIKA
     LINDGREN
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