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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Heden

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iadsning av arsredovisningen

Foérvaltningsberattelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det géngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberdattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom

det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksa se var foéreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebédr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. [ en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),

underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ér "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. H&r kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som lé@ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sate i Trelleborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1943-

07-15 och féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-02-04.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvdarv Kommun
TJADERN 2 1943 Trelleborg

Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943

Vardedret ar 1955

Foreningen har 21 bostadsrétter om totalt 1226 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1226 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Rolf Lindskoug Ordférande

Ing-Britt Lundgren Styrelseledamot
Emilia Lindell Styrelseledamot
Carolina Ekstrom Styrelseledamot

Jenny Jénsson Ahlberg Styrelseledamot

Valberedning
Rolf Lindskoug

Firmateckning

Firman tecknas av 2 medlemmar i styrelsen

Revisorer

Lennart Nilsson Revisor Revelino AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2006 e Roérstambyte
Samtliga badrum renoverades i samband med rérstambytet.

2019 e Fonsterbyteikallare samt omputsning av grund pé sédersidan
2020 e Byteavtak

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 2. Det har under &ret skett 2 dverlatelser. /

74
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Flerdrsoversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 849 937 852 826 847 086 845 586
Resultat efter fin. poster -88 505 -7 507 112 090 -1597 375
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 127 495 81715 35935 174 043
Taxeringsvarde 15260 000 15 260 000 11964 000 11964 000
Arsavgift per kvm uppldten med 674 ) ) )
bostadsratt

Arsovgiﬂ:ernos andel av totala 973 i i i
rérelseintakter (%) '

Skuldsattning per kvm upplaten med

. 4110 4158 4206 4254
Skuldsattning per kvm 4110 4158 4206 4254
Sparande per kvm 11 77 174 197
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 25 15 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 141 133 137 121
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 37 34 33
Energikostnad per kvm 212 196 186 169
Genomsnittlig skuldréanta (%) 4,93 = - -
Rantekdnslighet 6,09 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta

Rantekdnslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan dkar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Vi har i Styrelsen ndgra forslag till att balansera budgeten. Vi har inte hdjt vara avgifter p& 18 ér, sa detta ar
l&ge att géra nu. Vi har dven bytt férsakringsbolag, och ddrmed sparat en del pengar. Har &ven titta p& samt
beslutat att férdndra sophanteringen, dar kommunen erbjuder gratis hantering av sorterade sopor, och

ddrmed kan vi ta bort ett av vara 2 sopkarl, och vi sparar dé c:a 11.000kr/&r i fast avgift.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 35 634 - - 35 634
S:Q:;:\/;Itlre 81715 . 45 780 127 495
Balanserat resultat -916 410 -7 507 -45780 -969 697
Arets resultat -7 507 7 507 -88 505 -88 505
Eget kapital -806 568 0 -88 505 -895 073
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -923 917
Arets resultat -88 505
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -45 780
Totalt -1058 201
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rakning -1058 201

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 849 937 852 826
Ovriga rérelseintakter 0 336
Summa rorelseintakter 849 937 853 162
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -485 562 -539 540
Ovriga externa kostnader 8 -83 443 -95 251
Personalkostnader 9 -20 376 17 644
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -101 508 -101 51
Summa rorelsekostnader -690 888 -753 946
RORELSERESULTAT 159 049 99 216
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 2387 600
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -249 947 -107 323
Summa finansiella poster -247 554 -106 723
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 505 -7 507
ARETS RESULTAT -88 505 -7 507
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/&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,15 3176 210 3277718
Summa materiella anldggningstillgangar 3176 210 3277718
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3176 210 3277718
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13008 4802
Ovriga fordringar 12 312 859 246 565
Summa kortfristiga fordringar 325 867 251367
Kassa och bank

Kassa och bank 798 142 890 044
Summa kassa och bank 798 142 890 044
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1124 009 1141411
SUMMA TILLGANGAR 4300 219 4 419 129
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
35 634 35634

127 495 81715

163 129 117 349

-969 697 -916 410

-88 505 -7 507

-1058 201 -923 917

-895 073 -806 568

o 0

13,15 5039393 5098 093
54 607 40 299

3988 2749

8 976 0

14 88 328 84 556
5195 292 5225 697

4300 219 4 419129

Ve
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 159 049 99 216

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 101508 101 5M
260 557 200 727

Erhallen ranta 2387 600

Erlagd rdnta -245 869 -105 659

qusaflod(? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 17 075 95 668

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 654 -4 673

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 24223 21090

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 32 644 112 085

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (o]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -58 700 -58 700

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -58 700 -58 700

ARETS KASSAFLODE -26 056 53385

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1117 262 1063877

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1091206 1117 262

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Heden har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allmdnna
réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrdttsféreningars arsredovisningar.
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende dr.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vdarme.

Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért ver den bedémda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pé

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 15 %
Byggnad 15-2%

Markvardet &r inte féremdal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pd
balansdagen har ett Iédgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for drets periodiska underhéll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostader 762 828 762 818
Hyresintdkter p-plats 19 950 19 950
Bredband 64 008 64008
Pantsattningsavgift 525 6038
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjamning 0 12
Summa 849 937 852 826
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 0 336
Summa (0] 336
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel gard enl avtal 38 502 34 761
Stddning enligt avtal 21 645 21600
Myndighetstillsyn 12 480 0
Gardkostnader 0 1210
Sophantering 1800 2400
Foérbrukningsmaterial 2422 8532
Summa 76 849 68503
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga S 8 Q44
Dérrar och las/porttele 0 4232
VVS 0 7151
Mark/gard/utemiljé 0 10 063
Vattenskada 0 16 088
Summa 571 46 478
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 29 712 31107
Uppva@rmning 172 601 163 115
Vatten 57759 45 549
Sophdmtning/renhdllning 35398 32 431

295 471 272 203

Summa
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 15358 41513
Sjalvrisk 0 15 000
Bredband 63 944 63 944
Fastighetsskatt 33369 31899
Summa 112 671 152 356
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 2342 6755
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 150
Revisionsarvoden extern revisor 8 803 6406
Foreningskostnader 13723 14 580
Forvaltningsarvode enl avtal 47 914 46 568
Overlételsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 1261 0
Administration 1094 11168
Konsultkostnader 0] 4 994
Bostadsratterna Sverige 4 630 4 630
Summa 83 443 95 251
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 16 000 14 000
SPP/tjanstepension/FORA 200 200
Arbetsgivaravgifter 4176 3 444
Summa 20376 17 644
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 249 947 107 322
Ovriga rantekostnader 0 1
249 941 107 323

Summa
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 5679 038 5679 038
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5679 038 5679 038
Ackumulerad avskrivning
Ing@ende -2 401320 -2 299 809
Arets avskrivning -101508 -101 511
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 502 828 -2 401320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3176 210 3277718
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 10 400 000 70 400 000
Taxeringsvarde mark 4 860 000 4860 000
Summa 15 260 000 15 260 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 795 19 347
Klientmedel 0 181811
Transaktionskonto 161619 0
Borgo rdantekonto 131445 45 407
Summa 312 859 246 565
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Ré@ntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éindringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 527 % 2 568 125 2 605 625
Swedbank 2024-03-28 5,59 % 1032000 1032 000
Swedbank 2024-03-28 5,54 % 1439 268 1460 468
Summa 5039393 5098 093
5:039:393 5098 093

Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 745 893 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 13 546 Q474
Forutbet hyror/avgifter 74782 75082
Summa 88 328 84 556
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

5336 250 5336 250

Fastighetsinteckning
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Underskrifter

TrcltciﬂoY‘U\ 2074 - 05 2 Y

Ort och datum
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Carolina Ekstrom Emilia Lindell
Styrelseledamot Styrelseledo
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Ing- Brltt/Lundgren nﬁnyberg T

Styrelseledamot Styrelsele
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Rolf Lind{koug
Ordférande

//6//ev|smnsbero eis///////

Lennart Nilsson
Revisor
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\\__X REVISION AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Heden
Org.nr 747000-0527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Heden for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk y _//
instéllning under hela revisionen. Dessutom: /’/“
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan

fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett stt

som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Heden for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina ?
uttalanden. /
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra foérhallanden som é&r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen. pee
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