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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Apotekaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Féreningen har
sitt sate i Osterakers kommun.

Verksamheten

Brf Apotekaren i Akersberga bildades under 2008 med syfte att forvarva fastigheten fran davarande
agaren Armada Fastighets AB. 1 juni 2009 forvarvade féreningen fastigheten fastighetsbeteckning
Berga 11:64 med 18 lagenheter.

Vid tilltradet 2009 forblev 4 l1agenheter upplatna med hyresratt. Vid utgangen av aret finns16
bostadsratter samt 2 hyresréatter.

Fdreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsférening. Féreningen innehar marken med aganderatt. Féreningen har ingen del i
nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan.

| arsavgiften ingar varme, vatten samt el i gemensamma utrymmen. Hushallsel betalar
bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma den 28 mars 2023 haft féljande sammansattning:

Harald Lindstrom Ledamot, Ordférande

Tim Sundqvist Ledamot

Sophie Liljeblad Ledamot

Benny Palander Suppleant

Revisor

Mattias Segerros Segerros Revisionsbyra AB

Styrelsemoten
Styrelsen har haft 11 (10) protokollférda styrelsemoten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 19 (19) medlemmar. Under aret har 2 (1) éverlatelser skett.

Vasentliga handelser under aret

Dranering

Ett nytt och stort arbete som startades och avslutades inom givna tidsramar sep-nov; en ny och positiv
upplevelse. Hela fastigheten har fatt nya och korrekta draneringsmassor samt éven tillhérande
dranerings- samt dagvattenrdr. Mindre positivt var att de initiala kostnadsuppskattningarna som finns
tillgangliga ute pa natet inte alls stdmmer. Givna offerter har ocksa sa manga férbehall att det inte
riktigt gar att berakna ett faktiskt pris 6ver hela projektet. Tillkommande kostnader (sa kallade
"ata-kostnader") uppstod I6pande i samband med att de gamla draneringsmassorna gravdes upp; lera,
sprangsten, sprangmattor med mera och att man emellanat blev tvungen att grava for hand. En del av
bottenplattan mot Bergavagen som konstigt nog saknades fick ocksa forstarkas med ett extra
betongtillskott. Kostnader for att deponera de gamla fyllnadsmassorna var ocksa markbara. Kraven pa
vad man kan fylla upp med runt fastigheten var helt klart annorlunda pa 50-talet. Slutkostnaden
hamnade pa 1,2 milj mot berédknade 7-800 000 kr.

Fasadventiler kallare

Ett projekt som startades upp redan under 2021. 4-5 st ventiler aterstar att byta pa baksidan, vilka varit
oatkomliga bakom uteplatsbyggen, och sker under 2024 i samband med aterstéllning efter
draneringsprojektet Detta projekt utfoérs i foreningens egen regi.

Arsavgift

Hojdes aven denna gang med 5% for att ta hojd for inflation och rantehdjningar vilket drénerat
féreningens kassa rejalt under aret.
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Renovering och underhall

Dréanering
Omdranering av fastigheten. Upphandling av projektledare under var och entreprenér under juni.
Projektledare: Frakka AB. Entreprendr: McGf AB Kostnad: ca 1,2 milj kr inkl. moms

Fasadventiler

Byte av gamla ventiler i kallarniva startades upp under 2021. Nu har samtliga ventiler pa framsidan
bytts ut och det aterstar 4-5 st pa baksidan som skall bytas i samband med aterstéllningsarbetet efter
drénering.

Kostnad under 2023: ca 1 000 kr inkl. moms

Staddagar

En stdddag genomférdes séndag 7 maj.

Avtal

Handelsbanken Lan

Eon AB Fjarrvarme & elnat

Bolander & Co Fastighetsforsakring

Roslagsvatten Vatten, avlopp & hushallssopor

Armada Varme & varmvatten

Norrorts Boservice AB Kameral och ekonomisk forvaltning

Segerros Revisionsbyra Revisor for granskning av arsbokslut.

Osteraker Las/Larm Nycklar/las

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (kr) 935 091 892 146 869 976 836 414
Resultat efter finansiella poster (kr) -1 082 406 201 224 -1 089 402 174 408
Soliditet (%) 49,6 54,3 53,1 57,4
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 573 546 530 503
Hyresintakt/kvm hyresratt (kr) 1243 1184 1160 1138
Lan/kvm totalyta (kr) 4003 4003 4003 4003
Lan/kvm bostadrattsyta (kr) 4372 4372 4372 4372
Sparande per kvm bostadsyta (kr) 156 238 183 193
Rantekanslighet 8 8 8 9
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 78,4 78,3 78 771
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 242 175 191 206
Genomsnittlig laneranta (%) 2,4 1,1 0,8 1,4

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror pa féreningens dréneringsprojekt som nu &r avslutat.

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Genomshnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Rantekanslighet Lan genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intakter Arsavgiften genom totala intékter

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Véarme, vatten och el genom byggnadsyta
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta
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Forandring Eget kapital
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Inbetalda Upplatelse Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 6 568 199 871520 1524 731 -2213 136 201 224
Disposition av fore-
gaende ars resultat 174 000 27 224 -201 224
Arets resultat -1 082 406
Vid arets slut 6 568 199 871 520 1698 731 -2 185912 -1 082 406
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -2 185912
Arets resultat -1 082 406
-3 268 318
Disponeras sa att
Avsattning till underhallsfond 174 000
Overfores i ny rékning -3442 318
-3 268 318

Foéreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intdkter
Nettoomsattning 1 935 091 892 146
Ovriga intakter 4 694 57 373
Summa intékter 939 785 949 519
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1707 057 -503 427
Ovriga externa kostnader 3 -61 050 -49 625
Personalkostnader 4 -43 697 -42 381
Avskrivningar 5 -96 064 -96 064
Summa rérelsekostnader -1 907 868 -691 497
Rorelseresultat -968 083 258 022
Finansiella poster
Ranteintakter 21812 5889
Rantekostnader -136 135 -62 688
Resultat fran finansiella poster -114 323 -56 799
Arets resultat -1 082 406 201 224
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 5 8 815 441 8 911 505
Mark 2267 112 2267 112
Summa anlaggningstillgangar 11 082 553 11 178 617

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 71 915 27 473
Summa kortfristiga fordringar 71915 27 473
Kassa och bank 669 864 1594 973
Summa omsattningstillgangar 741779 1622 446
SUMMA TILLGANGAR 11 824 332 12 801 063
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 7439719 7439719
Fond for yttre underhall 1698 731 1524 731
Summa eget kapital 9 138 450 8 964 450
Fritt eget kapital

Balanserad vinst/ans forlust -2 185912 -2213 136
Arets resultat -1 082 406 201 224
Summa fritt eget kapital -3 268 318 -2011 912
Summa eget kapital 5870 132 6 952 538
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2100 000 2100 000
Summa langfristiga skulder 2100000 2100000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 7 3500 000 3500 000
Leverantorsskulder 125 556 64 716
Skatteskulder 55944 53 604
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 172 700 130 205
Summa kortfristiga skulder 3854 200 3748 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 824 332 12 801 063

Dokument 20240404-69b3-6b5a - Signerat av samtliga 2024-04-04 14:06 . 12sidor - K I\/[2/A\ Signatures



769618-6977

Brf Apotekaren 6(9)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -968 084 258 022
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 96 064 96 064
Erhallen ranta 21812 5889
Betald ranta -136 134 -62 688
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -986 342 297 287
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -44 442 -1 333
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 105 675 -121 033
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -925 109 174 921
Arets kassaflode -925 109 174 921
Likvida medel vid arets borjan 1594 973 1420 052
Likvida medel vid arets slut 669 864 1594 973
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta. Avskrivningar
anligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad ekonomisk livslangd.

Byggnader

Byggnaden skrivs av enligt plan med 1 % av anskaffningsvardet.

Not 1 Nettoomsaittning

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror garage
Hyror p-platser
Hyror forrad
Bredband
Ovriga intakter

Not 2 Driftskostnader

Lépande reparationer och underhall

Underhall enligt plan
Varme

Vatten

Bredband
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighet

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode - extern

Forvaltningsarvode
Administration
Foreningsavgifter
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2023-12-31 2022-12-31
704 554 671 004
146 658 139 675

19 929 18 980
25105 24 958
9 600 9 600
28 836 27 864
409 65
935 091 892 146
50 625 97 592
1204 379 36 219
175 866 161 695
162 054 82 504
28 836 27 864
27 884 43 233
28 012 28 058
28 602 26 262
799 -
1707 057 503 427
15 000 12 500
34 456 28 647
5 865 3316
5730 5162
61 051 49 625
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 5 Byggnader

Byggnader
Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnad

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forsakringspremie
Handelsbanken

Ekonomisk forvaltning

Ovriga foérutbetalda kostnader

Not 7 Langfristiga skulder

Réanta
Handelsbanken 4,80 %
Handelsbanken 1,11 %
Handelsbanken 4,95 %

Avgar kortfristig skuld*

*Lan som forfaller 2024 klassas som kort skuld

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31 2022-12-31

33 250 32 664

10 447 9717

43 697 42 381

9 606 408 9 606 408

9 606 408 9 606 408

-694 903 -598 839

-96 064 -96 064

-790 967 -694 903

8 815 441 8 911 505

11 862 11 405

44 700 -

8 364 9102

6 989 6 966

71915 27 473

1 500 000 1 500 000

2100 000 2100 000

2000 000 2000 000

5600 000 5600 000

-3 500 000 -3 500 000

2100 000 2100 000

6 200 000 6 200 000
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Not 8 Upplupna kostnader
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna arvoden 27 000 27 000
Upplupna lagst sociala avg 8483 8483
Uppl. rantekostnader 42 200 -
Forutbetalda avgifter och hyror 74 927 72 907
Upplupna kostnader varme 2 665 4 315
Ovriga upplupna kostnader 17 425 17 500

172700 130 205

Akersberga dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Harald Lindstrém Tim Sundqvist Sophie Liljeblad
Ordférande Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mattias Segerros
Segerros Revisionsbyra AB
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