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<38 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Norrsundet Fritid med séte i Norrsundet org.nr. 769608-5872 far héarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2002. Fdreningens stadgar registrerades senast 2020-02-18.

Foéreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Gavle kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Gavle Norrsundet 15:130 2002-07-30 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-10-31.

Antal Bendmning Total yta m?
8 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 610
Totalt 8 objekt 610

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Malte Lilliestrale Ordférande 2023-05-08
Birgit Lindholm Ledamot 2018-06-13
Anie Consolée Niyonkuru Suppleant 2023-05-08
Marie Svensson Suppleant 2023-05-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Ingen.
Styrelsen har under aret hallit 1 protokollfért styrelsemaéten.

Firman tecknas av styrelsen tva i forening av Malte Lilliestrale, Birgit Lindholm, Anie Consolée Niyonkuru och Marie Svensson.
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Revisorer har varit: Margareta Lilliestrale vald av féreningen.
Valberedning har varit: Ingen, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-17. Pa stdmman deltog 6 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oféréandrad.
En férandring av arsavgiften med +2,1% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Under de 5 senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Artal Andamal

2018 Byte av ytskikt pa tak, utfort av Hagmans Tak Norr AB

2019 Byte av tva takflaktar med tillhérande elskapstyrning, samt atta koksluckor. Byte av avloppstam i kulvert, utfort
av Gavle Rorteam

2020 Byte av galvaniserade ror i kallavattenstraket, utfort av Gavle VVS Center

2021 Las och cylinderbyte, sékerhetsdorrar, utfort av Las & Nyckel i Gavle

Féreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2027 Fonsterbyte / renovering fonster

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsréatter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 9 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 9.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 72 228 137 155 0
Skuldsattning, kr/kvm 440 450 460 470 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 440 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 0
Energikostnad, kr/kvm 215 213 223 203 0
Arsavgifter, kr/kvm 571 571 519 512 0
Arsavgifter/totala intakter, % 100 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 571 576 524 515 0
Nettoomsattning, tkr 348 352 320 314 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 57 95 39 51 0
Soliditet, % 82 82 80 81 0

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for ofdréndrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad p individuella métningar av férbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till
exempel vara avgift som avser kostnader fér varme, el och vatten

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsaéttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

Notera att féreningen fran och med 2023 beréknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR

2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berdkningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed fran och med rékenskapséret 2023, vilket
kan medféra bristande j@mférbarhet mellan aren

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1220000 0 0 1220000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 203 428 0 43 000 246 428
S:a bundet eget kapital, kr 1423428 0 43 000 1466 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 27 140 95 405 -43 000 79 545
Avrets resultat, kr 95 405 -95 405 56 575 56 575
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 122 545 0 13 575 136 120
S:a eget kapital, kr 1545973 0 56 575 1602548
* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 43 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 122 545
Arets resultat, kr 56 575
Summa till féreningsstdammans féorfogande, kr 179120
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservation till underhallsfond, kr -43 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rdkning, kr 136120

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

2L
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttping B Not 2 348 289 351 644
SUMMA RORELSEINTAKTER 348 289 351 644
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 3 -195939 -162 131
Ovriga externa kostnader Not 4 -46 363 -45 452
Av-och ne(i_§kﬁvningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -43 762 -43 762
SUMMA RORELSEKOSTNADER -286 063 -251 345
RORELSERESULTAT 62 226 100 299
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintékter och liknande poster 437 43
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 088 -4 937
SUMMA FINANSIELLA POSTER -5 651 -4 894
ARETS RESULTAT 56 575 95 405
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 6

Not 7
Not 8

2023-12-31 2022-12-31
1632152 1675913
1632152 1675913
1632152 1675913

46 46

303 486 179 736
7176 7048
21929 16 748
332637 203 578
332 637 203 578
1964 788 1879 491
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1220 000 1220 000
Fond for yttre underhall 246 428 203 428
Summa bundet eget kapital 1466428 1423 428
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 79 545 27 140
Arets resultat 56 575 95 405
Summa fritt eget kapital 136 120 122 545
Summa eget kapital . 1602 548 1545973
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not9 0 268 500
Summa langfristiga skulder 0 268 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not9 268 500 6000
Leverantorsskulder 39 843 0
Aktuell skatteskuld Not 10 1775 1082
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter Not 11 52:123 57 936
Summa kortfristiga skulder 362 241 65018
Summa skulder 362 241 333518
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1964 788 1 879 491
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 62226 100 299

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar 43762 43 762

105 988 144 061
Erhallen rinta 437 43
Erlagd ranta 6104 _4 954
Kassaflode fran Iopande verksamhet 100 320 139 150

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5309 2031
Okning (+) ./'minskning () _kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 34 738 -19 178
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 129 750 122 003
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ./_minsknir}g (-) av skulder till kreditinstitut -6 000 -6 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -6 000 -6 000
ARETS KASSAFLODE 123 750 116 003
Likvida medel vid arets borjan 179 736 63733
Likvida medel vid arets slut 303 486 179 736
123 750 116 003

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allm#nna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
Gvriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddoms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens séakerstillande av

medel for underhdll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av léngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostéider 348 288 348 288
Intékt overlatelser och pantforskrivning 0 3357
Ovriga primdra intdkter och erséttningar 1 -1
348 289 351 644
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -10 967 0
El -12 055 -11 906
Uppvérmning -140 651 -118 206
Renhéllning -5625 -5 559
Forsdkringar -20 416 -19455
Fastighetsskatt -5361 -5361
Ovriga driftskostnader -863 -1 645
-195 939 -162 131
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -41 185 -39708
Kostnader 6verlatelse och panter 0 -1 691
Samfillighets- och gemensamanldggning -5 178 -4 053
-46 363 -45 452
Not5 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -43 762 -43 762
-43 762 -43 762
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2023-12-31 2022-12-31
Not6 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 2084013 2084013
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2084013 2084013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -408 100 -364 338
Arets avskrivningar byggnader -43 762 -43 762
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -451 861 -408 100
Utgaende redovisat virde 1632152 1675913
Redovisade virden byggnader 1632152 1675913
Fastighetsbeteckning: Norrsundet 15:130
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostéder hyreshus 1970 1 447 000 340 000 1 787 000 1 787 000
1 447 000 340 000 1787 000 1787 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 300 000 300 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 300 000 300 000
Not7 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 7176 7048
7176 7048
Not8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 19338 16 748
Forutbetald SBC medlemsavgift 3591 0
Upplupna rénteintakter 0 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 0
22929 16 748
Not9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Lancinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,64% 2024-07-30 268 500 6 000
268 500 6000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 268 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 268 500
Genomsnittsrdntan vid arets utging 1,64%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 24 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 238 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer @n 5 ar 0
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2023-12-31 2022-12-31
Not 10 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 1775 1082
1775 1082
Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rintekostnader 734 750
Forutbetalda arsavgifter och hyror 29574 25423
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21815 31763
52123 57 936

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga héndelser har skett efter drets slut.

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Birgit Lindholm

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Margareta Lilliestrale
Revisor vald av foreningsstaimman




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhillanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tiacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och ndsta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden Ar ett siitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar &ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p& markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende #r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



