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Bostadsrattsforeningen Fjallfaglarna

Org.nr 769600-4758

Forvaltningsberattelse

Andamal

Foreningens andamal ar att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter under
obegransad tid, forvalta féreningens fasta och I6sa egendom samt i vrigt framja sina medlemmars
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intressen. Foreningen har 191 andelar i fem olika byar, Dalripan, Fjallripan, Kungsdérnen, Ugglan och

Vraken.

Styrelsen

Styrelsen har foljande sammansattning:

Mikael Persson, ordférande
Annika Weslien

Hakan Jansson

Hans Lannefors

Fredrik Lundgren

Kristina Quist

Nicklas Bergstrom

Kristofer Widing, adjungerad ledamot

Suppleanter har varit:
Bjorn Hoffborn
Stefan Larsson

Revisorer

Foéreningens revisorer har varit:
Markus Strom, Ernst & Young AB
Mats Adolfsson, lekmannarevisor

Revisorssuppleanter:
Susann Lindén, Ernst & Young AB
Magnus Johansson, lekmannarevisor

Valberedningen har varit:
Anders Olsson
Peter Englund

Styrelsen har haft sex méten. Tre pa plats i Salen och tre via videolank/telefon. | bérjan pa juni gjordes
den arliga fastighetsbesiktningen av Fredrik Lundgren och Mikael Ferm och i september gjorde styrelsen
en besiktning av den under arbetsdagen. Hakan Jansson har I6pande besiktat bestallda arbeten under

sommaren och hosten.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan hade féreningen 262 medlemmar. Under aret har 9 medlemmar Iamnat féreningen och
12 nya antagits. 7 stycken Overlatelser har skett. Den sista december har féreningen 265 medlemmar.
Marknadsvardet pa foreningens andelar vid arsskiftet gar inte att uppskatta da det skett sa fa avslut
under aret. 2022 uppskattades det till 466 mkr baserat pa de avslut som gjorts under 2022. Det bokférda
vardet pa fastigheterna ar 40,9 mkr (not 3 och 5). Pa var hemsida hittar du priser pa senaste avslut.

Ordférande har ordet

Forst och framst vill jag att vi sénder en tanke till var tidigare ordférande Ake Eriksson som gick bort i
november 2023. Ake var med fran bildandet av féreningen 1985 och avslutade sitt sista uppdrag varen
2023. Ake var under lang tid aktiv som ordférande i Brf Fjallfaglarna samt @ven i Samfalligheten dar han
de senaste aren representerade HC Ski Lodge. Ake var en stor personlighet som satt sina avtryck i de
foreningar han representerade och de som traffade honom hade alltid nagot gott att saga. Frid lyser dver
hans minne.

Ja, 2023 har ju verkligen varit ett ..... ar. Vi har generellt inte blivit dverskoljda av positiva nyheter via radio
och TV dar aret i stort har praglats av gangvald,krig,inflation och annat elande. Foér var del i féreningen sa
fick vi under hdsten bakterier i dricksvattnet som sannolikt orsakats av att kontaminerat ytvatten rann ned i
vara vattenreservoarer. Med stor handligskraft fran Samfallighetens ordférande Nicklas Bergstrom och
snabb information via vart Intranet och var Facebookgrupp sa kunde det undvikas att ingen blev sjuk
under denna period. Att vi kunde hamta vatten fran utstallda dricksvattentankar var en liten uppoffring var
och en fick gora i sammanhanget. En stor eloge skall ga till alla inblandade som med snabbhet och kraft
skotte atgarderna med vattenforsorjning och provtagningar.

Som tur ar har det ocksa hant bra saker som t.ex att vi under Hakan Janssons dverseende nu har malat
klart fasaderna foér denna omgang med malning i den femte och sista etappen Kungsoérnen. Med detta i
atanke sa innebar det ocksa att vi kommer att f4 mindre planerade utgifter kommande ar aven om vi
kommer att utféra I6pande underhall pa andra delar. Vi har aven under aret klarat oss fran dyra
vattenskador och andra storre oférutsedda kostnader varfor vi nu forhoppningsvis kan borja konsolidera
oss och bygga upp en ekonomi som kan béara framtidens investeringar.

Vad galler bostadsmarknaden pa fjallet sa kan meddelas att enligt maklare i omradet sa star sig vara
lagenheter bra i pris jamfort med tidigare ar med endast sma variationer. Orsaken till detta ar naturligvis
en ekonomisk stabilitet i foreningen, ett bra Iage samt ett gott underhall pa vara byggnader vilket borgar
for att vardet pa lagenheterna star sig bra jamfort med lagenheter i andra delar av Salenfjallen.

Trots ett tuffare ekonomiskt lage fér gemene man och stigande priser pa liftkort sa har SkiStar aven i ar
informerat om en hog beldggning pa uthyrningsfronten sa vi far se om det speglar av sig med en hog
belaggning aven i vara byar. Om belaggningen enbart beror pa 6kat antal utlandska gaster gentemot den
svaga svenska kronan vet vi inte men det vi faktiskt vet ar att flyget har 6kat i ankomster med 40% mot
forra aret och dar en stor del av den utldndska 6kningen kommer fran Nederlanderna.

Vi har nu handlat upp en ny ekonomihantering fran NABO group AB som fortsattningsvis kommer att halla
i var redovisning. Det kommer sakert att bli en del fragor i en s.k inkdrningsperiod men ju langre tiden gar
dessto mer kommer rutiner att falla pa plats.
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Sist men inte minst vill jag tacka alla i styrelsen for ett gott jobb dar ni pa ett professionellt sétt tar er an de
uppgifter som skall utféras och tack till valberedningen som &r i I6pande kontakt med styrelsen och som
skoter sitt uppdrag med bravur. Tack ocksa alla ni som kom pa var aktivitetsdag i slutet av augusti och
som bjod pa er sjalva. Det ar saddana traffar som skapar sammanhallning och gemenskap i var férening

Val moétt pa stamman ar 2024

Mikael Persson
Ordf. Brf Fjallfaglarna
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Yttre och Inre Ombyggnationer

Vid arsstamman 2023 beviljades 5 yttre ombyggnationer varav 3 nu har genomférts och ar i stort sett
klara. Aven fyra tidigare beviliade ombyggnationer har fardigstallts. En ombyggnation &r enligt fastlagd
utformning for férstoring av entrealtan fér A/B lagenheterna. Temperaturstyrd takflakt har installerats i
Dalripan 3 for utvardering av energisparformaga. Installation av nya luft-luftvarmepumpar ar darfér fortsatt
on-hold i avvaktan pa resultat av ndmnda flaktinstallation.

Hemsidans Intranet/Medlemskommunikation/Facebookgrupp

Vart Intranet ar fortsatt Fjallfaglarnas officiella kanal for att kommunicera med medlemmarna och har finns
ju allt ifrdn stammodokument, infobrev, rekommendationer och krav for yttre och inre ombyggnationer,
skisser for mojliga ombyggnationer av C/D lagenheter, pagaende stérningar, kontaktuppgifter till styrelse,
vaktmasteri och entreprenérer som jobbat i var BRF och mycket annat. Vi har funnit att de (cirka 170
medlemmar) i var Facebookgrupp ar valdigt aktiva. Inte sallan har majoriteten av dessa last ett nytt inlagg
inom nagra timmar. Nya inlagg pa Intranet annonseras darfér ut pa Facebook.

Vi hade i slutet av augusti en arbetsdag med ca. 25 deltagare dar vi efter genomfort arbete bjods pa
grillad mat vid var grillplats.

Fiber/Internet/TV

Nya trearsavtal for WiFi respektive digital TV férhandlades fram till 10-15% lagre pris an tidigare avtal.
Digital TV-signal finns nu direkt i antennuttaget sa med modern TV behovs darfor ej digitalboxen mer.
Tillgangligheten pa WiFi har varit god liksom upp- och nedladdningshastighet.

Vattenskador/Vattenfelsbrytare

Endast en mindre vattenskada intraffade under 2023. En storre vattenskada fran tidigare ar medférde
stora reparationer i nedervaningen och med uppgravning for ny yttre dranering som foljd for att sakra upp
att det framledes inte skall komma in vatten utifran. Under arbetsdagen i augusti férlangdes stuprérens

utkast med avslut langre ut fran vagg for att férhindra ev. inlackage (har hant) under vagg.

Vaktmasteriet

Var vaktmastare Micke Ferm (75% anstallning) har utfort de vanligaste sysslorna med sndskottningen,
varmereglering, lagenhetsinspektioner (2 ganger/ar), flaktbyten, smareparationer i vara lagenheter,
support till vara anlitade hantverkare for lagenhetsreparationer, rojt gras och sly samt gjort diverse
fastighetsunderhall och malning utvandigt. Vidare har var Micke Ferm deltagit i renoveringsarbetet av
Kungsoérnen. Sist men inte minst har vaktmasteriet gett diverse medlemssupport som felsdkning pa "allt
mojligt". For vara vattenfelsbrytarinstallationer har batterier bytts ut mot nya och kommunikation mellan
enheter kontrollerats.

Underhallsarbete

Sommarens underhallsarbete som pagick i drygt 3 manader gjordes i Kungsérnen med 12 st
suterrangshus. Allt trd pa husen har mélats, fasaderna hade stort behov av farg. Samtliga fasader
malades 2-3 ggr och fargatgangen var hég. Fonsterbagar, karmar, sprojs, takfot, tassar, vindskivor, foder,
ytterdérr, altan- och forradsdorrar har ocksa malats. Aven staketens dverliggare, staketspjalor och stolpar
har malats dar det inte har satts nya. Samtliga grunder ar skrapade och malade. Fér évervaningens
lagenheter har de gamla entreerna rivits (med nagot undantag) och nya entrealtaner tillverkats med ny
golvtrall, stolpar och staket, dar ocksa i manga fall grundkonstruktionen har stabiliserats. Nedersta tegel
lakten har fatt en inkladnad med pléat. Erforderlig malning av stolpar och staketspjalor gjordes innan
monteringen. Samtliga dérrfoder och fonsterluckor har bytts ut.Sedan nagot tidigare ar tillbaka har
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samtliga fonsterfoder bytts ut. Som helhet haller underhallsarbetet som utférts under sommaren i
Kungsoérnen en mycket bra kvalitet.

Vi har aven kompletterat med en ny entrealtan som aterstod efter tidigare underhéallsarbeten pa en
lagenhet i Dalripan. Ett tidigare tillbyggnadsbeslut fanns och darfor gjordes inte det jobbet i tidigare
underhallsarbete. Vi har ocksa lagat och bytt en del staket och staketstolpar som var trasiga efter vintern
samt aven gjort lite sma reparationer av bl.a vindskivor. Totalkostnaden blev i enlighet med budget.
Sommaren 2024 planeras en komplettering av malningsarbeten samt platinkladnad av tegel lakt i
Fjallripan, Dalripan och Ugglan, dd kommer de att f& samma underhallstatus som Vraken och
Kungsornen.

Ansvarig for underhallsarbetena och kontroller av utférda arbeten har skétts av Hakan Jansson fran
styrelsen.

Kostnad for fastighetsunderhall uppgar de senaste sex aren till
2018 2019 2020 2021 2022 2023 Totalt
427 960 kr 760 792 kr 797 551 kr 899 504 kr 2066282 kr 2204606 kr 7 156 695 kr

Sedan 2020 har féreningen debiterat ut 88 543 kr i underhallskostnader och 83 286 kr i hyra for ut-, om-
och tillbyggnad som avser inbyggnad av skidforradet.

For ytterligare information om genomfért/planerat underhall, se féreningens Intranet under BRF
Dokument; 25 ars underhallsplan.

Resultat och stallning
Resultatet av féreningens verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang

framgar i dvrigt av efterfoljande resultatrakning och balansrakning med noter.

Ovrigt

Ekon%misk forvaltning har under rakenskapsaret skétts av Yorra Ef. Féreningens fastigheter ar
fullvardeférsakrade hos Trygg Hansa. Under 2023 har féreningen haft 1 person, motsvarande 0,75
helarsanstallda, som skoétt foérvaltningen av foreningens fastighet.

Avslutningsvis lite tips till dig som tanker bli agare i Brf Fjallfaglarna.

- Se till att du fatt alla nycklar. Det finns 2 olika lassystem i byarna. Ett for de lagenheter som ligger pa
uthyrning med Skistar och ett for de som inte hyr ut. Ev. lasbyte bekostas av bestallaren.

- Kontrollera om lagenheten ligger pa uthyrning fr.o.m. tilltraédesdagen.

- Féreningen har tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for alla Idgenheter. Hemférsakring tecknar du sjalv.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

2023
5767
-285
94,0

661
269
259
0,4

2022 2021
5300 5209
-1274 -218
93,3 93,1
608 598
287 300
128 115
0,5 0,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Energikostnad per kvm ar ej med i nyckeltalen da alla bostadsratter har egna elavtal. Foreningens

gemensamma elkostnad ar marginell.

2020
5212
-155
92,8

598
318
111
0,5
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Brf. Fjallfaglarna redovisar ett underskott for 2023 pa 285 tkr. Underskottet ar hanforligt till kostnader for
ommalning av fasader, byte av fonsterluckor, entréer, entrétrappor, staket och altanstaket i enlighet med
planerat underhall for dessa atgarder. Kommande ars I6pande underhall kommer att vara betydligt mindre

och tackas av medlemsavgifter.

Vésentliga hdndelser under aret

Efter ett beslut fran en Gverklagan till Skatteverket av fastighetsskatt fran tidigare ar har det aterbetalats
993.068 kr som har redovisats som en positiv post i driftskostnaderna.

Forandringar i eget kapital

Grundavgifter Yttre Balanserat Arets Totalt
reparationsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 21 102 580 1558 041 19428 430 -1 274 532 40 814 519
Disposition av foregaende
ars resultat: -1274 532 1274 532 0
Reservering enligt
stadgarna 194 291 -194 291 0
Arets resultat -284 876 -284 876
Belopp vid arets utgang 21 102 580 1752 332 17 959 607 -284 876 40 529 643
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 17 959 607
arets forlust -284 876
17 674 731
disponeras sa att
Avsattning till yttre reparationsfonden, enligt stadgarna 194 291
Uppldses fran yttre reparationsfond -284 876
i ny rakning éverfores 17 765 316

17 674 731
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Resu|tatr5kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintékter, lagerféréndringar m. m.
Arsavgifter 5 766 655 5299 949
Ovriga rorelseintakter 500 1500
Summa roérelseintékter, lagerférandringar m.m. 5767 155 5301 449
Rérelsekostnader
Driftskostnader -4 650 958 -5 307 642
Ovriga externa kostnader -270 688 -254 885
Personalkostnader 2 -737 463 -670 877
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -316 710 -316 710
Summa rorelsekostnader -5 975 819 -6 550 114
Rorelseresultat -208 664 -1 248 665
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 897 6 891
Rantekostnader och liknande resultatposter -103 109 -32 758
Summa finansiella poster -76 212 -25 867
Resultat efter finansiella poster -284 876 -1 274 532
Resultat fore skatt -284 876 -1 274 532
Arets resultat -284 876 -1 274 532
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 38 417 264 38 609 974
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 43 990 0
Fiberanlaggning 5 2 476 064 2 600 064
Summa materiella anldggningstillgangar 40 937 318 41 210 038
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
Summa anldggningstillgangar 40 942 318 41 215 038
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25 636 107 890
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 276 876 268 312
Summa kortfristiga fordringar 302 512 376 202
Kassa och bank

Kassa och bank 1795169 2073701
Summa kassa och bank 1795169 2073701
Summa omsittningstillgangar 2097 681 2449903
SUMMA TILLGANGAR 43 039 999 43 664 941
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Grundavgifter 21102 580 21102 580
Yttre reparationsfond 1752 332 1 558 041
Summa bundet eget kapital 22 854 912 22 660 621
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 959 607 19428 430
Arets resultat -284 876 -1274 532
Summa fritt eget kapital 17 674 731 18 153 898
Summa eget kapital 40 529 643 40 814 519
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 205 000 2 325000
Summa langfristiga skulder 2205 000 2 325000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 155 000
Leverantdrsskulder 17 954 20 207
Ovriga skulder 21 896 22 354
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 145 506 327 861
Summa kortfristiga skulder 305 356 525 422
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 039 999 43 664 941
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Kassaﬂadesanaws Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -284 876 -1 274 532

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 316 710 316 710

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 31834 -957 822

31834 -957 822

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 73 690 -206 286

Forandring av leverantorsskulder -2 253 -281 768

Forandring av kortfristiga skulder -182 813 225721

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -79 542 -1 220 155

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -43 991 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -43 991 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -155 000 -116 250

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -155 000 -116 250

Arets kassafléde -278 533 -1 336 405

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets boérjan 2073701 3410 106

Likvida medel vid arets slut 1795168 2073701
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Inkomstskatter

Foéreningen ar en akta bostadsrattsforening och darmed inte skattskyldig for verksamhetsresultatet.
Foreningen ar skattskyldig endast for den finansiella avkastningen till den del den inte ar hanférlig
till fastighetsférvaltningen.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder varderas till vad som enligt
féreningens beddmning skall erlaggas till Skatteverket.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 200 ar

Fiberanlaggningar 25 ar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas bli betalt.

Reparationsfond
Avsattning sker enligt ekonomisk plan till yttre reparationsfond med ett belopp av 194 291 kr/ar,
vilket motsvarar ca 0,3% av de ursprungliga grundavgifterna, vilka framgar av not 6.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Penneo dokumentnyckel: 38A4T-80IE 1-GEF3F-HDMSQ-AMG5Q-E50WX



Bostadsrattsforeningen Fjallfaglarna
Org.nr 769600-4758

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
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Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets

avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Anstiéllda och personalkostnader (storre foretag)

2023 2022
Medelantalet anstillda
Man 1 1
1 1
Loéner och ersattningar
Léner och ersattningar 537 005 503 993
537 005 503 993
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt avtal 109 741 97 322
Pensionskostnader 14 730 12 975
124 471 110 297
Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 661 476 614 290
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Org.nr 769600-4758
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 64 882 860 64 882 860
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 64 882 860 64 882 860
Ingadende avskrivningar -26 272 886 -26 080 176
Arets avskrivningar -192 710 -192 710
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 465 596 -26 272 886
Utgaende redovisat varde 38 417 264 38 609 974
Bokfort varde mark 7 198 200 7 198 200
Taxeringsvarde for byggnader och mark 107 863 000 107 863 000
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 43 990 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 990 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat varde 43 990 0
Not 5 Fiberanldaggningar och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 3 096 064 3 096 064
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3096 064 3 096 064
Ingadende avskrivningar -496 000 -372 000
Arets avskrivningar -124 000 -124 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -620 000 -496 000
Utgaende redovisat varde 2476 064 2 600 064
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Not 6 Eget kapital
2023-12-31 2022-12-31
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 3505 377 3505 377
Grundavgifter 64 765 000 64 765 000
Nedsattning for forlusttackning vid nedskrivningar av
byggnader -47 167 797 -47 167 797
21102 580 21102 580
Yttre reparationsfond
Ingaende balans 1558 041 1363 750
Reservering enligt stadgarna 194 291 194 291
1752 332 1558 041
Summa bundet eget kapital 22 854 912 22 660 621
22 854 912 22 660 621
Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang 18 153 898 19 622 721
Avsattning till fond for yttre underhall -194 291 -194 291
Arets resultat -284 876 -1274 532
17 674 731 18 153 898
Summa eget kapital vid arets utgang 40 529 642 40 814 519
40 529 642 40 814 519
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 1725000 1845 000
1725000 1845 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fjallfaglarna, org.nr 769600-4758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Fjallfaglarna fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Fjallfaglarna for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
s&rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malung den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mats Adolfsson
Fértroendevald revisor

Markus Strém
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: 7DY1A-HIKOA-OIENA-5EJVO-6WZUW-V0256



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Mats Erik Adolfsson
Fortroendevald revisor
Pa uppdrag av: Bostadsrattsféreningen Fjallfaglarna

Serienummer: 19530809xxxx
IP: 78.6 7. Xxx.XXX ", !

2024-03-04 15:20:44 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

HANS INGEMAR MARKUS STROM

Auktoriserad revisor

P& uppdrag av: Ernst & Young AB

Serienummer: 1977031 1xxxx

IP: 147.161.XXX.XXX ")

2024-03-04 15:24:29 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

v

Penneo dokumentnyckel: 7DY1A-HIKOA-OIENA-5EJVO-6WZUW-VO256





