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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ullvide, med site i Stockholm, far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i
foreningen som en medlem har p.g.a. upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades av Bolagsverket 8 februari 2007 och har sitt séte i Stockholms
kommun. Senaste registrerade stadgarna var 31 oktober 2018 samt den ekonomiska planen registrerades
av Bolagsverket 7 oktober 2009. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsréttsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. I den 16pande forvaltningen ingér dven ordningsfragorna.
Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda béde i och utanfor fastigheterna.
Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt
sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder. Forandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflodesanalys.

Fastighetsuppgifter

Bostadsréttsforeningen dger fastigheterna Fideliol, Rosenkavaljeren 16, Rosenkavaljeren 18,
Rosenkavaljeren 77 samt Trollflojten 24, samtliga har byggnads- och vérdear 1986. Byggnaderna ligger
beldgna i Villingby pa adresserna Bjornbodavégen 45, Bjornboda Torg 2, Ullvidevdgen 41A - 41E,
Ullvidevégen 1-23, Ullvidevégen 63A - 63E, och Bjornboda Torg 1-3.

Fastigheterna &r upplatna med tomtritt genom ett tomtréttsavtal for respektive fastighet med Stockholm
kommun. Avtalen for samtliga fastigheter géller oforéndrat, 925 600 kr/ar, t.o.m. 30 juni 2025.

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 17 487 kvm, varav 16 558 kvm avser
bostadsyta och 929 kvm avser lokalyta.

Fullvérdesforsakring av fastigheten finns hos Folksam, vilket inkluderar styrelseansvarsforsikring.
Hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna, medan bostadsrittstilligg bekostas av féreningen,
dven den i1 Folksam.

Foreningen upplater 201 bostadsldgenheter varav 26 som hyresritter. Vidare upplater foreningen
2 lokaler.
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Ligenhetsfordelning

3 st 1 rum och kok
84 st 2 rum och kok

81 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
Ovriga objekt

32 st Forrad

40 st Garage

2 st Lokal

95 st Parkeringsplatser

Till garage och parkeringsplastser finns det en kdlista som administreras av foreningens styrelse, en
utsedd person har detta ansvarsomrade.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 322 053 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 214 448 000 kr och markvérdet
107 605 000 kr. Vardear ar 1986.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 589 kr per ldgenhet f6r 2023. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nédrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Erik Peréus Ordférande

Pernilla Falksund

Niklas Gronlund Avgatt

Arnaki Haralambo
Jenny Wallqvist Papageorgadas

Suppleant  Areti Beis Eleftheriou
Matias Toro Bravo

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter 1 forening, alternativt styelsen i sin helhet.
Styrelsen har under aret haft 20 protokollférda sammantrédden samt ett konstutuerande mote.

Revisor
KPMG AB med Frida Lundgren som huvudansvarig.
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Valberedning
Isse Isaksson

Tesfai Berhane
Carina Djarv

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

6 st vattenskador

1 st godkdnd andra hands upplatelse

Avgiftshojning 2,5% fr om 2023-01-01.

Radonmitning Installation med fiber pa dom sista 3 ldgenheterna
Avtalsforhandlingar Gruppboendet

Stadgeédndringar

Byte av entrédorrar

Fortsatt byte av hissar

Uppdatering av Aptussystem samt bokningstavla i tvittstugan
Extra stimma

OVK Vattenlédcka i kulvert Radhus 40-géarden

Slamsugning och spolning dagvattenbrunnar

Renovering gruppboendet efter vattenskada

Container var och host

Byte av kabel pé parkering Bjornboda Torg efter kabelbrott

Byte av stamror i kulvert Bjornboda Torg 5 ars garantbesiktning av taksékerhet
Nytt l&sschema

Omforhandling ett lan

Renovering av tvé st handikapplégenheter

Malning av lokal

Forhandling av hyrorna pa hyresrétter

Markarbete med forberedelse for Matavfall + nya kérlskép

Vi har fatt elstdd samt bidrag for anpassning for hissatgérder
Startat upp Boappa (gratisversionen)

For information kommer tomtréttsavgéilden att hojas f.r.om 2025 med 40.000kr/ar i en fem &rs period.
Vid 2030 kommer den slutgiltiga hdjningen vara klar.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 225 (224) medlemmar. Under éret har 19 (16) medlemmar tilltratt samt
18 (13) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 13 (14) antal 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 12 962 12 626 12 475 12 461 12 252
Resultat efter finansiella poster -6 057 -3 925 -5622 -2221 -2616
Soliditet (%) 44,1 45,4 44,1 44,6 45,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 653 632 614 606 592
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8093 8093 8 150 8203 8252
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 9 650 9 650 9718 9781 9 840
Sparande per kvm (kr/kvm) 311 318 311 321 273
Réntekénslighet (%) 14,8 15,3 15,8 16,1 16,6
Energikostnad per kv (kr/kvm) 193 164 163 146 151
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 71,7 71,1 70,1 694 69,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + védsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for hushéllsel och hemfoérsékring ingdr inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust
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Foreningens underskott beror pa 6kade drifts- och underhallskostnader har kostnadsforts i bokslutet per
2023-12-31. Foreningens balanserade underskott beror pa 6kade drifts- och underhéllskostnader som inte

kunnat aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens darsavgifter och planerar

finansieringen efter kommander underhéllsbehov.
Arsavgifterna har hojts med 8 % fr om 2024-04-01.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets
ingang 132 851 635 28 672 758 1861 388
Disposition av
foregdende
ars resultat: -633 592
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 132 851 635 28 672758 1227796

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av yttre fond

i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-41 715 155 -3925771
-3292 179 3925771
-6 056 851
-45007 334 -6 056 851

-45 007 334

-6 056 851

-51 064 185

1 453 400

-3 164 982

-49 352 603

-51 064 185

Totalt

117 744 855

0
-6 056 851

111 688 004

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Fastighetsavgift/skatt
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

12 962 462
132 637
13 095 099

-11 861 595
=703 745
-200 196

-4 205 723
-385919
-17 357 178

-4 262 079

311 680

-2106 452

-1794 772

-6 056 851

-6 056 851

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

12 626 063
26 931
12 652 994

-9 465 766
-856 860
-201 191

-3 840 949
-371 849

-14 736 615

-2 083 621

81417
-1 923 568
-1 842 151

-3925771

-3925771
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)}

2023-12-31

236 694 129
1758 154
238 452 283

238 452 283

62 562

1 659 042
948 364
2 669 969

12 008 257
12 008 257

14 678 226

253 130 509

7(16)

2022-12-31

238 633 406
1 899 991
240 533 397

240 533 397

41 546

6 107 699
829 815
6979 059

11701 142
11 701 142

18 680 201

259 213 598



Brf Ullvide
Org.nr 769616-0048

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

11

12

2023-12-31

132 851 635
28 672 758
1227 796
162 752 189

-45 007 334

-6 056 851
-51 064 186
111 688 004

2 000 000
2000 000

105 558 519
105 558 519

30 840 292
1144 169
39254

163 081
1697 190
33 883 986

253 130 509

8 (16)

2022-12-31

132 851 635
28 672 758
1 861 388
163 385 781

-41 715 155

-3925771
-45 640 926
117 744 855

2 000 000
2000 000

108 517 141
108 517 141

28935103
727 688
25184
178 680

1 084 948
30 951 603

259 213 598



Brf Ullvide
Org.nr 769616-0048

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

13 -6 056 851
4205 723
14 070

-1 837 058

-21 016
-163 329
416 481
2501 832
896 910

-2 124 609
-2 124 609

0
-2 958 622
-2 958 622

-4 186 321

17775 212
13 588 891

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-3925771
3 840 949
-23 493

-108 315

45932
-96 227
46 701
-25 532 635
-25 644 544

-5492 384
-5492 384

8 850 000
24 079 429
32929 429

1792 501

15982 710
17 775 211
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Tillgéngar, skulder samt avséttningar vérderas till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.
Fordringar har tagits upp till det belopp varmed det berdknas inflyta.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Till yttre underhallsfonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Om foreningen har en underhdllsplan kan istéllet avséttning till fonden goras enligt
planen.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart over den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200
Markanlidggning 10
Lokal 10
Portar/sikerhetsdorrar 15
Belysning 20

Ombyggnation ldgenhet 10
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Virmeanldggning
Forrad
Hissar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Hyres och avgiftsbortfall
Hyresintékter, bostdder
Hyror lokaler, momspliktigt
Hyresintékter, 6vriga objekt
Fastighetsskatt

Kravavgift

I &rsavgiften ingér varme, fastighetsel, vatten, TV (grund utbud) samt omradesskotsel.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker
Tomtrattsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

20
100
20

2023
9298 504
505 080
1104

0
2650278
367 026
107 875
21751
10 843

12 962 461

2023

643 953
536 343
290 022
34 359
132 079
22 544
44 564
84 490
1151014
1110
3164982
560 620
2021 091
695 906
586 280
718 493
3600
925 600
69 580
137 505
8215

8 863
20382

11 861 595

11 (16)

2022
8996 455
528 080
1104

-33 883

2 646 542
349 731
111 191
21755
5088

12 626 063

2022

579 207
619 830
254029
32722
78 745
37 994
51674

0

726 777
105 657
2086 992
445 798
1773 841
565408
514 874
462 312
0

925 600
62 820
119 817
16 109
5559

0

9 465 765
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Telefoni 20272 15091
Datorkommunikation 7551 6 324
Hemsida 11548 13072
Foreningsgemensamma kostnader 31218 18 744
Revisionsarvode 35 444 50 812
Ekonomisk forvaltning 279 823 277 638
Konsultarvoden 3815 102 235
Juridisk konsultation 258 830 118 237
Ovriga poster 28 895 15 863
Forséljningsomkostnader 0 53000
Ovriga externa tjénster 14 134 12 957
Trycksaker 12 027 16 875
Klottersanering 188 1058
Foretags/Ansvarsforsakringar 0 154 954
703 745 856 860

Not S Personalkostnader
2023 2022
Styrelsearvode 149 495 152 495
Ovriga kostnader 0 995
Arvode valberedning 3 000 0
Sociala avgifter 47701 47701

200 196 201 191
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Hissar

Bidrag hissar

Markanldggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrékningsfordran pa Fastum

2023-12-31
272 377 507
2739 946
-967 500
352163
274502 116

-33744 101
-4 063 886
-37 807 987

236 694 129

214 448 000
107 605 000
322 053 000

2023-12-31
2477 144
2477 144

-577 153
-142 107
-719 260

1757 884

2023-12-31
66 911

11 497

1 580 634

1 659 042

13 (16)

2022-12-31
266 885 123
5492 384

0

0

272 377 507

-30 076 793
-3 667 308
-33 744 101

238 633 406

214 448 000
107 605 000
322 053 000

2022-12-31
2477 144
2477 144

-427 099
-150 054
-577 153

1 899 991

2022-12-31
17 132

16 497
6074 070
6107 699
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14 (16)

Folksam
Stokab

Exploateringskontoret

Tele 2
PayEx
Fastum
Anticimex

Svenska storningsjouren

Bredband2
Safe team
Otis

Not 10 Ovriga avsittningar

Renoveringsfond vid forvarv

2023-12-31
534 592
20 368
231 400
18 520
3358
57374
14 504
10 280
0

2310
55659
948 365

2023-12-31
2 000 000
2 000 000

2022-12-31
464 863
20 368
231400
17 343
2373
67 612
13 633
9981
2242

0

0

829 815

2022-12-31
2 000 000
2000 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 4,18
SBAB 0,86
SBAB 0,97
SBAB 2,63
SBAB 1,88

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
villkorsindring

2026-11-17
2024-11-14
2025-03-13
2026-04-16
2027-02-12

Lanebelopp
2023-12-31

27 944 145
29700 000
26 251 222
26 251 222
26 252 222
136 398 811

30 840 292

Lanebelopp
2022-12-31

28 177 456
29 700 000
26 524 596
26 524 596
26 525 596
137 452 244

28935103

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 140 292 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 29 700 000 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen sophantering
Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet stid

Upplupet vatten

Upplupna serviceavtal
Forutbetalda hyror/avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupen reparation

Ber arvode for revision extern
Upplupen underhall hissar
Upplupen hyra mattor
Upplupna 6vriga externa kostnader

Not 13 Erhallen och erlagd rinta

Erhallen réinta
Erlagd rdnta

Not 14 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
105 792
61907
290 255
19 875

58 808
5625
985 986
94 047
1155

28 000

0

0

45 741
1697 191

2023-12-31
311 680
2106 452
2418132

2023-12-31
148 500 000
148 500 000

15 (16)

2022-12-31
75 166
37 800

264 612
19 875
58 807

4750
549 603
0

11306
20 000
35000
2439
5590
1084 948

2022-12-31
81417
1923 568
2 004 985

2022-12-31
148 500 000
148 500 000
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hojts med 8 % fr om 2024-04-01.

Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Erik Peréus Pernilla Falksund
Ordf6rande
Arnaki Haralambo Jenny Wallqvist Papageorgadas

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift .

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ullvide, org. nr 769616-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfoéreningen Ullvide for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ullvide for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Ullvide, org. nr 769616-0048, 2023
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den dag som framgar av var digitala signatur

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Ullvide, org. nr 769616-0048, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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