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EKONOMISK PLAN

Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen
Karilstads Kommun
Org. nr: 769640-5203

Nyckeltal

Insatser . 50778 krim? Boarea
Upplatelseavgifter 0 kr/m? Boarea
Insatser och upplatelseavgifter 50778 kr/m? Boarea
Arsavgifter exkl IMD* 678 kr/m?2 Boarea
Arsavgifter IMD* 95 kr/m? Boarea
Rantekanslighet Arsavgift (Réntehdjning med 1%) 130 krim? Boarea
Bostadsréattsforeningens lan 13000 kr/m2 Boarea ;
Belaningsgrad (l&n i férhallande till projektkostnad) 20 %
Sparande | féreningen (Amortering och Yttre fond ar 1) 160 ki/m? Boarea
Energiforbrukning (fastighetsel) 17 kr/m2 Boarea
Kalkylerad rénta bostadsréattsféreningens 1an (1 ar, 3 ar, 5 ar) 3,00 %
Offererad ranta bostadsrattsféreningens lan (1 &r, 3 ar, 5 ar) 2,99 %
Kalkylerad amortering bostadsrittsféreningens lan 1,00 %
Offererad amortering bostadsréattsféreningens 1an 1,00 %

Andel av intékterna som kommer frén lokaler eller parkering 25,6 %

Boarea (BOA) : 4 658,5 m2
*Individuell Matning och Debitering
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tullholmsterrassen, 769640-5203, registrerad 2021-11-02, har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider samt tomtmark i ansiutning

till dessa &t medlemmama till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har férvarvat samtliga aktier i bolaget Kélen 1 Karlstad AB, orgnr 559360-2336, som d& var &gare till fastigheten
Karlstad Kolen 1. Fastigheten dverférdes efter forvarvet till bostadsrétisféreningen.

Detta medfdr att féreningens skattemassiga anskaffningsvdrde blir ldgre &n det redovisade anskaffningsvéardet, vilket innebar att
om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten, kommer skatt behéva erdggas p8 mellanskillnaden mellan det skattemassiga

anskaffningsvédrdet och férséljningspriset, Det skatteméssiga anskaffningsvérdet &r ca 256 milj kr.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens

verksamhet. Uppglfterna i planen avseende fastighetens anskaffningskostnad grundar sig pa aktieférvérv, l6sen av skuld,
totalentreprenadkontrakt enligt ABT06 samt byggherrekostnader. Anskaffningskostnaden &r berdknad.

Driftskostnademna grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda samt bedémda férhdllanden.

Upplételse av bostadsldagenheterna kommer att ske under hosten 2024, och efter det att tillstdnd ldmnats av Bolagsverket och den
ekonomiska planen registrerats av Bolagsverket, Sékerhet for insatserna kommer att ldmnas av BRIM eller motsvarande.

Inflyttning &r berdknad att ske under maj 2025. Projektet &r fardigstallt till ca 81%.
Féreningen &r ett s.k. Akta bostadsféretag, Startbesked gavs 230202. 30 légenheter &r tecknade via Férhandsavtal,

Férutsattningama for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen féreligger harvid.

B BESKRIVNING

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Karstad Kélen 1, Aganderitt,

Adress: Leopold Nygrens Promenad 10-18 . Konditorigatan 11-23.

Areal: . 2 149 m?

Hustyp: Flerbostadshus

Taxeringsvérde: Mark Bostader 26 000 000

(beréknat via skatteverket.se) Byggnad Bostdder 114 000 000
Mark Lokaler 1012 000
Byggnad Lokaler 5 400 000
Totalt 146 412 000

Vardedr (bedémt): 2025

Byggar: 2023-2025

Antal bostadslagenheter: 49

Lagenhetsytor BOA: 4 658,5 m2

Lokalytor LOA: 356,5 m2

Parkering: 35 P-platser i garage inkl 1 st HKP.
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Gemensamma Annordningar & Utrymmen

Gemensamhetslokal
Undercentral fjarrvarme & El

Hissar
Ldgenhetsforrad
Cykelrum

Miljgrum

Overnattningsligenhet

Takterrass pa plan 14 med gemensamt pentry.

Oversiktlig Bvggnadsheskrivning

Antal v&ningar:
Grundldggning;
Stomme:
Bjdlklag

Liagenhetsskiljande vaggar:

Innervéggar:
Fasad:
Yttertak:
Takavvattning
Balkonger:
Fonster:

Fonsterdomar:

Varmeproduktion:

Vdrmedistribution

Ventilation:
VA:

El:
Sophantering:
Bredband:
Hissar
Fomad:
Garage:

7 st, samt kallarv8ning och underbyggd gard.

Pilad betongplatta.

Kallawgning, trapphus, hisschakt i betong. Utfackningsvaggar med stilpelare.
Betong

Betong/platreglar och gipsskivor

Pidtreglar och gipsskivor

Tra

Takdui(, takstolar.

Invéndiga/utvéndiga stuprér.

Inglasade enligt Igh-forteckningen, riacken i aluminium

3-glas i trd med utsida i aluminium

3-glas i trda med utsida i aluminium

Fjérrvarme

Vattenradiatorer. Elkomfortvdrme i badrum via hush&lisel (&j i WC).
Vattenburen vdrme | trottoar pa 3 sidor av kvarteret.

FTX-system med gemensamt flaktrum i hus 1. Ligenhetsaggregat i hus 2 p3 fastighetsel.
Anslutet till kommunens nat. Ett VA-abonnemang. Undermatare for kall- och varmvatten i lgh. I
Féreningen har ett elabonnemang. Undermitare for hushéllisel i ldgenheterna.
Miljérum -

Fiber i varje lagenhet med Bredband och TV.

4 st linhissar,

1 st forrdd i kallare alt, inom lagenhet,

Betong. Dimensionerat for ca 10°C.

Kortfattad rumsbeskrivhing l3genheter
De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = véggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

G

4 < 60 4 < 0 4 < 6 4 <

Klinker/parkett Badrum G Klinker
Milade v Kakel
Mélat T Mélat
Parkett wC G Klinker
Malade v Mélat
Malat T Méalat
Parkett

Mélade

Malat

Parkett

M3lade

Malat
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(o] KOSTNADER FOR FORVARV

Férvadrvskostnad for féreningens fastighet via férvérv av aktiebolag,
inkluderande byggkostnader,byggherrekostnader, moms, lagfart, pantbrev,
rantekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt virdedret mm. Inkl kassareserv 100,000, 297 110 500

SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD . 297 110 500

D FORSAKRING

Foreningen kommer att teckna fullvdrdesférsdkring inkl. styrelseansvar och bostadsrattstillagg fére inflyttning.
Fastigheten &r under byggtiden férsékrad via Totalentreprendren.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lanar1 60 560 500

Insatser 236 550 000

Upplatelseavagift 0

SUMMA 297 110 500

AR 1 ;

Kapitalutgifter _ Skuld Rénta* Réntekost |Amortering®*| Amortering Summa
Kr Kr Kr per &r

Bottenl8n*** 60 560 500 3,00% 1 816 815 1,00% 605 605| 2422 420

SUMMA 60 560 500 1 816 815 2422 420

* Réntenivin i denna ekonomiska plan utgr frén en beddmning om rénteldget vid slutplacering av féreningens 18n och att I&net delas upp i 3 delar
lika férdelat pd réntebindning 1, 3, och 5 &r. Slutplacering av Idnen beraknas ske direkt efter fardigstéllande finflyttning.
**Rak amortering 1% &r 1-20
*#*5 fkerhet for féreningens 18n &r pantbrev.
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2024110161

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER Arl

578 AR 1

Kapitalutgifter

Summa réntor och amortering fran foregdende sida 2 422 420
Avséttning till fond fér yttre underhall 139 755
Fastighetsavgift bostader* 0
Fastighetsskatt (lokaler och garage) 64 120
Driftkostnad**

Uppvérmning (exkl uppvdrming varmvatten) 245 000
Fastighetsel 80 000
VA-fastighet , 33 000
Kall & Varmvattenforbrukning i Igh (méts och debiteras bostadrattshavarna efter faktisk farbrukning) 256 218
Renhallning (sophdmtning) I 80 000
Driftkostnad hissar 48 000
Fastighetsskotsel, stddning, mm 160 000
Avgift fér TV samt bredband - 152 000
Informetric individuell métning 18 000
Hushé&llsel (méts och debiteras bostadrattshavarna efter faktisk férbrukning) 186 340
Lépande underhall 110 000
Arvode till styrelse och revisor samt dvr. féreningskostnader 60 000
Ekonomisk férvaltning 100 000
Forsdkring (inkl bostadsrattstilldgag) 45 000
Rrigt filterbyte ldgenhetsaggregat 15 000
SUMMA UTGIFTER Delsumma drift: 1 588 558 4 214 853

.

Drift per m2 BOA & Ar:

341

*Enligt nu géllande regler &r féreningen befriad fr8n fastighetsavgift under de ﬁirs'ta 15 &ren efter virdedret,
Fastighetsskatt/avgift t.0.m. vérdedret bekostas av séljaren.

** Beriknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det berdknade virdet for enstaka poster kan bli higre eller ldgre.

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Intakter AR 1
Arsavgifter (exkl. individuell métning el och VA) 2 692 770
Parkering i garage 35 platser 1000 per manad 420 000
Arsavgifter individuell matning el och VA 442 558
Intdkt lokaler ' 356,50 m2 1850 kr/m2 & &r exkl moms 659 525
Summa Intékter 4 214 853
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G EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, AR 11 & AR 16 Ant, de om ranta under kalkylperioden 3,00%)
Antagande om &rlig Gkning av driftkostnad 2,0%
FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 10 & AR 20 Antagande om &rlig tkning av fastighetsavg./skatt 2,0%|
Antagande om &rlig 6kning av taxeringsvirde 2,0%|
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 10 Ar 20
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr thr
Réntor 1817 1799 1780 1762 1744 1726 1653 1472
Ameortering 606 606 606 606 606 606 606 606
Fondavséttning 140 143 145 148 151 154 167 188
0 0 0
Drift 1nkl IMD 1589 1620 1653 1686 1720 1754 1898 2138
Fastighetsavg 0 0 0 0 0 0 0 119
Fastighetskatt 64 65 67 68 69 71 77 95
Summa utgifter 4215 4233 4251 4270 4290 4311 4401 4617
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 10 & AR 20
Arsavgifter exki iMp 2693 2680 2667 2655 2642 2630 2546 2569
Parkering | Garage 420 428 437 446 455 464 512 565
Indv. Métning (IMD} 443 451 460 470 479 489 539 596
Intakt lokaler 660 673 686 700 714 728 804 888
0 0 0
Summa intakter 4 215 4 233 4 251 4 270 4 290 4 311 4 401 4 617
|Avskrivning byggnader 2313 2313 2313 2313 2313 2313 2313 2313
Bokfdringsm, underskott™® -1568 -1565 -1562 -1559 -1556 -1553 I -1537 -1520
*Anskaffningsvérdet av féreningens hus kommer att skrivas av pd 100 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominelit
belopp per 8r.Detta kommer att resultera i ett negativt bokfiringsmissigt resultat som inte plverkar foreningens 8rsavgifter .
Avskrivingsunderlag tkr: 231338 { byggnadsvérde proporti«:merat via taxeringsvérdet for byggnader och mark)
Rrsavgift kr/m2 BOA exkl IMD 578 575 573 570 567 565| 546 551,
H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Réntescenarios Inflationsscenarios
(exkl IMD) (exkl IMD)
ﬂnrsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA) Rrsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA)
Ar 3,00% | 4,00% 5,00% Ar 2% 3% 4%
1 578 " 708 838 1 578 578 578
2 575 704 833 2 575 576 576
3 573 700 827 3 573 574 575
4 570 696 822 - 4 570 572 574
5 567 692 817 5 567 570 572
6 565 688 812 6 565 568 571
10 546 665 783 10 546 548 549
20 551 657 762 20 551 561 572
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I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

I féljande tabeller ldmnas en specifikation Gver samtiiga lagenheters areor, typ, andelstal, Insatser mm

Arsavgift andelstal*** El & KBV-vatten
Ligenhets- BOAM2 (exkl hushdllsel och K & V-vatten) Krfm3nad
beteckning Van (ca) Rum Insats Andelstal** per &r per minad inkl moms
1-1001 0 57,0 2 nglukeplats 2 350 000 1,2236 32948 2 746 451
1-1101%* 1 © 54,0 2 Bakong 2 150 000 1,1592 31214 2601 428
1-1102 1 75,5 3 nglbalkong 3 600 000 1,6207 43 642 3637 598
1-1103 1 87,5 3 nglbalkong 4 400 000 1,8783 50 578 4 215 693
1-1104* 1 64,5 2 Bakeng 2 500 000 1,3846 37 283 3107 511
1-1201* 2 54,0 2 Balkong 2 200 000 1,1592 31214 2601 428
1-1202 2 75,5 3 gl balkong 3675 000 1,6207 43 642 3637 598
1-1203 2 87,5 3 Ingl.balkong 4 500 000 1,8783 50 578 4 215 693
1-1204%* 2 64,5 2 Balkong 2 550 000 1,3846 37 283 3107 511
1-1301* 3 54,0 2 Balkong 2 250 000 1,1592 31214 2 601 428
1-1302 3 75,5 3 Ingl.bakeng 3 750 000 1,6207 43 642 3637 598
1-1303 3 87,5 3 Ingl.bakeng 4 600 000 1,8783 50578 4 215 693
1-1304* 3 64,5 2 Balkong 2 600 000 1,3846 37 283 3107 511
1-1401* 4. 54,0 2 Balkong 2 300 000 1,1592 31 214 2601 428
1-1402 4 75,5 3 Ingl.balkong 3 825 000 1,6207 43 642 3637 598
2-1001 0 76,0 3 ngl Uteplats 3 450 000 1,6314 43931 3661 602
2-1101* 1 119,0 4 nglbakong 7 100 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1102% 1 79,0 3 nglbalkong 3725000 1,6958 45 665 3805 625
2-1201%* 2 119,0 4 Ingl.balkong 7 200 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1202% 2 79,0 3 Ingl.balkong 3 BOOD 000 1,6958 45 665 3805 625
2-1301%* 3 119,0 4 hglbalkong 7 300 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1302% 3 79,0 3 gl balkeng 3 BY5 000 1,6958 45 665 3 805 625
2-1401% 4 119,0 4 Ingl.balkeng 7 400 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1402% 4 79,0 3 Ingl. balkong 3 950 000 1,6958 45 665 3805 625
2-1501* 5 119,0 4 Ingl.batkong 7 500 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1502 5 157,0 5 Panthouse 8 250 000 3,3702 90 751 7 563 1243
2-1601 6 207,5 5 Penthouse 10 000 000 4,4542 119 942 9 995 1643
3-1001 0 54,5 2 Ingl. Bakeong +ueplats 2 300 000 1,1699 31503 2625 431
3-1101%* 1 89,0 3 Ingl. Balkong + arb rum 3 800 000 1,9108 51 445 4 287 705
3-1102% 1. 88,5 3 Ingl Bakong + arb rum 3900 000 1,8998 51 156 4263 701
3-1201%* 2 89,0 3 Ingl. Balikong + arb rum 3 900 000 1,9105 51 445 4 287 705
3-1202% 2 88,5 3 Ingl.Balkong + arb rum 4 000 000 1,8998 51 156 4 263 701
3-1301%* 3 89,0 3 Ingl. Ballkkang + arb rum 4 000 000 1,9105 51 445 4 287 705
3-1302%* 3 88,5 3 Ingl.Balkong +arb rum 4 100 000 1,8998 51 156 4 263 701
3-1401%* 4 89,0 3 Ingl Balkong +arb rum 4 100 000 1,9105 51 445 4 287 705
3-1402% 4 88,5 3 Ingl. Balkong + arb rum 4 200 DOO 1,8998 51 156 4 2863 701
3-1501* 5 88,5 3 Ingl. Balkong + atb rum 4 200 000 1,8998 51 156 4 263 701
3-1502% 5 88,0 3 Ingl. Balkong + art rum 4 300 000 1,88920 50 867 4 239 697
3-1601 6 264,5 5-7 Panthouse 14 000 000 5,6778 152 890 12 741 2 094
4-1001 o 76,5 3 Inglbalkong + ulaplats 3 450 000 1,6422 44 220 3685 606
4-1101%* 1 88,5 3 Ingl, Bakiong +arb rum 4 050 000 1,3998 51 156 4 263 701
4-1102* 1 122,5 4 Ingl. Balkong +arb rum 7 150 000 2,6296 70 809 5901 970
4-1201% 2 88,5 3 Ingl, Balong +arb rum 4 150 000 1,8998 51 156 4 263 701
4-1202* 2 122,5 4 Ingl, Balwong + arb rum 7 250 000 2,6296 70 809 5901 970
4-1301%* 3 B85 3 Ingl. Babtong + arb rum 4 250 000 1,8998 51 156 4 263 701
4-1302% 3 122,5 4 Ingl Bakeng +arb rum 7 350 000 2,6296 70 809 5901 970
4-1401% 4 88,5 3 Ingl. Balkeng + arb rum 4 350 000 1,8998 51 156 4 263 701
4-1402% 4 122.,5 4 Ingl. Balkeng + arb rum 7 450 000 2,6296 70 809 5901 a70
4-1501 5 150,0 4 Ingl. Balkong + errass 9 500 000 3,219% 86 705 7 225 1188
Summa 4658,5 236 550 000 100,0000 2692770 224 398 36 880
* Dessa |Sgenheter har Brrdd inom ldgenheten, Arsavg tot 3135 328 442 558

**Andealctal

4r proportionella mot arean | resp. ldgenhet.

**=Utdver Arsavgift Andelstal och Arsavgift El & VA tillkommer kostnader for tv-kanaler utdver grundutbud samt hemférsakring och parkering,

Debitering Arsagift El & VA sker efter uppmétt férbrukning och varlerar med t

1 SARSKILDA FORALLANDEN

& ek

} och levnad

Ligenheternas areor 4r uppmétta digitalt pa ritningar enligt métreglerna i SS 21054:2009.

N



Underhalls P lan 2024-10-15  Uppréttad av Prepart Projekt AB pande underhill sid 1 (3)
Kv Kélen 1 - BRF Tullholmsterrassen Planerat underhil|
Inkl moms
Byggnadsdel Utrymme Typ av underhall Inbyggnadsar |Frekvens pd underhall Beddmd kostnad/gang | Bedomd arlig k 1 | Tidpunkt for kontrollfunderhall | Faktisk kostnad underhall
Grundliggning 2025 Ej aktuellt
Betongstomme - 2025 Ej aktuellt
Fasad Tra Cversyn 2025 Vart 5.e ar 200000 kr 40000 kr 2030-06-01
Platforband Gversyn 2025 ‘art 5.e ar 20 000 kr 4000 kr 20300601
Tak Yitortak Gversyn 2025 Vart 5.e ar 20 000 kr 4000 kr 2030-06-01
Panel i entré/utsk del Slipning, lackning 2025 WVart 5.e ar 10 000 kr 2000 kr 2030-06-01
Takluckor Cversyn 2025 6 gEr per ar 1000 kr 6000 kr
Genomfaringar Gversyn 2025 Vart 5.e ar 1000 kr 200 kr 2030 06 01
Ventilati osar Oversyn 2025 art 5.e ar 1000 kr 200 kr 2030 06 01
Markbeldgening utanfdr entre Gversyn 2025 Wart 5.c dr 5 000 kr 1000 kr 2030 06 01
Ytheldggning Golv Entréhall 2025 Arligen 2000 kr
Hisshall 2025 Vark b.e ar 0 kr 2030-06-01
Trapphus 2025 Wart 5.c ar 0 kr 2030 06 01
Klinker i kallare 2025 Vart b.e ar 0 kr 2030-06-01
Malade i kiillare 2025 Vart S.e &r 8 000 kr 2030-06-01
Gemensamhetslokal markplan 2025 Vart 5.c dr 10 000 kr 2000 kr 2030 06 01
Gemensamhetslokal takterrass plan 4 2025 Wart b.e ar 10 000 kr 2000 kr 2030-06-01
Géstlagenhet 2025 Arligen 2 000 kr 2000 kr
Cntréfarrad 2025 Wart 5.c dr 4000 kr 800 kr 2030 06 01
Vaggar Entréhall 2025 Varje ar 2 000 kr
Hisshall 2025 Varje ar 2000 kr
Irapphus 2005 Varje ar 2 000 kr
Kallare 2025 Varje ar 2 000 kr
Gemensahetslokal | markplan 2025 Varje ar 2000 kr
Gemensamhetslokal takterrass plan 4 2025 WVarje ar 2 000 kr
Géstlagenhet 2035 Varje ar 1000 kr
Cntréfarrad 2025 Varje ar 1000 kr
Innertak Entréhall 2025 Vart b.e ar 4 000 kr 2030-06-01
Hisshall 2025 Vart 5.c dr 4 000 kr 2030 06 01
Trapphus 2025 Vart 5.c ar 4000 kr 2020 06 01
Gemensahetslokal | markplan 2025 Wart 5.e ar 5 000 kr 2030-06-01
Gemensamhetslokal takterrass plan 4 2025 Vart 5.c ar 5 000 kr 2020 06 01
Fonster [ fonsterddrrar 2025 Vid behow 0 kr 0 kr
Tamburddrrar 2025 6 ggrper ar 1000 kr 000 kr
Hiss, 4 st Underhallsavtal 2025 2 4 besdk per ar 48 000 kr
Entréddr Cversyn, smérjning 2025 6 PErper ar 1000 kr 6 000 kr
Nédutrymningsdérr Gversyn, smérjning 2025 6 ggr per ar 500 kr 3000 kr
Darrrar i trapphus Oversyn, smérjning 2025 6 ggr per ar 500 kr 3000 kr
Kallardérrar Cversyn, smérjning 2025 6 gErper ar 500 kr 3000 kr
Darrautomatik 2025 Arligen 10 000 kr
Darrstangare 2025 Arligen 10 000 kr 10 000 kr
Balk 2025 Vid behov 0 kr 0 kr
Balk inglasningar 2025 Wart femte ar 10 000 kr 2000 kr 2030-06-01
Pastfack 2025 Vid behov 0 kr
Inrede i gemen hetslokal * 2 st 2025 Vid behov 0 kr
Inrede i gastlagenhet 2025 Vid behov 0 kr
2 st externa lokaler Restaurang,/café Extern hyresgast som ansvarar f6 2025 2 BEr per ar 5 000 kr




Underhallsplan

2024-10-15 sid 2 (3)
Kv Kélen 1 - BRF Tullholmsterrassen
Fliktaggregat Filterbyte, rengjoring, spjall 2025 2 ggrper ar 7 500 kr
Spisflaktar Rengdring 2025 De boendes ansvar 0 kr 0 kr
Gr fldktar Rengdring 2025 2 ggrper ar 0 kr 0 kr
entilationskanaler Rengdring 2025 \art tionde ar 10 000 kr 1000 kr
Ledni 2m varme Total kostnad virme 2025 Vid behov 2000 kr 2000 kr
Ventiler viirme 2025 Vid behov 0 kr 0 kr
Radiatorventiler 2025 Vid behov 0 kr 0 kr
Radiatorer 2025 Vid behov 0 kr 0 kr
Ledningssystem varmt/kallt vatten Iotal kostnad ledningar 2025 Vid behov 2000 kr 2000 kr
Ventiler do 2025 Vid behov 0 kr 0 kr
Avloppsnit 2025 Vid behov 0 kr 0 kr
Golvbrunnar 2025 e boendes ansvar 0 kr 0 kr
Cleentraler Total kostnad ol 2025 Vid energideklaration 2000 kr 2000 kr
Kablage 2025 Vid hehov 0 kr 0 kr
Belysning 2025 Vid hehov 5 000 kr 5 000 kr
Brandlarm Kontroll detektorer 2025 1 000 kr 1 000 kr
OVK bosiktning 2025 Var tredje dr 35000 kr 11 667 kr 2028 05 30
Energideklaration 2005 Vart tionde ar 15 000 kr 1500 kr 2035-06-01
502 000 kr 234 367 kr
Byggnadsdel Utrymme Typ av underhall Inbyggnadsar |Frekvens pa underhall Beddmd kostnad/gang | Bedamd arlig k Tidpunkt for kontrollfunderhall | Faktisk kostnad underhall
Inkl moms
Notering: | underhallsplanen ingér bade langsiktigt underhall dar medel avsétts arligen samt pande underhdll {filter o hiss 68 thr)

underhill som ligger med i den IGpande underhillsbudgeten.

Underhéllsplanen stricker sig 503r, kostnaden riknas upp med 2% per ar:

Kostnad per 3r med indexhdjning 2%

2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042

12336/ kr
125834 kr
128351 kr
130918 kr
133536 kr
136 207 kr
138931 kr
141 710kr
144 544 kr
147 435kr
150383 kr
153 391 kr
156 459 kr
159 588 kr
162 780 kr
166 035 kr
169 356 kr
172 743 kr

Medel till detta avsétts arligen enligt ekonomisk plan.

Plancrat underhall

Sid 3 (3)




176198 kr
179722 kr
183 316 kr
186983 kr
190 722 kr
194 537 kr
198 428 kr
202 396 kr
206 444 kr
210573 kr
214 /84 kr
219080 kr
223462 kr
227931 kr
232 489 kr
237139kr
241882 kr
246 /20 kr
251 654 kr
25668/ kr
261821 kr
267 057 kr
272398 kr
277 846 kr
283 403 kr
289071 kr
294 853 kr
300750 kr
306 765 kr
312900 kr
319158 kr
325541 kr
10 310 912 kr

Totalsumma efter 50ar
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen, orgnr. 769640-5203, Karlstad kommun.

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2024-10-21, fir hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kdnda for oss. Tillgdngliga
handlingar framgéar av bilaga till intyget.

I planen gjorda beridkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser berdknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for var
granskning. :

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 25 okt 2024

&I w... A R
Olof S] hol Daniel Albrektson '

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer. .
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Bilaga till granskningsintyg 2204-10-25 for Brf Tullholmsterrassen.
Nedanstéende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2024-09-03
Foreningens Stadgar registrerade 2021-11-02
Bankoffert 2024-09-12

Fastighetsfakta 2024-10-16

Startbesked

Aktieoverlatelseavtal 2023-04-19

Proforma balansrikning
Totalentreprenadkontrakt 2022

Kopebrev 2023-04-18

Atagande gentemot Brf Tullholmsterrassen
Ber#kning Taxvdrde 2022-02-25
Situationsplan, planer, fasader, sektioner
Underhéllsplan 2024-1-15

Intyg ang. outhyrda lokaler, email 2024-10-25




Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-10-22 3.53.4

Maria Frykblom
maria(@prepartprojekt.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkédnna Jan-Olof Sjoholm, JO Sjoholm
Husadministration, och Daniel Albrektson, ALFE Invest AB, som intygsgivare

for Bostadsrattsforeningen Tullholmsterrassen, organisationsnummer 769640-
5203.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Tullholmsterrassen har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Jan-Olof Sjoholm och Daniel Albrektson som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestaimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

6898/2024
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Detsamma géller den som inte har en forsakring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsidkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne ar
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsakringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsdkringsgivaren sa lange forsakringen géller,

2. forsakringen 4r forenad med ett efterskydd som innebér att den técker krav
som framstélls mot den férsdkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 galler med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdakringen kan upphora att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsforeningen utser till
intygsgivare godkéannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar @ven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Jan-Olof Sjoholm och Daniel Albrektson har behorighet att utfarda intyg. Det
har av foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handlaggare
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