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Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg

Bostadsrattsféreningen Kalka
Monica Jarnér Magnus Lambertsson Karin Christensson

Denna ekonomiska plan undertecknas av styrelsen genom elektronisk underskrift
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kalka som har sitt sate i Malm® kommun och som registrerats hos Bolagsverket
den 28 juni 2022, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran och med februari 2024 och avslutas preliminart vid
inflyttning. Inflyttning i I1Agenheterna beraknas ske under maj till juni 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om kostnaderna fér entreprenad
och fastighetsforvarv pa képeskillingen fér mark och aktier pa nedan redovisad upphandling.

Berzkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
februari 2024.

Foreningen har per den 15 februari 2024 forvarvat fastigheten Ragfaltet 1 i Malmé kommun med pagaende
byggnation, genom att képa samtliga aktier i ett aktiebolag dar fastigheten &r enda tillgang. Fastigheten har
sedan overlatits till bostadsrattsféreningen och aktiebolaget kommer att likvideras. Forvarvet medfér en
latent skatteskuld, vilket inneb&r att om féreningen i framtiden skulle avyttra fastigheten eller del av
fastigheten utgar skatt pa mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet och det da aktuella
forsaljningspriset. Det skattemassigt 6vertagna vardet pa fastigheten uppgar till 10 145 193 kronor. Den
latenta skatteskulden &r berdknad till 2 231 942 kronor. Féreningen har ocksa den 15 februari 2024 tecknat
totalentreprenadkontrakt med lkano Bostadsutveckling AB om att fullfélja byggnationen av 69 lagenheter i
ett flerbostadshus med tre trappuppgangar och tillhérande gemensamma utrymmen samt en
uthyrningslokal.

Féreningen kommer ha mdjlighet att nyttja gemensamma lokaler, preliminért dvernattningslagenhet och
gemensambhetslokal, som kommer att finnas i det mobilitetshus som kommer att uppféras i Sddra
Elinegard. Har kommer féreningen ha ratt till 47 samutnyttjade parkeringsplatser samt del i bilpool.
Mobilitetshuset kommer preliminart att férvaltas av en ekonomisk férening och Brf Kalkas andel av
driftskostnaderna beraknas bli ca 7%.

Foreningen har accepterat ett erbjudande fran Ikano Bostadsutveckling AB gallande rantegaranti under de
fyra forsta aren, se avsnitt D not 3.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att lkano Bostadsutveckling AB kdper de bostadsratter som
inte upplatits (salts) senast 6 manader efter godkand slutbesiktning och star for arsavgiften for dessa.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:

Innehav:

Adresser:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Lokalarea:

Antal lokaler och verksamhet:

Antal bostadslagenheter:

Bygglov:
Byggnadsar:

Byggnadernas antal och
utformning:

Parkering:

Malmé Ragfaltet 1

Aganderatt

Havrefaltsgatan 2-A-B, Vetefaltsgatan 9-15

2 106 kvm

ca 4 081 kvm

ca 54 kvm

En uthyrningslokal. Verksamhet kontor, café, butik eller dylikt.
69 lagenheter.

Bygglov beviljades den 21 juni 2022.

Byggnadsarbetena pabérjades i november 2022 och fardigstalls i juni 2024

Tre trappuppgangar i ett flerbostadshus.

Féreningen kommer att ha 47 parkeringsplatser i garage i ett
mobilitetshus pa narliggande fastighet. Fram till dess att mobilitetshuset
ar fardigbyggt kommer medlemmarna att kunna hyra motsvarande antal
markparkeringsplatser i naromradet. Avtalet om parkering galler 25 ar.

Gemensamhetsanldggningar

Foéreningen kommer att vara delaktig i en blivande gemensamhetsanlaggning bestaende av innergard,
dagvattenledningar, belysning, miljdhus och cykelhus tillsammans med fastigheten Ragfaltet 2. Andel och
omfattning faststalls av Lantmateriet.

Foéreningen kan komma att delta i blivande gemensamhetsanlaggningar utdver vad som framgar ovan.

Servitut och ledningsratt

Féreningens fastighet kan komma att belastas av servitut och ledningsratter for vag, fiber, fijarrvarme, el,
vatten och avlopp samt brand och evakuering.

Forsdkringar/Garantier

Féreningens fastighet kommer att vara férsakrad till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsakring och
bostadsrattstillagg och ar under entreprenadtiden férsdkrad genom Ikanos entreprenadférsakring.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen lamnas av
Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Lagenheter
Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall: Parkett Malade Malat Garderober enligt ritning
Vardagsrum: Parkett Malade Malat
Kok: Parkett Malade Malat Induktionshall
Stankskydd Varmluftsugn
av kakel Kyl/frys, antal enligt ritning
Diskmaskin enligt ritning
Mikrovagsugn, inbyggd enligt ritning
Spiskapa, infalld
Kaékssnickerier enligt ritning
Sovrum: Parkett Malade Malat Garderober enligt ritning
Kladkammare: Parkett Malade Malat Inredning enligt ritning
WC/ dusch: Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommod
Duschvaggar - vikbara
Tvéattmaskin och torktumlare alternativt
kombimaskin enligt ritning
Vaggskap enligt ritning
Bankskiva, enl ritning
Vattenburen handdukstork enligt ritning
Extra WC enligt ritning: Klinker Malade Malat Sanitetsutrustning enligt ritning
Tvéttstall och spegel
Extra WC/ dusch enligt ritnin Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning

Duschvaggar - vikbara
Tvéttstéll och spegel

Gemensamma utrymmen
Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Trapphus: Klinkers Malade Enl ritning Postboxar i varje entré
Tidningshallare vid varje lagenhet

Teknikrum: Betong Betong Betong Staldérr med brytskydd

uc: Betong Betong Betong Utslagsvask

Rullstols-/Barnvagnsrum: Betong Betong/ gipsvaggar Betong, malade Staldor/ tradorr
malade

Lagenhetsforrad: Betong/ plastmatta  Malade Malat Natvaggar

Hylla och kladstang i férrad

Flaktrum: Plastmatta Malade Malat
Komplementbyggnader
Miljdhus: Betong/ aterbrukade Fibercementskiva  Sedum
betongplattor
Cykelforrad: Betong/ betongplattor Fibercementskiva  Sedum Tvavaningscykelstall
Lokaler
Lokal 1: Parkett Malade Undertaksplattor Badrum med kakel och klinker, RWC med

sanitetsutrustning och inredning enligt ritning
Pentry enligt ritning

Ritningar finns tillgangliga hos bostadsrattsforeningens styrel[ 4 \ ryJkNXiha-r1g557jha J




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Balkonger:
Uteplatser:
Yttervaggar:
Fasad:

Mellanbjalklag:

Innervaggar, Igh skiljande:

Innervaggar:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:

Entrépartier:

Lagenhetsytterddrrar:

Gemensamma anordningar

Varme:
Vatten/ avliopp:

Ventilation:

El:

Sophantering:

Hiss:
TV/bredband/telefoni:

Energiproduktion:

Betongplatta pa mark

Prefabricerade betongelement

Betongplatta, pinnracken/perforerad plat

Betongplattor, stédmur/traskarm/racken/hackar omfattning enligt ritning
Betongvaggar med isolering

Betong/puts/tegel (stobrick)

Prefabricerad betong

Prefabricerade betongelement samt enstaka med gips/plywood
Gipsskivor pa stalreglar, vaggar i A-1005 har delvis gipsskivor pa pappreglar
Takpapp

Prefabricerad betong, belaggning Terrazzo

Trafonster (2+1-glas) eller 3 -glas med utvandig aluminiumbekladnad
Metallpartier med glas

Sakerhetsdérrar

Fjarrvarme, vattenburna radiatorer/enstaka vattenburna handdukstorkar
Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet

FTX-aggregat
Separata aggregat till lokal

Gruppcentral med automatsakringar i lAgenheterna/lokalen
Miljéhus pa innergard med karl

Personhiss

Uttag for TV, bredband och telefoni

Solceller pa tak for delar av fastighetselen

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Innergard, dagvattenledningar, belysning, miljdhus och cykelhus ingar i gemensamhetsanlaggning
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling féreningens fastighet, aktier och kostnad fér entreprenaden ink moms 222 724 300 kr
Likviditetsreserv 50 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 222 774 300 kr

Uppskattat taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvarde har &nnu ej faststallts. Uppskattningen baseras pa Skatteverkets webtjanst
" Berakna taxeringsvarde", ar 2022-2024,

Taxeringsvéarde byggnad 118 882 000
Taxeringsvéarde mark 45 117 000
Uppdelat pa:

Taxeringsvérde bostader 163 000 000
Taxeringsvéarde uthyrningslokaler 999 000
Summa taxeringsvirde 163 999 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av kapitalkostnader
ar 1. For finansiering har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelsbanken.

Rintesats Rante- Amortering

Lan'’ Belopp Loptid 2 ca%? kostnad ° 4 Summa
Lan 1 14 589 575 1 4,40% 641 941 51 064 693 005
Lan 2 14 589 575 2 3,88% 566 076 51 064 617 139
Lan 3 14 589 575 3 3,70% 539 814 51 064 590 878
Lan 4 14 589 575 4 3,62% 528 143 51 064 579 206
Summa 58 358 300 2275974 204 254 2 480 228
Insatser 164 200 000

Aterbetalning

investeringsmoms ° 216 000

Summa finansiering 222 774 300

Kapitalkostnader 2275974 204 254 2 480 228 kr

1) Sakerhet for l1an ar pantbrev.

2) Rantor for lan 1-4 ar hogre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande. Offererade
rantesatser: 1 ar: 4,25%, 2 ar: 3,75%, 3 ar: 3,58%, 4 ar: 3,50%, per den 6 februari 2024.

3) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar i en separat rantegaranti att ersatta foreningen for rantekostnader éverstigande en ranta
om 3,9%, med ett tak pa 5,4%, under respektive lans férsta bindningstid da de fyra lika stora lanen binds med en bindningstid om
1 ar, 2 ar, 3 ar respektive 4 ar. Ersattning utgar dock inte om den genomsnittliga rantesatsen for de fyra lanen vid slutplaceringen
understiger 3,9%. Rantegarantins slutgiltiga belopp faststélls i samband med utbetalning av féreningens lan. Rantegarantin for
samtliga fyra ar ska betalas, av Ikano Bostadsutveckling AB, till féreningen i férskott senast en manad efter att lanen har
utbetalats.

4) Amortering &r initalt 204 204 kr vilket avses hojas med 5,05% per ar. Amorteringstid blir ca 56 ar.

5) Vid faststéllande av kontraktssumman har det beslutats att investeringsmoms avseende uthyrningslokaler om 216 000 kronor
ska tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp blir hégre an 216 000 kronor ska féreningen erlagga mellanskillnaden till
lkano Bostadsutveckling AB som en dkning av kontraktssumman. Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre an 216 000 kronor ska
kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden.

| v \ ryJkNXiha-r19557jha




E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kapitalkostnader enligt foregaende sida:

Driftskostnader (redovisas ink moms i forekommande fall)

2480 228 kr

Ekonomisk forvaltning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Foreningens administration

Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstillagg

Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Fastighetsskotsel, teknisk férvaltning, systematiskt brandskyddsarbete
Sophamtning och kallsortering

Snéréjning och renhallning

Service tekniska installationer och obligatorisk ventilationskontroll
TV och bredband

Gemensamhetsanléggning

Avgift gemensamma lokaler mobilitetshus

Reserv

Summa driftskostnader "2

Avsittning till yttre underhall ®

Kommunal fastighetsavgift bostader*
Fastighetsskatt uthyrningslokaler *

Summa berdknade kostnader

94 000
75000
20 000
10 000
83 000
320 000
110 000
250 000
120 000
58 000
10 000
78 000
100 188
30 000
52 000
10 250

1420438 1420 438 kr

122 430

0
9990

4 033 086 kr

Avskrivning gors enligt K3. Avskrivningens paverkan pa resultatet framgar i avsnitt H. Ekonomisk prognos.

1) Ovanstaende driftskostnader ar beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, féreningens
belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammansattning och levnadsvanor. Den faktiska kostnaden
for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det beraknade vardet. Beraknad elkostnad ar baserad pa ett snitt av de senaste tolv
manadernas elpris per kWh vid tidpunkten fér upprattande av ekonomisk plan. Hushallsel betalas av medlemmarna direkt till

leverantéren.

2) Bostadsrattstillagg ingar i fastighetsforsakringen men hemférsakring tecknas av bostadsrattshavarna.

3) En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till yttre underhall) och en del via det laneutrymme som
uppstar nar foreningen amorterar pa sina lan. Den arliga amorteringen enligt den ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas

med i berékning av féreningens finansiering for kommande planerat underhall.

4) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear. For lokaler

utgar 1% i statlig fastighetsskatt pa taxeringsvéardet fran ar 1.
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Foéreningens berédknade intékter

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska féreningens I6pande utgifter, amorteringar och
avsattning téckas av arsavgiften som férdelas efter bostadsrattens andelstal, forbrukning och/ eller area eller lika
belopp per lagenhet.

Arsavgifter ' 3 825 708
Arsavgift TV/bredband/telefoni” 100 188
Hyresintakter uthyrningslokaler * 97 200
Hyresintakter fastighetsskatt uthyrningslokaler 3 9990
Summa intédkter 4 033 086 kr

1) Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt hushallsel.

2) TV, Internet och telefoni ar gruppanslutet och arsavgiften ar 1452 kr per Iagenhet. TV med basutbud ingar och kostnad fér
eventuell TV utéver basutbudet likasa hogre bredbandshastighet betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantéren. For
telefon tillkommer samtalsavgiften.

3) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintakter och fastighetsskatt for uthyrningslokalen under tva ar fran
avrakningsdatumet.

F. NYCKELTAL, GENOMSNITTLIGA

Ar 1 om inte annat anges.

1. Anskaffningsvéarde per kvm BTA 39 131 kr
2. Genomsnittlig insats per kvm BOA 40 235 kr
3. Lan per kvm BOA 14 300 kr
4. Genomsnittlig arsavgift per kvm BOA 962 kr
5. Driftskostnader per kvm BOA 348 kr
6. Avséattning till underhallsfond + avskrivningar per kvm BOA+LOA 568 kr
7. Amortering per kvm BOA 50 kr
8. Genomsnittligt belopp amortering + fondavsattning ar 1-20 per kvm BOA 120 kr
9. Hyresintakter uthyrningslokaler (exkl. fastighetsskatt) per kvm LOA 1 800 kr
10. Underhallskostnad i medel per ar under ar 1-50 enligt underhallsplan per kvm BOA 154 kr
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G. LAGENHETSFORTECKNING

ARSAVGIFT TV, ARSAVGIFT TOTALT °
LAGENHET INSATS ARSAVGIFT* BREDBAND, TELEFONI®

Adress Lghnr | storlek! | Boarea m? Mark/ Andelstal % Per manad Per Per
2 Balkong * manad manad
Havrefaltsgatan 2A | A-1002 2 RoK 42 M 1,11320% 1650 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
A-1003 2 RoK 42 M 1,11320% 1650 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
A-1004 2 RoK 45 M 1,17200% 1750 000 44 832 3736 1452 121 46 284 3 857
Havrefaltsgatan 2B | A-1005 5 RoK 111 M 2,46580% 4 400 000 94 332 7 861 1452 121 95 784 7982
Havrefaltsgatan 2A | A-1101 5 RoK 111 B 2,46580% 4 400 000 94 332 7 861 1452 121 95 784 7982
A-1102 1 RoK 34 B 0,95640% 1400 000 36 588 3049 1452 121 38 040 3170
A-1103 2 RoK 55 B 1,36800% 2 200 000 52 332 4 361 1452 121 53 784 4482
A-1104 2 RoK 42 B 1,11320% 1650 000 42 588 3549 1452 121 44 040 3670
A-1105 2 RoK 42 B 1,11320% 1650 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
A-1106 2 RoK 54 B 1,34840% 2 150 000 51 588 4 299 1452 121 53 040 4420
A-1201 5 RoK 111 B 2,46580% 4 500 000 94 332 7 861 1452 121 95 784 7982
A-1202 1 RoK 34 B 0,95640% 1450 000 36 588 3049 1452 121 38 040 3170
A-1203 2 RoK 55 B 1,36800% 2 250 000 52 332 4 361 1452 121 53 784 4482
A-1204 2 RoK 42 B 1,11320% 1700 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
A-1205 2 RoK 42 B 1,11320% 1 600 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
A-1206 3 RoK 54 B 1,34840% 2 200 000 51 588 4 299 1452 121 53 040 4420
A-1301 5 RoK 111 B 2,46580% 4 600 000 94 332 7 861 1452 121 95784 7982
A-1302 1 RoK 34 B 0,95640% 1500 000 36 588 3049 1452 121 38 040 3170
A-1303 2 RoK 55 B 1,36800% 2 300 000 52 332 4 361 1452 121 53 784 4482
A-1304 2 RoK 42 B 1,11320% 1750 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
A-1305 2 RoK 42 B 1,11320% 1750 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
A-1306 3 RoK 54 B 1,34840% 2 150 000 51 588 4 299 1452 121 53 040 4420
A-1401 5 RoK 111 B 2,46580% 4 700 000 94 332 7 861 1452 121 95784 7982
A-1402 1 RoK 34 B 0,95640% 1550 000 36 588 3049 1452 121 38 040 3170
A-1403 2 RoK 55 B 1,36800% 2 350 000 52 332 4 361 1452 121 53 784 4482
A-1404 2 RoK 42 B 1,11320% 1700 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
A-1405 2 RoK 42 B 1,11320% 1800 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
A-1406 3 RoK 54 B 1,34840% 2 200 000 51 588 4 299 1452 121 53 040 4420
A-1501 4 RoK 98 B 2,21100% 4 300 000 84 588 7 049 1452 121 86 040 7170
Vetefaltsgatan 11 B-1001 4 RoK 92 M/M 2,09330% 3 550 000 80 088 6674 1452 121 81 540 6 795
B-1002 2 RoK 42 M 1,11320% 1650 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
B-1003 3 RoK 77 M/M 1,79930% 2 800 000 68 832 5736 1452 121 70 284 5 857
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ARSAVGIFT TV, ARSAVGIFT TOTALT®
LAGENHET INSATS ARSAVGIFT* BREDBAND, TELEFONI”®

Adress Lghnr | storlek! | Boarea m? Mark/ Andelstal % Per manad Per Per
2 Balkong * manad manad
Vetefaltsgatan 11 B-1101 4 RoK 94 B 2,13250% 3 550 000 81 588 6 799 1452 121 83 040 6 920
B-1102 2 RoK 42 B 1,11320% 1650 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
B-1103 1 RoK 34 B 0,95640% 1400 000 36 588 3049 1452 121 38 040 3170
B-1104 2 RoK 56 B 1,38760% 2 050 000 53 088 4424 1452 121 54 540 4 545
B-1201 4 RoK 94 B 2,13250% 3 650 000 81 588 6 799 1452 121 83 040 6 920
B-1202 2 RoK 42 B 1,11320% 1700 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
B-1203 1 RoK 34 B 0,95640% 1450 000 36 588 3049 1452 121 38 040 3170
B-1204 2 RoK 56 B 1,38760% 2100 000 53 088 4 424 1452 121 54 540 4 545
B-1301 4 RoK 94 B 2,13250% 3 750 000 81 588 6 799 1452 121 83 040 6 920
B-1302 2 RoK 42 B 1,11320% 1750 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
B-1303 1 RoK 34 B 0,95640% 1500 000 36 588 3049 1452 121 38 040 3170
B-1304 2 RoK 56 B 1,38760% 2 150 000 53 088 4424 1452 121 54 540 4 545
B-1401 4 RoK 94 B 2,13250% 3 850 000 81 588 6 799 1452 121 83 040 6 920
B-1402 2 RoK 42 B 1,11320% 1800 000 42 588 3549 1452 121 44 040 3670
B-1403 1 RoK 34 B 0,95640% 1 550 000 36 588 3049 1452 121 38 040 3170
B-1404 2 RoK 56 B 1,38760% 2 200 000 53 088 4424 1452 121 54 540 4 545
Vetefaltsgatan 13 C-1001 2 RoK 54 M 1,34840% 2 000 000 51 588 4 299 1452 121 53 040 4420
C-1002 2 RoK 55 M 1,36800% 2 050 000 52 332 4 361 1452 121 53 784 4 482
C-1003 2 RoK 42 M 1,11320% 1 550 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
C-1004 3 RoK 71 M/M 1,68170% 2750 000 64 332 5 361 1452 121 65 784 5482
C-1101 2 RoK 53 B 1,32880% 2 000 000 50 832 4 236 1452 121 52 284 4 357
C-1102 3 RoK 70 B 1,66210% 2 800 000 63 588 5299 1452 121 65 040 5420
C-1103 2 RoK 42 B 1,11320% 1650 000 42 588 3549 1452 121 44 040 3670
C-1104 3 RoK 73 B 1,72090% 2 750 000 65 832 5486 1452 121 67 284 5607
C-1201 2 RoK 54 B 1,34840% 2 050 000 51 588 4 299 1452 121 53 040 4 420
C-1202 3 RoK 70 B 1,66210% 2950 000 63 588 5299 1452 121 65 040 5420
C-1203 2 RoK 42 B 1,11320% 1700 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
C-1204 3 RoK 73 B 1,72090% 2 800 000 65 832 5 486 1452 121 67 284 5607
C-1301 2 RoK 54 B 1,34840% 2100 000 51 588 4 299 1452 121 53 040 4420
C-1302 3 RoK 70 B 1,66210% 2 950 000 63 588 5299 1452 121 65 040 5420
C-1303 2 RoK 42 B 1,11320% 1750 000 42 588 3 549 1452 121 44 040 3670
C-1304 3 RoK 73 B 1,72090% 2850 000 65 832 5486 1452 121 67 284 5607
C-1401 2 RoK 54 B 1,34840% 2 150 000 51 588 4 299 1452 121 53 040 4 420
C-1402 3 RoK 70 B 1,66210% 3 000 000 63 588 5299 1452 121 65 040 5420
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ARSAVGIFT TV, ARSAVGIFT TOTALT ©
LAGENHET INSATS ARSAVGIFT* BREDBAND, TELEFONI”
Adress Lghnr | storlek ' | Boarea m? Mark/ Andelstal % Per manad Per Per
2 Balkong * manad manad
Vetefaltsgatan 13 C-1403 2 RoK 42 B 1,11320% 1800 000 42 588 3549 1452 121 44 040 3670
C-1404 3 RoK 73 B 1,72090% 2900 000 65 832 5486 1452 121 67 284 5 607
C-1501 4 RoK 99 B 2,23060% 4 300 000 85 332 7111 1452 121 86 784 7232
S:a 69 4081 100,0000% 164 200 000 | 3 825708 100 188 3 925 896
1) RoK = antal rum och kék. Férrad finns till varje Iagenhet och ingar i bostadsratten. Uthyrningslokal | Loa m?
Lokal 1 54

2) Angiven boarea (cirka) ar baserad pa en pa ritning uppmaétt area.
3) M=Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet, B=Balkong

4) Arsavgiften exklusive TV, bredband, telefoni samt hushallsel.

5) Avgiften fordelas med lika belopp per lagenhet och ar.
6) Arsavgift inklusive avgift for tv, bredband och telefoni men exklusive hushallsel.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Ar6 Ar 10 Ar 20

Arsavgift 3825708 3902222 3980 267 4 059 872 4141 069 4223 891 4572075 5573334
Arsavgift efter lika belopp per Igh 100 188 102 192 104 236 106 320 108 447 110 616 119 734 145 955
Genomshnittlig arsavgift k/m* 962 981 1001 1021 1041 1062 1150 1401
Ovriga intékter

Hyresintakter uthyrningslokaler 107 190 109 334 111 520 113751 116 026 118 346 128 102 156 156
Summa intakter 4 033 086 4113748 4196 023 4279 943 4 365 542 4 452 853 4819 911 5875445
Kapitalkostnader

Réntor 2275974 2 268 008 2259 640 2250 849 2241614 2231913 2187 956 2031490

Amorteringar 204 254 214 569 225 405 236788 248 745 261 307 318 226 520 830
Driftskostnader 1420 438 1448 847 1477 824 1507 380 1537 528 1568 278 1697 555 2069 310
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 9990 10190 10 394 10 601 10813 11030 11939 14 554

Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 163 848
Si likviditetspaverkande kostnadi 3910656| 3941613| 3973262 4005618) 4038701 4072528 4215676 4800030
Arets likviditetséverskott 122 430 172134 222 761 274 325 326 841 380 325 604 236| 1075414
Avsértning fér underhall (yttre fond)

Fondavsattningar 122 430 124 879 127 376 129924 132 522 135173 146 315 178 357

Ackumulerad fondavsattning 122 430 247 309 374 685 504 608 637 131 772 303 1340 574 2974727
Likviditetsdverskott

Kassa fran finansiering 50 000

Arets likviditetsdverskott/ kassaflode, inkl fondavsattning 0 A7 256 95 385 144 401 194 319 245152 457 920 897 057

Ackumulerat kassaflode, inkl fondavsattning 50 000 97 256 192 641 337043 531 362 776 514 2284 254 9304 834

Ackumulerat kassaflode, exkl fondavsatining 172 430 344 565 567 326 841 651 1168 492 1548 817 3624 828| 12279561
Likviditetspaverkande kostnader, fondavsittning & 6verskott 4 033 086 4113748 4196 023 4279943 4 365 542 4 452 853 4819 911 5875445
Avskrivning enl K3-regelverket 2225342 2225342 2225342 2225342 2225342 2225342 2225342 2 262 569
Arets redovisningsmassiga resultat -1898658 -1838639 1777176 -1714229 1649755 -1583710 -1302881 -666 325

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar 10 Ar 20

Taxeringsvarde uthyrningslokaler 999 000 1018 980 1039 360 1060 147 1081 350 1102 977 1193 897 1455354
Laneskuld 58358300 58154046 57939477 57714072 57477285 57228540 56101437 52089475

Férutsattningar

Arsavgifter arlig hojning:

Hyror arligen hojning:

Driftskostnader arlig hajning:

Antagen inflation:

Antagen medelréanta:

Amortering ar 1 (amorteringen okar 5,05% per ar):

2%

2%

2%

2%

3,90%

204 254 kr

Avskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder till redovisningsmassiga underskott
men det paverkar dock inte fareningens likviditet med hansyn till vilken
avgiftsnivan, inklusive yttre fond, ar bestamd. Ar 16 ersatts styrsystem, vilket

paverkar avskrivningsbeloppet.

Avskrivningsbeloppet baseras pa anskaffningsvérdet fér byggnaden som har
beraknats utifran en férdelning av det totala anskaffningsvardet med beraknat

taxeringsvérde som grund.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ard | Ar5 | Are | Ar10 | Ar20
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 962 | 981 |1001]|1021]|1041]1062]|1150] 1401
Antagen ranteniva + 1% 962 | 101710721127 11182 1202|1287 | 1529
Antagen ranteniva + 2% 962 | 1052114311233 1323|1343 1425|1657
Antagen ranteniva - 1% 962 | 946 | 930 | 915 | 900 | 922 | 1012|1274
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% | 962 985 [1009(1033(1058(1083]1191] 13523
Antagen inflationsniva + 2% | 962 989 [1017(1045(1075(1105]|1237 ] 1667
Antagen inflationsnivd +3% | 962 | 993 | 1024|1058 1092|1128 |1285| 1838
Antagen inflationsniva + 4% | 962 996 (1033107011110 1151]1338| 2042
Antagen inflationsniva-1% | 962 977 993 11009110251 1042|1111( 1300

| &rsavgiften ingar kostnad for TV, bredband och telefoni men inte hushallsel.

Antagen ranteniva: 3,90%
Antagen inflationsniva: 2,00%
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J. UNDERHALLSPLAN BRF KALKA 50 AR (2024-2073)

Balkong (Alla Byggnader)

Ar

Byta balkongrécke aluminium 2062

Investering

Entré (Alla Byggnader)
Méla aluminiumddrr
Fasader (Alla Byggnader)

Byta héngréanna

Investering

Byta stuprér

Investering

Fasadstdllning

Investering

Fasadstdllning

Investering

Foga om tegelfasad

Investering

Méla putsfasad

Investering

Tak (Alla Byggnader)

2032

2052

2052

2042

2052

2052

2042

Byta takfénster aluminium (0-1 m2) 2072

Intervall

40 &r

10 ér

30 ér

30 ér

30 ér

50 é&r

Féreg. ar

Mdangd

350

210

238

1400

1400

1400

1400

2024-02-21

Enhet Styckpris

m 3 500 kr
st 1700 kr
m 600 kr
m 600 kr
m2 250 kr
m2 250 kr
m2 800 kr
m2 350 kr
st 12 000 kr

Detta ar en exporterad vers 4 FyJkNKiha-riqss it [vebbcpplikctionen Planima.

Total kostnad
Inkl. moms

3 713 000 kr

23 000 kr

313 000 kr

355 000 kr

714 000 kr

853 000 kr

2785 000 kr

999 000 kr

709 000 kr



UNDERHALLSPLAN
Brf Kalka

Installationer

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms

Aviloppsstam (Alla Byggnader)

Spola avloppsstammar/avioppsrér (per 2032 10 é&r 70 st 1 000 kr 117 000 kr

|adgenhet) inkl Hyreslokalen

Hela fastigheten (Alla Byggnader)

Byta portkodlds 2042 20 ér 16 st 2 500 kr 82000 kr

Hiss (Alla Byggnader)

Byta hissmaskin 2052 30 ér 3 st 200 000 1492000 kr

%

Byta inredning i hisskorg 2052 30 ér 3 st 40 000 kr 298 000 kr

Byta tryckknappsats i hiss 2052 30 éar 3 st 12 000 kr 90 000 kr

Renovera hissmaskin 2037 15 ér 3 st 100 000 554 000 kr
kr

Myndighetskontroller (Alla Byggnader)

Energideklaration bostadshus (per lagenhet) 2033 10 ér 70 st 350 kr 42000 kr

inkl. Hyreslokal

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2027 3 ar 70 st 500 kr 53 000 kr

flerbostadshus (FT/FTX-system, per l&dgenhet)

inkl. Hyreslokal

Undercentral (Alla Byggnader)

Byta fjrrvérmecentral/undercentral (ca 500 2052 30 ér 1 st 400 000 994 000 kr

kW varmeeffekt, ca 100 Igh) kr

Ventilation (Alla Byggnader)

Byta ventilationsaggregat (FTX, ca 1 m3/s) 2052 30 ar 2 st 200 000 994 000 kr

%

Rensa ventilationskanal (per ldgenhet)inkl. 2038 12 &r 70 st 2000 kr 264 000 kr

Hyreslokal

Védrme (Alla Byggnader)

Byta termostatventiler till radiatorer/element i 2054 30 ér 70 st 4 200 kr 760 000 kr

hel ldgenhet inkl.Hyreslokal

Detta ar en exporterad vers v FyJkNKiha-riqss it [vebbcpplikctionen Planima.



UNDERHALLSPLAN
Brf Kalka

Invandigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. moms

Hela fastigheten (Alla Byggnader)

Méla aluminiumdérr 2034 10 ér 24 st 1700 kr 71000 kr
Trapphus (Alla Byggnader)

Méla véggar och tak trapphus (pris per 2042 20 ér 15 st 30 000 kr 918 000 kr
véaningsplan) Ink. Férrddsytor och cykelrum

Investering

Tak

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. mems

Hela fastigheten (Alla Byggnader)

Byta roklucka 2052 30 ér 10 st 45 000 kr 1119 000 kr

Tak (Alla Byggnader)
Byta solcellspanel 2052 30 ér 48 st 2500 kr 298 000 kr

Byta taklucka 2052 30 ér 2 st 5500 kr 27 000 kr

Byta takpapp/ytpapp 2052 30 ar 1200 m?2 450 kr 1343 000 kr

Investering

Okategoriserat

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mangd Enhet Styckpris InkL. moms
Ospecificerat ldge

Hyreslokal 2040 15 &r 1 st 135 000 kr 259 000 kr
Utemiljé 2025 1ér 1 st 21 500 kr 31000 kr

Detta ar en exporterad vers 4 FyJkNKiha-riqss it [vebbcpplikctionen Planima.



UNDERHALLSPLAN
Brf Kalka

Ekonomisk analys

Total kostnad 31917 636 kr
Kostnad per ar 638 352 kr
Kostnad per ar och m? 154 kr / m?
Underhdllsskuld 0 kr
Underhdllsskuld per m? O kr/ m?

Total kostnad planerat underhall per ar

15 000 000 kr
12 500 000 kr
10 000 000 kr

7 500 000 kr

Kostnad

5 000000 kr

2 500000 kr

kr - — F S — . - I___ - |- _I - - - _.I - I_
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Okategoriserat [l Fosader [ Installationer [l Invéndigt [l Tok

Detta ar en exporterad vers v FyJkNKiha-rgs8 7jha [vebbcpplikctionen Planima.



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostads-
rattsforeningen Kalka, org. nr: 769641-3546.

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digitalt signerat intyg

Marie-Ann Widén Johan Widén
Jur kand Civ ing.
BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB

Warfvinges vig 31
112 51 Stockholm

Wartvinges vig 31
112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Kalka

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt

Kreditoffert Svenska Handelsbanken AB
Indikativa rintor

Fortydligande av bankens rintemarginal
Beslut om 6kad belaning
Aktieoverlatelseavtal

Latent Skatteskuld

Berakning av taxeringsvirde 2022-2024
Beslut om ldgenhetsnummer
Information fran kontrollansvarig
Berikning av avskrivning

Rintegaranti

Bygglovsbeslut

Kalkyl Ekonomisk forening gemensamma lokaler
Intyg Brf Kalka

GA driftskostnader Brf Kalka
Bekriiftelser

I[\'ll ryJkNXiha-r1q557jha J

2022-06-28
2024-01-25
2024-02-15
2024-02-15
2022-02-07
2024-02-06
2024-02-20
2024-02-20
2024-02-15
odaterad

odaterad

2024-01-10
2024-02-14
odaterad

2024-02-21
2022-06-21
2024-02-20
2024-02-26
2024-02-20
2024-02-21



Faststélld: dnr 4658/2022.A

& g
Datum Processnummer  Diarienummer

BO\/e rket 2024-01-30 3534 523/2024

Myndigheten fir sarmhdlisplanering,
byggande ach boende

Linnea Carroll Skillback
linnea.carroll-skillback@ikanobostad.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Johan Widén, BRFexperterna M&J AB, och
Marie-Ann Widén, BRFexperterna M&J AB, som intygsgivare for Brf Kalka,
organisationsnummer 769641-3546.

Arendet

Brf Kalka har den 23 januari 2024 ansokt om godkédnnande av intygsgivarna
Johan Widén och Marie-Ann Widén som intygsgivare for foreningen. Avgift
for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 25 januari 2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstdndighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som éar anstalld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrattsféreningen utser
till intygsgivare godkdnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se




bestammer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkédnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal fér beslutet

Johan Widén och Marie-Ann Widén har behorighet att utfarda intyg. Det har
inte framkommit nagon omstandighet som gor att forutséttningarna for att god-
kénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Kalkas an-
sokan om godkdnnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Frida Jonsson beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Frida Jonsson
enhetschef

Hans Lindgren
utredare

2(2)
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O Activity log

. Monica Jarnér

-

monica.jarner@yahoo.se

2. KARIN CHRISTENSSON

christensson54@gmail.com

3. MAGNUS LAMBERTSSON

Magnus.Lambertsson@wihlborgs.s
e

4. JOHAN WIDEN

jw@brfexperten.se

MARIE-ANN WIDEN

m

mw(@brfexperten.se

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

£ Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

£r Signed
Authenticated

27.02.2024 11:45
27.02.2024 11:45

28.02.2024 11:56
27.02.2024 23:36

28.02.2024 21:24
28.02.2024 16:30

29.02.2024 12:04
29.02.2024 11:44

29.02.2024 13:01
29.02.2024 12:11

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcurnent
history

Ekono
19 pages

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

sk plan Brf Kalka 2024-02-27.pdf

Swedish BankID (DOB: 1956/06/06)
IP:213.89.96.164

Swedish BankID (DOB: 1952/06/10)
IP:109.104.27.75

Swedish BankID (DOB: 1977/01/08)
IP:217.116.228.14

Swedish BankID (DOB: 1953/10/13)
IP:90.227.214.222

Swedish BankID (DOB: 1965/01/31)
IP:217.213.75.89

* *
* GOPR #
* *

GDPR
compliant

ﬂ&



