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Forvaltningsberdttelse
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Polishunden, 769633-0252, med séte i Lund, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-10-13

hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en

akta bostadsrattsférening.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
- - 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgifter och hyresintakter 1250496 1259496 1154538 1259496 1266214
Rorelsemarginal % 3B 36 28 419 32
Soliditet % 87 57 BT 87 56
Arsavgift per kvm 510 510 467 510 513
Skuldsattning per kvm 11423 11 526 11 664 11 802 11 939
Sparande per kvm 26 213 245 309 267
Rantekanslighet % 22 23 25 23 23

Definitioner, se not 7

Uppgift om energikostnad per kvm har ¢j lamnats, eftersom varje bostadsrattsinnehavare betalar sina
egna kostnder fér uppvarmning, el och vatten.
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Medlemmmar

Foreningen bestar av 18 lagenheter.

Firmatecknare

Ledamot, Ordférande
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Sammantriden

Styrelsen har haft 9 st portokollférda sammantraden under rakenskapséret.

Fastighetens drift och underhall
Under aret har endast mindre underhallsarbeten utférts.
Underhélisplan

En underhalls- och investeringsplan tom ar 2067 har utarbetats tillsammans med HSB Skane.

Eget kapital

Insats- Uppskrivnings-  Fond for yttre
Bundet egef kapital 7 kapital fond  underhdll
Ingaende balans 38 210 000 10 466 176 571150

Omféring mellan poster i eget kapital

- Reservering fond fér yttre underhall 134 923

- Avskrivning uppskrivning -90 154

Vid arets utgang 38210000 10376022 706073
Balfanserat
resultat inkl

Fritt eget kapital arets resultat

Ingaende balans -10 882 247

Omféring mellan poster i eget kapital

- Reservering fond for yttre underhall -134 923
- Avskrivning uppskrivning 90 154
Arets resuitat -572 632
Vid arets utgang 11499 648
'
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -11 499 647, disponeras enligt féljande:

R - ... Beloppikr
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgarna 632 320
Balanseras i ny rékning =12 131 968
Summa -11 499 648

Vad betréaffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas fill efterféliande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
- - 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter och hyresintakter 1269496 1259496
1259 496 1259 496
Rérelsens kostnader 2
Ovriga fastighetskostnader 3 -97 275 -75 826
Ovriga externa kostnader 4 -83 057 -93 388
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -635699 ~ -6356¢99
Rorelseresultat 443 465 454 583
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resuitatposter 6 859 45
Réantekostnader och liknande resultatposter -1022956  -564 133
Resultat efter finansiefla poster -572 632 -109 505
Resultat fore skatt . 572632 ~ -109 505
Arets resultat 572632  -108 505
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Balansrakning R
Belopp | kr - Not _2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 64574454 85210153
64 574 454 65210 153
Summa anlaggningstillgangar . 64574454 65210153
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5786 0
Ovriga fordringar 71734 70 485
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20012 18 795
97 532 89 280
Kassa och bank 1486 016 1668 604
Summa omséttningstillgangar 1583548 1757 884
66158002 66968 037

SUMMA TILLGANGAR
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Balansridkning

Belopp ikr Not - '20-23;127—31 ' 2022~ 7@-3 '}f

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Insatskapital 38 210 000 38210 000

Uppskrivningsfond 10 376 022 10 466 176

Fond fér yttre underhall 708073 571150
49 292 095 49 247 326

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -10 927 016 -10 772742

Arets resuitat  -b72632 -109 505
-11 499 648 -10 882 247

Summa eget kapital . 37792447 38365079

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 27875000 28130000
27 875 000 28130 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 340 000 340 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 150585 132958

490 555 472 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66158 002 66 968 037
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

711

2023-01-01- 2022-01-01-
Belof - Not  2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -572 632 -109 505
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m ) 635699 635689
83 06:! 526194
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 63 067 526 194
forandringar av rorelsekapital
Kassafidde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -8 252 -9 203
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 175897 12615
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 72 412 529 606
Investeringsverksamheten o
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 255000  -340000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -255 000 -340 000
Arets kassaflode 182588 189606
Likvida medel vid arets borjan 1668604 1478998
1486 016 1668 604

yvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anlaggningstiligéngar W ——— A
Byggnader 100

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Reparation och underhall -47 664 -29 400
Fastighetsforsakringspremier -40 651 -40 656
Ovrigt . -8geO = -5770
Summa -97 275 -75 826

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningskostnader h -71 093 -65 531
Konsultarvode 0 -16 470
Bankkostnader -1 338 -1203
Ovriga externa kostnader _ -10626  -11184
Jt?Jmma -83 057 -93 388

W
& W



Bostadsrittsforeningen Polishunden 9(11)
769653-0252

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 57 425 475 57 425 475
Vid arets siut 57 425 475 57 425 475
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan -2 681 498 -2 135 953
-Arets avskrivning 545545  -545545
Vid arets slut -3 227 043 -2 681 498
Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets bérjan 10 466 176 10 556 330
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp 7 90154 -90 154
Vid arets slut 10 376 022 10 466 176
Redovisat varde vid arets slut . 64574454 65 210 153
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 2 870621 2870621
Ackumulerade uppskrivningar 1884515 1884515
Redovisat varde vid arets slut 4 755 136 4755 136

Not 6 Langfristiga skulder
2025-12-31  2022-12-31

Skulder till kreditinstitut

Total skuld 28 215 000 28 470 000
Avgar Kortfristig del _-340000  -340000

27 875 000 28 130 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar frén balansdagen 1 360 000 1 360 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 26515000 26 770 000

27 875 000 28 130 000

Stéllda sédkerheter for Gvriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

30000000 30000000

30 000 000 30 000 000

Fastighetsinteckningar

&
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Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Arsavgifter och hyresintakter / Antal kvadratmeter boyta

Skuldséttning per kvadratmeter
Skulder till kreditinstitut / Antal kvadratmeter boyta

Sparande per kvadratmeter
Summan av arets resultat och avskrivningar / Antalet kvadratmeter boyta

Réntekénslighet
Skulder till kreditinstitut / Arsavgifter och hyresintakter

W
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Polishunden
Org.nr. 769633-0252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdri en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Polishunden fér ar 2023.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiclla resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttelanden

Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ir oberoende i
1orhéllande till fSreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillriickliga och indamalsenliga som grund f5r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindi g for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fSr bedSmningen av foreningens fSrméaga att fortsitta
verksambheten. Den upplyser, nér si #r tillampligt, om fSrhéllanden som kan paverka formagan att fortsitia
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
ebra nagot av detta.

Den auicioriserade revisorns ansvar

Jag har att utfSra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mé! &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
osgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som #r tillrdckliga och ndamélsenliga for att utgtra en erund fir mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre 4n f5r en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten { den interna kontrollen.

® utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
ﬁ;éovisningen och tillhdrande upplysningar.

Sida 1(3)
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¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
mésie jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osgleerhetstakiorn eller, om sidana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirGerar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag mdste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Len foriroendevalde revisorns ansvar

Jag har ait utfora en revision enligt bostadsriittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvalting for
Bestadsriitsibreningen Polishunden for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

Histyrker att freningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

e

ied jEr uttalanden

Vi har uifbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisoms ansvar”, Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
aukteriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

2

tyreisens ansvar

s

T r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
fBrslag «il utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de
krav som f8reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

7 U
&

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och {Brvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
Glend annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r
d s att bokfbringen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeligenheter i évrigt kontrolleras
betryggande sétt.

Sida 2(3)
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Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot 1 nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

© p& ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och ddrmed vért
uttzlande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig stkerhet dr en h8g grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller fSrlust inte &r fSrenligt med
bosiadsrittslagen.

W

om en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tilikommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Bvriga vaida revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskaingen pé sdana atgirder, omraden och férhillanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvaririidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
sr vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fGreningens vinst eller forlust har vi

© om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den 26 juni 2024

y 0
Mdﬁ_ Wl
Rylanfer
Auktoriserad revisor
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