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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1965-10-15

Siite
Foreningen har sitt site i Ské&ne ldn, Malmo kommun.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen innehar fastigheterna Tannh#user 1,2,3, samt Fosie 162:29 med tomtritt, tomtens area 26 075 kv, Viardeér for
fastigheten dr 1967. Information om taxeringsvérden finns i &rsredovisningen noter, byggnader. Féreningens skatteméssiga
status r att betrakta som privatbostads foretag, vanligen kallat dkta bostadsforening,

Fastigheten bestér av 6 byggnader med totalt 276 lgenheter och tvé lokaler. Samtliga ligenheter 4r upplétna bostadsritt. Den
totala boytan uppgar till 23 307 kvm. Antal garageplatser som hyrs ut uppgdr till 255 stycken och antal p-platser till 50 stycken.
Kolista finns till dessa platser.

Foéreningens gatuadresser dr Ormvraksgatan 2-18, 22-34, 38-42 { Malms.

LAGENHETSFORDELNING
1 rum och kok 9 st

2 rum oc kok 63 st

3 rum och kok 168 st

4 rum och k6k 24 st

5 rum och kok 12 st

Det finns fullvardesforsikring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansforsakringar Skéne ddr dven bostadsrittstillagg for
vajre ligenhet ingar.

Styrelsens sammanséttning

Carin Harvenfeldt Ordforande

Mikael Karlsson Styrelseledamot, Vice ordforande
Sanela Kvakic Styrelseledamot

Ivo Lavric Styrelseledamot

David Tegemo Styrelseledamot

Samih El-Borchali Styrelseledamot

UIf Hirvonen Styrelseledamot tillsatt av HSB Malmo
Valberedning

" Christina Ottosson sammankallande, Samia Kubieta , Ingrid Thiman.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisorer

Agneta Elisabeth Nilsson Fortroendevald revisor

Danche Blagojevic Fértroendevald revisor

Camilla Bakklund Godkind revisor, BoRevision i Sverige AB
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.ar. 746000-5775

Foregdende foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-10-19.

Extra foreningsstdmma holls 2023-05-31. Forsta Extrastdmma.

Extrastimma 23-10-20 Andra for stagdedndring. Godkénnande av nya stagdar
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantrédden.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2020 och stréicker sig fram till 2040. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utfort historiskt underhall

B garaget renoverat ny belysning 2013

A garaget renoverat ny belysning 2015

Badrumselementen utbytta till el handukstork 2021

Delvis renovering i fasaderna 2021

Elementbyte i alla ldgenheter 2019

Garagetaken renoverades 2012-2013

Gardsmiljon omgjort, nya lekredskap 2012-2013

Hissbyte i hoghusen 2018

Installation av bergvérme 2018

Solceller 2019-2020

Utbyte av titskit till bergidum samtliga hustak 2015

Nytt Passage sytem 2023

Pergola pé gérden 2023

Planerade underhall

OVK hosten 2024

Tappvattenbyte samt installation av IMD 2024 (byte av vattenledningar)
Ledbelysning i hoghus tappor i samband med tappvattenbyte
Relining/stambyte 2028 enligt underhallsplan
Fasadrenovering 2028 enligt underhallsplan
Fonsterbyte 2028 enligt underhallsplan

I samband med atgarderna som beriknas ske under 2028 eller nér dessa étgérder startar kommer nyupplaning att behdva goras
och dérmed kommer foreningen att fa okade réntekostnader vilket i sin tur troligen kommer leda till att avgifterna behdver
hojas.
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2023/2024  2022/2023 202172022  2020/2021
Nettoomséttning 17 722 17 603 17 166 16 569
Res. efter finansiella poster 83 916 2559 2452
Balansomslutning 53366 60 567 59097 57 659
Soliditet (%) 79,76 70,14 70,33 67,65
Kassalikviditet (%) 79,00 98 93 57
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvim) 665 653 640 627
Skuldséttning (ki/kvm) 299 563 0 0
Skuldsittning uppléten med bostadsrtt
(kr/kvm) 299 563 0 0
Sparande (kr/kvm) 124 167 0 0
Réntekanslighet (%) 0,45 0,86 0 0
Energikostnad (kr/kvim) 308 263 0 0
Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 23 307 kvadratmeter.
Viisentliga hindelser under rikenskapséaret
Avtal med leverantorer
Tradgardsskotsel Mark och Miljo
Skade bekdmpning Anticimex
Fastighetsforsiakring Liansforsékringar
TV bredband, l&ssystem Sydantenn
Ekonomisk forvaltning Nabo/ Forvaltning Syd from 1/12 2023
Bergviirme Skénsk Energi Geno Comfort
Tvétt utrustning Electrolux
Hiss Alt Hiss

Foreningens tomtrittsavtal géller frdn 2021-2030. (10-8rigt avtal)

Renoveringar och installationer

Nytt Passage system har installerat under &ret av Sydantenn.

Fasader, fogar och tegel har setts 6ver, samt kontroll av fonster.
Hobbyrum har byggts samt har vaktmésteriet byggts om och renoverats.

Elconomi
Nabo har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen t foreningen fram till 20231201, Dérefter har den ekonomiska
forvaltningen overgétt till Forvaltning Syd.

Avgifterna hojdes med 2% pa légenheterna 2024-01-01.
Planerad hojning ca 5% 2025-01-01. Hojningen kommer faststillas pa extra budgetmote under september 2024.

Foreningen har en bra och stabil ekonomi, vilket redovisas bl. annat via den stora yttre fonden och de tidigare &rens vinster som
finns upptagna i balansridkningen.

Féreningar av var storlek och med var &lder har ofta olika projekt pé gang, beroende pé att husen bérjar bli lite dldre. Det
erfordras storre underhallsatgirder som kan komma péverka foreningens ekonomi.

Nyuppléning kommer ske i samband med det planerade tappvattenbytet, detta kommer att innebéra att nya l&ne behdver upptas
och dirmed en hogre rdntekostnad framover.

Visentliga hiindelser efter riakenskapsérets slut
Styrelsen har paborjat sitt arbete infor bytet av tappvattenledningar samt installation av IMD (inétning av forbrukning).
Ledbelysning kommer ocksa att installeras i hdghus trapporna i samband med denna atgérd. (tappvattenbytet).
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2023-10-19 pé Motettens Folkets hus.
Hagalundsdagen #gde rum 23-08-26 som firades pé dagen.

Fritidsaktiviteter

Boule ledd av Leif Larsson
Porslinsmélning ledd av Carin Harvenfeldt
Filmvisning Ledd av Tommy Eliasson
Canasta ledd av Britt-Marie Svensson

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 378 st. Under &ret har ett antal medlemmar flyttat samt har det tillkommit
nya.. Vid rikenskapsarets slut fanns det 383 medlemmar i foreningen.

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstémma:

Reservering till fond for yttre underhéll
lanspréktagande av fond for yttre underhdll
Balanseras i ny rékning -
Arets vinst

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens vinst

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att

till yttre fonden avsitts

ur yttre fonden i ansprék ta
i ny rédkning dverfores

Betriffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hanvisas till efterfoljande

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
1 625 000 0 18 690 884 21252 667 916 352
450 000 -450 000
-556 590 556 590
1022 942 -1 022 942
83 077
1 625 000 0 18 584 294 22 275 609 83077
22 275 609
83 077
22 358 686
450 000
-556 592
22 465 278
22358 686

resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 7460005775

RESULTATRAKNING

Rérelsens intédkter
Nettoomsiitning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintilter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

3,4,5,6,7
8
9

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-05-01
2024-04-30

17722 398
760 465

18 482 863

-12618 722
-1 089 361
-1 915 892
-2 753 860

-18 377 835

105 028

94 421
-116 372

-21 951

83077
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83077

2022-05-01
2023-04-30

17 583 027
94 685
17677712

-11 305 675
-1282 058
-1 606 244

-2425 515

-16 619 492

1058 220

24 184

. -166052

-141 868

916 352

916 352



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr, 7460005775

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

11
13

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 12

anldggningstillgéngar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vdrdepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

15
16
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2024-04-30

48293 718
291 964

37500

48 623 182

49 500

49 500

48 672 682

17 929
255458
839 525

1112912

3580072

3580072

4692 984

53 365 666

2023-04-30

46 763 588
381 888

2421 740

49 567 216

49 500
49 500

49 616716

144 182
4786 959

952 987

5884 128

5065 834

5065 834

10 949 962

60 566 678



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Lget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17
Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18
Sumima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-04-30

1 625 000
18 584 294

20209 294

22275 609
83 077

22 358 686

42 567 980

4 887 500

4 887 500

2075000
6763
1280 085
242 631
1872

16 096
22871739

[\‘/l SKVTZTS6C-51HpWprp0

5910 186

53 365 666

2023-04-30

1625 000

18 690 884

20315 884

21252 667
916 352

22169 019

42 484 903

6 962 500

6 962 500

6 150 000
0

1696 881
59 855
1872
213 480

2997 187

11 119 275

60 566 678



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Not

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhéllen rdnta m.m.
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Arets investeringar

Utrangering under aret

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

11
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2023-05-01
2024-04-30

105 028
2753 860
94 421
-116 372

2 836937

126 253

4 644 964
-410 033
-906 832

6291289

-6 633 891
186 250

-6 447 641

-6 150 000

-6 150 000

-6 306 352
9 886 424

3580 072

2022-05-01
2023-04-30

1058220
2425515

21485
-163 353

3341 867

131926
185710
134 178
569 454

4363 135

-2 694 177
0

-2 694 177

-150 000

-150 000

1518958
8367 465

9 886 424



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) Arsredovisning och
koncernredovisning,.

Principerna #r ofordndrade jamfort med foregéende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.
Redovisnng sker i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.

Procent/ ar

Byggnader 0,81-10%
Maskiner och inventarier 10-20%
Fastighetsforbittringar 2-10%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens

underhallsplan.
Efter beslut p4 foreningsstimman sker dverforing fron balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som

bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvirdet for
bostadshus.

Fastighetsskatten for lokaler inklusive garage berdknas med 1% av taxeringsvérdet for denna yta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Rorelsens intikter 2023/2024 2022/2023
Arsavgifter bostéder 15 504 289 15209 684
Hyresintékter uteplats mm 358297 108 556
Hyresint garage o pplatser 819 837 1192 880
Hyresintikter 6vriga objekt 159 805 98 344
El, moms 856 994 962 395
Ovwriga intikter 97 728 105 853
Elprisstod 685913 0

18 482 863 17677712

I &rsavgiften ingar virme, vatten, bredband. El debiteras separat efter avldsning varje manad (IMD).
Under 2023/2024 har foreningen erhallit elprisstod som en engéngsintékt.
Ovriga rorelseintikter avser 23/24 Elsprisstod samt dvriga intékter.
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Not3 TFastighetsskotsel

Material

Besiktning och service

Trédgard och blommor
Snoskottning och sandupptagning
Klottersanering

Serviceavtal

Summa

Not4 Reparationer

Reparationer bostédder

Rep.av gem.utrymmen

Dérrar och las/porttele

Reparationer installationer
Reparationer hus

Reparationer yttre anldggningar/mark
Reparationer garage/ pplatser
Forsikringsirende/vattenskada
Reparationer vrigt

Not5 Planerat underhall

Underhéll av lokaler

Underhall ventilation

Underhéll garage och p-platser
Underhéll vrigt

Underhall gemensamma utryimmen
Underhall tvattstuga

Underhéll gérd/markytor

Summa

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjdrrvérme
Vatten
Avfallshantering

Not7 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Tomtréttsavgilder
Bredband/Kabel TV
Fastighetsskatt
Summa

2023/2024
0

133 664
609 057
32 825

0

88 274
863 820

2023/2024

93 942
167 887
45213
268 697
200203
277305
14 222
0

114 304

1181773

2023/2024
10 286
35625
80 000

430 681
0
0
0

556 592

2024-04-30

1701274
3970281
1192 909

311 604

7176 068

2023/2024
497 383
1282 096
569 570
491420

2 840 469
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2022/2023
227

157 354
639 924
45750
4814

0

848 069

2022/2023

86 815
242 365
82 361
314 572
210 794
68 9438
29 121
36099
35836
1106911

2022/2023
0

0

0

0

373 237
98353

85 000

556 590
2023-04-30
1 469 244

3290 904
981 341

387777

6 129 266

2022/2023
423 099
1282096
472 861

486 783

2 664 839



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Not8  Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden

Arvode forvalningsavtal ekonomisk
Revisionsarvoden

Arbetskldder

Programvaror

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Forbrukningsinventarier

Not9 Personal

Medelantal anstdllda
Medelantal anstillda har varit
varav mén

Styrelsen:
Styrelsearvode
Intern revisorer
Ovriga arvode

Ovriga anstillda:
Loner, arbetare
Owriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Skulder till kreditinstitut
Ovriga rédntekostnader

Not 11 Byggnad
Ingéende anskaffhingsvérde

Avrets anskaffiing
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Tuxeringsviirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

[[\‘/l SKVTZTS6C-r1HpWprp0 ]

2023/2024

44 533
295 357
28 650
0

1 054
560 579
129 243
0

29 945

1089 361

2023/2024

2,00
2,00

242 709
28 650
0

271359

977 300
244 980

1222280

422 253

1915 892

2023/2024

113 862
2510

116 372
2024-04-30
91 891 491

4194 066
-186 250

95 899 307
-45 127 903
186 250

-2 663 936

-47 605 589

48293 718

253 154 000
189 154 000

2022/2023

263 335
209 593
20 875
6779
902

560 239
22 526
44 195

153614

1282058

2022/2023

2,00
2,00

276 885

0
-31725
245 160

838 034

169 989

1008 023

353 061

1 606 244

2022/2023

162 930
3122
166 052

2023-04-30

91 749 803
141 688

0

91 891491
-42 770 622
0

-2 357 281

-45 127903

46 763 588

253 154 000
189 154 000



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Pigdende nyanlidggningar

Ingéende anskaffningsvarde

Ink&p portsystem
Forsiljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende redovisat vérde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Langfristiga viirdepappersinnehayv
Andel HSB Malmd

Andelar i bostadsrittsforeningar
Utgéende bokfort vérde

Ovriga fordringar

Avrikn for skatter o avgifter
Nabo Klientmedelskonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremier

Tomtréttsavgild

Forvaltning ekonomisk

Ovriga forutbetalda kostnader o uppl intikter
Bredband/ Kabel tv

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 &r
Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 &r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Linenummer

318625
465485

2024-04-30

2 421 740
0

-2 384 240
37 500

37 500

2024-04-30

1286 653
0

1 286 653
904 765
-89 924
-994 689
291964

2024-04-30

500

49000

49 500

2024-04-30

242 847
12 611

255458

2024-04-30

180 827
213 684

16 666
324 539
103 809

839 525

Rénta Justeras

1,02% 2025-01-30
1,34% 2025-12-01

2023-04-30

0
2421740
0

2421 740

2421 740

2023-04-30

1 155903
130 750
1 286 653
-836 531
-68 234

-904 765

381 888

2023-04-30

500

49 000

49 500

2023-04-30

-33 631

4 820 590

Kapitalskuld

2075000
4 887 500

4786 959
2023-04-30

180 827
213 684
38 691

519785
0

952 987

Nista ars
amortering

2075 000
0

6962 500

2075 000

4 887 500

6962 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som
kortfiistig del av langfristig skuld tillsammans med den amortering som planeras under néstkommande rakenskapsér.
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupen el, virme o vatten
Upplupen rédntekostnad
Upplupena dvriga kostnader o forutbet intékter

Upplupna semesterloner, arvode,sociala avgifter
Forutbetalda avgifter

Not 19 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 20 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning

Féreningens réntebérande skulder (fastighetslén) dividerade med suminan av antalet kvadratmeter

upplétna med bostadsritt och hyresrétt.

Sparande

Arets resultat dkat med &rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,

jamforelsestérande poster och planerat underhall.

Réntekanslighet

Féreningens réntebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens
intéikter frén arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt p& hur mycket rsavgifterna behover hojas for

2024-04-30

236 107
5468
347 893
272 600
1425 671

2 287739

2024-04-30

29 759 000

29 759 000

ofdrandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter

upplétna med bostadsrétt och hyresrétt.

[[\Vl SKVTZTS6C;r1HpWprpo ]

2023-04-30

934 957
40 681
68 155

516088

1437306

2997187

2023-04-30

29 759 000

29 759 000



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Malmé

Carin Harvenfeldt Mikael Karlsson

Samih El-Borchali Sanela Kvakic Ivo Lavric

Jan Tegemo

Vér revisionsberittelse har ldmnats den

Camilla Bakklund

BoRevision i Sverige AB Danche Blagojevic Agneta Nilsson
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hagalund i Malmd, org.nr. 746000-5775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hagalund i
Malmo for rakenskapsaret 20230501-20240430.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mél r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hagalund i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 20230501-20240430 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Styrelsen har i sin forvaltning brustit avseende att skatter och avgifter vid ett flertal tillféllen under rakenskapsaret inte har betalats i rétt tid.

Malmo

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Danche B|agojevio Agneta Nilsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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