S . Registrerades av Bolagsverket
" G 2019-07-10 12:15
o e ' R319331/19

v
t

= STADGAR FOR BOSTADSRATTSEOREMINGEM
AAPRIFOLEN | MALMD




| Innehailsforteckning

OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsratisforeningens firma och ste
§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 3 Formkeav vid Gverlitelse

& 4 Ritt till medlemskap

§ 5 Andelsfarviire

§ 6 Familierattsliga {8rvarvy

§ 7 Rat att utdva bostadsratten

§ 8 Prévyning av medlemskap

59 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och drsavgift

§ 11 Upplatelse-, dverldtelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplitelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och drsredovisning
§ 13 Foreningsstimma

§ 14 Motioner

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

§ 16 Dagordning

§ 17 Rostrdtt, ombud och bitride

& 18 Réstning

§ 15 Protokol! vid freningsstimma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 20 Styrelse

§ 21 Konstituering och firmateckning

§ 22 Beslutsforhet

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

§ 24 Revisorer

§ 25 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

§ 27 Underhalisplan
§ 28 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lgenhetsforteckning

§ 30 Bostadsrattshavarans ansvar

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 33 Bostadsriitisféreningens dvertagande
av underhallsdtgird

§ 34 Forandring av bostadsrattsligenhet

§ 35 Avhjalpande av brist

§ 36 ingrepp ildgenhet

§ 37 Anvindning av bostadsrétten

§ 38 Tilltrade till ligenheten

§ 39 Andrahandsuppldtelse

§ 40 lnrymma utomstdende

§ 41 Andamdl med bostadsrétten

§ 42 Avségelse av bostadsratt

§ 43 Forverkandegrunder
§ 44 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT
§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt
§ 46 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstimmor

S:e nevember 2,01gch 4T m(ﬂ. 2019

FIRMATECKNARE
i )/1/\, 2L PO
NAMNFORTYDLIGANDE
MARCe TIBERINI

FIRMATECKNARE
e
NAMNFORTYDLIGANDE

CECILIA ER\ESSON



O FORENINGEN

§ 1 Rostadsritisforeningens firma och site
Bosiadsiitstbreningens firma dr Bostadsrdtsfireningen Kaprifolen mi. Strelse
Malnd kontmun,

§ 2 Bostadsriitsftraningens &ndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamil att | bostadsrinsfareningens hus uppiita bostad

perm’mmt boende och lokaler 4t medlemmarsa till nytijande wian tidsbegriinsning @a?ﬁ
mediemmarnas ekonomiska fntressen. Vidare har hostadsratisireningen ¢l ndama) as

gemenskapen och tillgodese gemensamima itressen och behoy, frdmia servicevesksambar oh

P

tillginglighet med anknytning till boendet. BostudsritsRireningen ska 1 all verksarhes Wiz om Wm0
genom att verka for en Hingsikiig hillbar stveckling.

Bostadsritt 4r den rédtt { bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplizisen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid Gverlatelse
Ett avtal om dverlatelse av bostadsrédit genom kop ska uppréiias skriftfigen och skrivas undser av

sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den I3zenhet som Overiiislsen aveer
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

P

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhlla bostadsritt genom upplitelse i bostadsr3usfOreningens hus, eller

2. bvertar bostadsiitt 1 bostadsrédttsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemshap §
bostadsrattsforeningen endast om det som villkor for mediemskap i stadgarna fSreskyivis 2
medlemmarna ska tifthora en viss sammanslutning eller uppfyliz liknande willkor och dena skEligen kan
fordras att maken uppfyller villkoret. Vad som nu sagts f&r motsvarande titfimpning om bostadssan 1l
bostadsligenbet dvergatt till annan nérstdende person som varakiigt sammenbodde med
bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsratt overgétt till far inte nekas intr3de i bostadsrausfreningen, om de villkor i8¢
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsriits foreningen skiligen bir
godta honom som bostadsratishavare. Om det kan antas aft férvrvaren Inze avser ait bosSna sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsratisforeningen i enlighet med bostadsranibreningens
andamal ratt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Jund.ska perscner

Juridisk person som forvarvat bost?dsrﬁrt tillen bcstadsmzenhet som inte &r avsedd for fritddsandami]
nekas medlemskap. Kommun eller Iandstmc som forvrvat bostadseiite il bostadslagenher Br inte nelss

ey

B

S

~ medlemskap.

En juridisk person som @r medlem i bostadaraﬁs%renmﬂeﬁ maste ha samtycke av bostadsrEnsOreningans
styrelse for att genom Sverlitelse forvirva bostadseaitt till en bostadskigenher som inte &r avsedd o
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvangsfursalining om den juridiska
personen hade pantriitt i bomden eller wd fbrvﬁn sonrgdrs av én kemmun eller ext landsting.

?

{&‘“

§5 Andelsforvarv ’

Den som forvarvai ande} i bostadsrﬁtt nii bastadsiabenhea ska be@zijaa mediemskap om bostadssiuen 2 Ger
forvirvet mnehas ay makar sambor eller andra med varamim x«ami&r@i sammanbocnds pfradsnds

- personer.




§ 6 Familjeratisliga frviry

Om en bostadsiatt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvéiry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsforeningen uppmana farvirvaren att inom sex
mdnader frn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsratisfreningen har
fOrviirvat bostadsrétten och sitkt mediemskap, Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning,

§ 7 Raft att uidva bostadsrittan

Nir en bostadsrétt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utiiva hostadsritten endast om han eller hon iir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsoreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsiitishavare fir utéva bostadsritien trots att dodsboet inte &r medlem
i bostadsrattsforeningen, Tre Ar efter dodsfallet Fir bostadsrittstireningen uppmana dadsboer att inom
sex ménader {ran uppmaningen visa att bosladsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att
négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitstoreningen, har frviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte Bljs, tr bostadsriitten tvangsfarsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tviingsforsilining eller vid
exekutiv firsiljning, kan tre dr efter forvérvet uppmanas alt inom sex méinader visa att nigon, som inte
far nekas medlemskap 1 bostadsriattsforeningen, har frviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avedra fidgan om medlemskap inom en ménad fan det att skriftlig och
tullstindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsfSreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sGkanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En Sverlételse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv frsdljning och tvangstdrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ldgenheternas insatser. &rsavgiften

ska téicka bostadsrittsfreningens 1opande verksamhet. Arsaveiftens storlek ska medge att reservering for

underhdll av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan. Om inre fond finns
- ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje

kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt ud utgdr
drtjsmilsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker

 samt pémipnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining f6r inkassokostnader mm.

1 &rsavgifien ingdende erséttming for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller

konsumtionsvatien kan berfiknas efter forbrukning. For informationsdverfring kan ersfitining bestimmas

till lika belopp pér Hgenhet.

§11 Uppme» Bverldtelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

Up v oil Tate keaygiﬁ och pantsattningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen,
Bosta ningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 proceni av
prish '

Bosdér%ttéﬁirehhigm firta ut paiitsuﬁningsavgiﬁ av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet. - : :



Prisbusbeloppet bestims enligl socialBrsikringsbalken och faststalls for dverlitelseavgilt vid anstkan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantstittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ul efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift
for andxah'mdsuppl.ttelse av bostadsriltshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
ligenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermdnader som Figenheten #r uppléten,

Bostadsriittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut srskilda avgifier fir atgtirder som bostadsrattsforeningen

ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

5§12 Rikenskapsar dch dvsredovisning
Rostadsrittsfreningens rikenskapsar omfattar tiden | januari - 31 decembenr.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

§13 !‘caremngsstamma

l”blemngsstamman ir bostadséttsfireningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje rakenskapsér.

- Extra freningsstimma ska héllas nar styre]sen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa

hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga rostberdttigade.
Begiiran ska ange v11ket drende som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat pf ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestiémmer.

§ 15 Kali else till forenmgsstamma

Styrelsen kallar till forenmgsstdmnm
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé

- foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore
f¥reningsstdmman.

Kallelse skeir g,ennm anslag, pé lamphg plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas tlU varje medlem vars postadress dr kiind £or bostadsrittsforeningen.

] ’16*Dagordn’mg_ '

Ordinaric foreningsstimma
Vid ordinarie fbrcnirigfsst&mma Ska forekomma

1 fbrcmngsstammam dppnandc ,
2. val av stimmoordfSrande -
3. anmélan av stﬁmmoordf‘drandens val av protokollftrare
- 4. godkdnnande ay rostlangd
5.~ friga om nérvaroritt vid ﬁirenmgsstdmman
6. godkinnande av dag,ordmng, -
7. val av tva personer att jimte stammoordf‘omnden justera protokollet
8. val av minst v ristriknare
9. fraga om kallelse skett i behong ordnmg
10. genomgang av styrelsens mredovzsnmv ‘
1T g,enomgfmu av revisorernas, benitte 5€
12. beslut om faststallande av, resultatrdkmng och: ’oalansmkmng
13. besluti cmlednmg av bostadsrdttsf"drenmg,ens vinst eller fdrlus‘c enligt den faststillda
- balanstakningen v
. beslut om anbvarsfrlhat tor styr




17. val av styrelseledamdoter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22. av styrelsen Lill foreningsstimman hdnskjuina frigor och av medlemmar anmélda drenden

sor angivits i kallelsen
23, foreningsstimmans avslutande

Exira foreningsstimma
P extra fSreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt -9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 17 Rosteatt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rijst, Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de
tillsainmans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsréttsforeningen har medlemmen en
rést. Mcdlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostritt.

En medlems vitt vid foreningsstimma utévas av medlenimen personligen eller den som 4r medlemmens
stilllforetridare enligt lag eller genom ombud. Endast en annan medlem, make/maka, registrerad
partner, sambo cller nirstiende som varaktigt sammanbor md medlemmen far vara ombud. Som
nérstdende till medlemmen enligt firegdende stycke avser dven den som dr syskon eller slikting i vétt
upp- cller nedstigande led till medlemmen eller #r besvigrad med honom eller henne i ritt upp- eller
nedstigande led eller s att den ene 4r gift med den andres syskon.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett 4r
fran utfirdandet. Ombud f3r bara foretrida en medlem.

Medlem fir pd fSreningsstimma medftra ett bitride.

§ 18 Ristning

Foreningsstimmans beshut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hiilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stdimmoordféranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet foirittas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestdimmelser i lag,

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 18 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid fSreningsstimman ska se tilf att det fors protokoll,
1 friga om protokollets innehll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fSreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for mediemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styreise

Styrelsen bestAr av ligst tre och higst sju styrelseledamater med hdgst tre suppleanter.
Fireningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter,

Mandattiden 4r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden fSr hilften, eller vid udda tal nrmast hogre antal, vara ctt 4.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordfdrande och sekreterare.
Bostaﬁs:attstbrenmgens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varay minst
v styrelseledamdter, att tvd tﬂisammans teckna bostadsrittsfSreningens firma.




§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen st beslutfor rm flerdn halﬁen av hela antalet styrelseledaméter &r nér varande Som styrelsen-:;
beslut galler den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika risstetal giller den men ing som -

: styrelsens ordforande bitrader. Nér minsta antal’ ledami)tet ar ndrvarande kravs enhdllighet for giltigt

beslut,

" § 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelséns sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den yiterligars ledamot som styrelsen utser.

~ Styrelseledamot har itt att 4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Cndast styrelseledamot och revisor har rit( att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen [orfogar Gver

mojligheten att [ita annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska forvavas betryggande. Protokoll fidn styrelsesanunanivéide ska foras | nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

‘Revisoremna ska till antalet vara ldgst en och higst tvd, samt higst tvd suppleanter. Foreningsstimman
véljer revisorer och revisorssuppleant fram till niista ordinarie foreningsstimma,
Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsbersttslsen limnad senast

. tre veckor fiire forenmﬂsstamman Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie

foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsbertittelsen.

- Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillglingliga for medlemmarna minst tvA veckor fore den
foreningsstiimma pé vilken de bka behandlas.

' § 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie fSreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av 1agst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personcl till de fortroendcuppdrag som foreningsstdmman ska

tillsttta.
Valberedningen bor thl foreningsstdmman ldmna ﬂjrsla pé arvode och fresla principer t6r andra

ekonomiska er séttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

- Bostadsrittstoreningen ska ha fond f‘ﬁr‘yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet ined uppréttad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire
~ Os

underhall. Finns inte underhélisplan ska till fonden &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvéirde. o

§ 27 Underhaiisp!an
Styrelsen ska
1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhdll av bostadseitisfor eningens

fastighet,
2. 4rligen budgetera for att stkerstalla att til lIrickliga medel finns for underhdll a

bostadsrﬁttsﬂ)mnmgonsfa%tlghct,
3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
- med bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt
4 regelbundet uppda’tera underhélsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstz% P bostadsxﬁﬁsfél eningens verksamhet ska efter
undcrhéllsfondermg, ba]aneex as i ny mkmng :




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 28 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att f8 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsrdu. Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

dagen [Or Bolagsverkets registrering av den ekonemiska plan som ligger till grund {or
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rirande pantsiitining av bostadsriitten, sami

datum [Gr utfirdandet.

b

P

§ 30 Bostadsriatishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p& egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar tOr att sivil underh&lia som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna fSrsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som tdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande fBrsikring till frmin Or bostadsriittshavaren svarar bostadsréttshavaren i fdrekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska tolja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgirder i ligenheten krlivs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De
atgiirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alliid utfras fackmiissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet p& ent fackméssigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, .

icke birande innerviggar, stuckatur,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhorande Eigenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/rys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

lsgenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, 1s och nycklar,

bostadsréttshavare svarar dven for all méining fSrutom malning av ytterddrrens yitersida

6. glas i fonster och dorrar samt sprijs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjirm, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fr miining av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de
4r synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutninoskopplixwar pé vattenledning,

11, klimringen runt golvbrurinen, rensning av golvbrunn och vqttenlis

12. eldstader och braskaminer,

13. koksfiakt, kolfilterfliikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilations{likt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind,

14. sékringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

5. hn:andvamare, samt
t@ elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.
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Om tagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren {or renhéllning och sndskotining. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren {or mélning av insida av balkongfront/altanfront sarat golv. Méalning utfors enligt
bostadsréttsfireningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med taklerrass ska bostadsrittshavaren
ddratdver se till att avrinning {6r dagvaiten inte hindras,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadststtsforeningen anmila fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning/leduingar som bostadsritisforeningen svarat for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

% 31 Bostadsrittsidreningans ansvar

Bostadstittsforeningen svavar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
(6r bostadsriittshavarens ansvar enligt § 30, #r val underhéllet och halls i gott skick.
BBostadseiittsforeningen svarar vidare 1br underhdlf och reparationer av foljande:

1. ledningar fr avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritistbreningen har
forselt ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler fin en [Egenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverfdring som
bostadsriittsforeningen forsett {genheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

3. ylterddrr, i den mén inte ansvaret avilar bostadsréittshavaren, samt 1 forekommande fall f5r

postbox

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparatién pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av wtstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgéed

Bostadsrittsfreningen far utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsrittshavarens Higenhet.

§ 34 Férandring av ,bos'tadsréttslégenhei

Om ett beslut som fattats p& foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att foréindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsvittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gétt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnfimnden,

© § 35 Avhjilpande av brist -

Om bostadsrat!shavaxen {Srsummar sﬁt ansvar for ldgenhetens skick sé att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk: {6r omfaitande skador pé‘t annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostriad,

§ 36 ingrepp i iagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens t:llst{md i [agcnhctcn utfora tetird som innefattar;
1. _ingrepp i en birande. konstruknon, B
S 2 andrmg, av befintliga ledmng_.al for. avlopp, vcimle, 'as elle; vatten eller
3. annan vzisenthg ﬂ)rﬁndring: av agenheten c .




Styrela:.en ir bara viigra all medge tillstind 1l en ftgfied som avses 1 [Brsta stycket om atglirden ir till
pataglig skada eller oldgenhet [Or bostadsritlsfreningen.

§ 37 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av Higenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitls
for stirningar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forstimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bér thlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler atanfor huset.
Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgbrs ocksé av de som hor
till bostadseiittshavarens hushall, de som beséker bostadsréttshavaren som glist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadstittshavaren utfor arbete i
lidgenheten. '

Bostadsritisfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska (lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

O det forekommer stirningar i boendet ska bostadsrilitsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att stomingarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att storningarna 4r sirskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadstitishavaren vet eller har anledning ait misstéinka att et foremdl 4r behéfiat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenbeten,

§ 38 Tilitrade till lagenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att f3 komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn
cller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadseitten eller nir bostadsréitten ska tvangstorsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas p ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oliigenhet in nddviindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utftra nddvindiga tgirder for att utrota
ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte l&mnar tilltriide niir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om stirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan tor sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska limnas
om bostadsréttshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har négon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren éndé upplita sin
tagenhet i andra hand om hyresnéimnden [dmnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsrittsfSreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
» om en bostadsritt har frvirvats vid exekutiv fursiljning eller tvingstbrsilining enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritren och som inte antagits till medlem i

bostadsrattsfbreningen, eller

« om l4genheten 4r avsedd fSr permanentboende och bostadsrétten till igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting. '
Nir samtycke inte behdvs ska bdstads,rﬁttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
~ §40 Inrymma utomstaende

avaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra men for
eningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen.
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g 41 Andamél med bostadsritien

. gosmdfiz‘dﬂshavar_en far inte anviinda ligenheten for ngot annat andamal 4n det-avsedda. - . . .=
ostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ¢ av avsevird betydelse for

bostadstiittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 42 Avsigelse av bostadsrait
}L)n ?(_)s‘ta;glsri'iﬂshztvar_e far avstiga sig bostadsréitten tidigast efter tva &r {rdn upplitelsen och dérigenom
rh lri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
£ v v I oy s H A + . o o ‘ ' I . 3 20
\/.1d en <\\'§cigelae Sverglr bostadsrétten tll bostadstittstoreningen vid det ménadsskitte som intréffar
nidrmast efler tre minader {rAn avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Farverkandagrunder

Nyttjanderdtten till en Igenhet som inmehas med bostadsritt och som tilliriits #r forverkad och
bostadsréttsfreningen har vitt att siga upp bostadsréittshavaren till avilyitning enligt fljande;

L. Drdjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med.att betala insats eller upplatelseavgitt utéver tva veckor frén det att
bostadsrittsforeningen efier forfallodagen anmanat bostadsriiitshavaren atf fuligdra sin
betalningsskyldighet, -

2. Drijsmél med ﬁfsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giiller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n fva

vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindige samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenhieten 1 andra hand,

4, Annat findamdl

om ligenheten anviinds for annat dndamél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende ‘
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller annan

medlem,

6. Ohyra ;
om bostadsrétishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet ar
vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dr
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakitar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltridde )

. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till

tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan yisa en giltig ursgkt for detta,

9.>Skyidighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt bostadsvétislagen

“och.det méste anscs vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande
om Egenheten helt eller till vésentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller didrmed likartad

 verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt frfarande cller om

lzigcnhctcn'anvﬁnds fur tillfslliga sexuclla forbindelser mot ersittning.

En up‘psﬂgn’ing ska vara ‘s‘kriftligg

o Nyttjanderitten dr inte ﬁi’r\‘fc;rkad, om det soﬁn ligger bostadsittshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Rifttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-53 och 79

U'ppsiigning, enligt-punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittishavaren Hter bli att efter tillsiigelse vidta
ritttelse utan dedjsmal.

”l_’:unkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt [-3 eller 7-9 forverkad men sker rttelse innan bostadstiittsforeningen
har sagt upp bostadseittshavaren till avflyttning, f3r bostadsittshavaren inte durefter skiljas frén
lagenheten pd den granden, Detta giller inte om nyttjanderiitten i forverkad pd grund av sarskilt
allvarliga stérningar i boendet, :

Rostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadstiittsforeningen inte har sagt upp bostadstétishavaren till avflyttning inom tre méanader frdn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd firhillande som avses. :

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drsjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drjsmélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadstégenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att f& tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstgningen och
anledningen till denna har 14mnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nar det ar friga om en lokal — betalas inom tv3 veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att 4 tillbaka l#genheten
genom att betala avgiften inom denna tid. :

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit fdrhindrad att betala avgitten inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast ndir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i s3 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fi
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgidngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél ansoker om tillsténd till upplatelsen och fir ansSkan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frén lédgenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvA ménader frin den
dag d4 bostadsréttsforeningen fick reda pd forhailande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sidgs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse om
 réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppldten i andra hand.

. Innan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden undervéttas. Vid sdvskilt
allvarliga stdmingar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndimnden, en kopia av

~uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

ware kan skiljas frin [dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsfireningen har
tishavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att bostadsriitistbreningen fick

t. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om firundersokning har

i tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd

. g . . . an




) L ‘ménader har gitt fran det att domen i %
, il dre men i brott it laga kra
/ o avslutals pé ndgot annal siL ottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har

§ 44 Vissa meddelanden

i me s enligt ne - skickats f
xnott:id-de]fmfk (_vnhgt nedan har skickats fran bostadsréittsforeningen i rekommenderat brev under
garens vanliga adress har bostadsrattsfSreningen gjort vad som krdvs av den;

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjilpa brist

3 u‘ppmaning att betala insats eller upplételseavgift

4. tillshpelse att videa rittelse

5 meddelande tifl socialndmnden

6. underriitielse till panthavare angdende cbeialda avgifter till bostadsritisforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag ph limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ans6ka om inteckning gller annan inskrivning i bostadsréttsforeningens
fastighet eller tomtritt. R C

§ 46 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upplses éka behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
‘bostadsriftsligenheternas insatser. .




