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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Norreholmshusen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta

bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-04-08. Stadgar registrerades 2023-05-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Blodeken 1 2019 Lund
Grdbjorken 1 2020 Lund
Isbjérken 1 2019 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2019-2021
Vardedret ar 1900

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 4 672 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4672 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Maryam Bah Ordférande

Linda Holmgren Johansson  Styrelseledamot
Erik Jansson Agnvall Styrelseledamot
Robbin Holmqvist Styrelseledamot
Viktor Larsson Styrelseledamot

Valberedning

Anders Ottosson

Lina Berndtros

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd i férening av ledaméterna
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Revisorer

Maria Lidborn Auktoriserad revisor Mazars AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.
Extra féreningsstdmma holls 2023-03-20. Andring av féreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning SBC

Ekonomisk férvaltning  SBC

El miljdhus Skdnska Energi
Renhdllning Lunds Renhdllningsverk
Fiberanslutning Kraftringen

Vatten och avlopp VA Syd

Revisor Mazars

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Tvé av l&nen har bundits om dels for att sdkerstalla vad en stor del av féreningens kommande kostnader och
utbetalningar kommer vara. Samt dels for att férséka bibehdlla nuvarande hyresnivd kommande éren.

Ovriga uppgifter

Foéreningens solceller blev klara i juni men aktiverades férst i januari. Eventuellt dverskott vid produktion gér
direkt till medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 69 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 943 290 2703978 1901268 -
Resultat efter fin. poster -1312192 497 406 -437 225 -
Soliditet (%) 60 61 61 -
Yttre fond 559 898 318 482 - -
Taxeringsvdrde 56 526 000 80 472 000 - -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 629 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 99.8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 14 383 13328 13 463 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 383 13328 13 463 -
Sparande per kvm totalyta, kr 138 349 68 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 6 4 4 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 6 4 4 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,52 - - -
Rdantekdanslighet (%) 229 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foérlusten har uppstétt pd grund av 6kade rdntekostnader samt omléggning av anlaggningstillgédngarna till

komponentavskrivning enligt K3-regelverket.

For att sakerstalla framtida ekonomiska &taganden ladgger féreningen om I&nen och fortsatter amortera
enligt plan for sénka féreningens rantekostnader.

[ K4 | BylQZBeC70-BKN7ZrIC7A

Sida 4 av 15



Brf Norreholmshusen
769637-4060

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1700 760 000 - - 100 760 000
Fond, yttre
. 318 482 - 241 416 559 898
underhdll
Balanserat resultat -582 825 497 406 =241 416 -326 835
Arets resultat 497 406 -497 406 -1312192 -1312192
Eget kapital 100 993 063 (0] -1312192 99 680 871
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -85 419
Arets resultat -1312 192
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -241 416
Totalt -1639 027
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 18 750
Balanseras i ny rdkning -1620 277

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 943 290 2 704 461
Ovriga rérelseintakter 3 483 4387
Summa rérelseintdkter 2943773 2708 848
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 =276 296 -141 284
Ovriga externa kostnader 9 -351856 -110 800
Personalkostnader 10 -68 993 -63 476
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1940 388 -1133 997
Summa rérelsekostnader -2 637 533 -1449 556
RORELSERESULTAT 306 240 1259 292
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 625 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1628 056 -761 886
Summa finansiella poster -1618 431 -761886
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1312192 497 406
ARETS RESULTAT -1312192 497 406
Sida 6 av 15

[ K4 | BylQZBeC70-BKN7ZrIC7A




Brf Norreholmshusen
769637-4060

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 166 400 640 161570 152

P&gdende projekt 13 0 1015 631

Summa materiella anlédggningstillgdngar 166 400 640 162 585783

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 400 640 162 585783

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 530 26 258

Ovriga fordringar 14 628 478 1840 682

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 48 764 68 429

Summa kortfristiga fordringar 696 772 1935 369

Kassa och bank

Kassa och bank 114 775 17 617

Summa kassa och bank 114 775 17 617

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 811547 2052986

SUMMA TILLGANGAR 167 212187 164 638 769
Sida7av15

[ K4 | BylQZBeC70-BKN7ZrIC7A




Brf Norreholmshusen
769637-4060

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 760 000 100 760 000

Fond fér yttre underhdll 559 898 318 482

Summa bundet eget kapital 101319 898 101 078 482

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -326 835 -582 825

Arets resultat -1312192 497 406

Summa ansamlad férlust -1639 027 -85 419

SUMMA EGET KAPITAL 99 680 871 100 993 063

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 19 078 881 40 673730

Summa langfristiga skulder 19 078 881 40 673730

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 48118 207 21594 850

Leverantorsskulder 6 097 1029 206

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 328 131 347 920

Summa kortfristiga skulder 48 452 435 22971976

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 212187 164 638 769
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 306 240 1259 292
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1940 388 1133 996

2246 628 2393288
Erhéllen réanta 9 625 0]
Erlagd ranta -1656 212 -755 485
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 600 040 1637 803
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 409 -4786
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 014 743 859 449
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -388 293 2 492 466
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -5 755 244 -1 015 631
Kassafléde frén investeringsverksamheten -5755 244 -1015 631
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5700 000 0]
Amortering av 1&n -771 492 -628 992
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4928 508 -628 992
ARETS KASSAFLODE -1215 029 847 843
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1958 298 1110 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 743 268 1958 296
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Norreholmshusen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme & grund 1%

Yttertak 2,55 %
Fasad/balkonger 1,26 %
Fénster/ddrrar/portar 2,55 %
Stamledningar/VA 2,55 %
Fastighetsel ink svagstrom 2,55 %
Solcellsanlaggning 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 2 698 680 2 699 335
Solcellstillagg 238 010 0]
P&minnelseavgift 300 0]
Pantsdttningsavgift 3675 5072
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjdmning =l 54
Summa 2 943 290 2704 461
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 4 387
Ovriga intékter 483 0]
Summa 483 4 387
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 16 605 0
Forbrukningsmaterial 6 680 0]
Summa 23 285 (o)
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga gemensamma utrymmen 25146 9 375
Summa 25146 9 375
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gemensamma utrymmen 18 750 0]
Summa 18 750 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 25 742 17 499
Sophdmtning/renhdlining 78 039 76 373
Summa 103 781 93872
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 105 334 38 037
Summa 105 334 38 037
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 1875
Tele- och datakommunikation 11721 1485
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 17 750
Styrelseomkostnader 1485 0]
Fritids och trivselkostnader 1924 8178
Féreningskostnader 11 841 -25
Férvaltningsarvode enl avtal 85 394 50 888
Overlatelsekostnad 5515 o]
Pantsattningskostnad 5516 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 2072 6161
Administration 118 390 13 845
Konsultkostnader 86 683 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 4 387
Bostadsratterna Sverige (0] 5560
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 696
Summa 351856 110 800
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52500 48 300
Arbetsgivaravgifter 16 493 15176
Summa 68 993 63 476
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1628 013 760 742
Dréjsmalsrénta 27 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 16 3
Ovriga rantekostnader 0 1141
Summa 1628 056 761886
Sida 12 av 15

[ K4 | BylQZBeC70-BKN7ZrIC7A




Brf Norreholmshusen
769637-4060

,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 163 457 571 163 457 571
Omklassificering 6770 875 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 170 228 446 163 457 571
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1887 419 -753 422
Arets avskrivning -1940 387 -1133 997
Utgdende ackumulerad avskrivning -3827 806 -1887 419
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 166 400 640 161570 152
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37 457 939 37 457 939
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 62 582 000 62 582 000
Taxeringsvdrde mark 17 890 000 17 890 000
Summa 80 472 000 80 472 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 1015 631 0
Anskaffningar under dret 5755 244 1015 631
Fardigstallt under éret -6 770 875 0
Vid drets slut (o] 1015 631
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto -15 1
Klientmedel (0] 1840 681
Transaktionskonto 263 869 0]
Borgo rantekonto 364 625 0
Summa 628 478 1840 682
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 68 429
Forutbet forsdkr premier 48 764 (0]
Summa 48 764 68 429
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Skéne 2024-11-10 1,23 % 20 965 857 20 965 857
Sparbanken Skdne 2026-11-10 1,40 % 19 707 873 20 336 865
Sparbanken Skdne 2024-03-30 4,86 % 20 965 858 20 965 858
Sparbanken Skéne 2024-03-30 4,89 % 5557 500 -
Summa 67 197 088 62268 580
Varav kortfristig del 48118 207 21594 850

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 051178 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 245 28 401
Uppl kostn l6ner 52500 0]
Uppl kostnad arvoden (0] 63300
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 496 15176
Foérutbet hyror/avgifter 258 890 241 043
Summa 328 131 347 920
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 68179 000 62 897 572

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetet med att ta fram en underhdllsplan har pdbdrjats fér att sdkerstalla ratt avsattningar till yttre fond

och fér att f& en tydligare tidsplan fér kommande renoveringar. Fér att frdmja informationsutbyte fér béde

befintliga och kommande medlemmar samt évriga intressenter har en hemsida tagits fram.

www.brfnorreholmshusen.se
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Erik Jansson Agnvall Linda Holmgren Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maryam Bah Robbin Holmqvist
Ordférande Styrelseledamot

Viktor Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mazars AB
Maria Lidborn
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Norreholmshusen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta

bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-04-08. Stadgar registrerades 2023-05-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Blodeken 1 2019 Lund
Grdbjorken 1 2020 Lund
Isbjérken 1 2019 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2019-2021
Vardedret ar 1900

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 4 672 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4672 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Maryam Bah Ordférande

Linda Holmgren Johansson  Styrelseledamot
Erik Jansson Agnvall Styrelseledamot
Robbin Holmqvist Styrelseledamot
Viktor Larsson Styrelseledamot

Valberedning

Anders Ottosson

Lina Berndtros

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd i férening av ledaméterna
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Revisorer

Maria Lidborn Auktoriserad revisor Mazars AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.
Extra féreningsstdmma holls 2023-03-20. Andring av féreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning SBC

Ekonomisk férvaltning  SBC

El miljdhus Skdnska Energi
Renhdllning Lunds Renhdllningsverk
Fiberanslutning Kraftringen

Vatten och avlopp VA Syd

Revisor Mazars

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Tvé av l&nen har bundits om dels for att sdkerstalla vad en stor del av féreningens kommande kostnader och
utbetalningar kommer vara. Samt dels for att férséka bibehdlla nuvarande hyresnivd kommande éren.
Ovriga uppgifter

Foéreningens solceller blev klara i juni men aktiverades férst i januari. Eventuellt dverskott vid produktion gér
direkt till medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 69 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 943 290 2703978 1901268 -
Resultat efter fin. poster -1312192 497 406 -437 225 -
Soliditet (%) 60 61 61 -
Yttre fond 559 898 318 482 - -
Taxeringsvdrde 56 526 000 80 472 000 - -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 629 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 99.8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 14 383 13328 13 463 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 383 13328 13 463 -
Sparande per kvm totalyta, kr 138 349 68 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 6 4 4 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 6 4 4 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,52 - - -
Rdantekdanslighet (%) 229 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foérlusten har uppstétt pd grund av 6kade rdntekostnader samt omléggning av anlaggningstillgédngarna till

komponentavskrivning enligt K3-regelverket.

For att sakerstalla framtida ekonomiska &taganden ladgger féreningen om I&nen och fortsatter amortera
enligt plan for sénka féreningens rantekostnader.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1700 760 000 - - 100 760 000
Fond, yttre
. 318 482 - 241 416 559 898
underhdll
Balanserat resultat -582 825 497 406 =241 416 -326 835
Arets resultat 497 406 -497 406 -1312192 -1312192
Eget kapital 100 993 063 (0] -1312192 99 680 871
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -85 419
Arets resultat -1312 192
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -241 416
Totalt -1639 027
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 18 750
Balanseras i ny rdkning -1620 277

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 943 290 2 704 461
Ovriga rérelseintakter 3 483 4387
Summa rérelseintdkter 2943773 2708 848
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 =276 296 -141 284
Ovriga externa kostnader 9 -351856 -110 800
Personalkostnader 10 -68 993 -63 476
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1940 388 -1133 997
Summa rérelsekostnader -2 637 533 -1449 556
RORELSERESULTAT 306 240 1259 292
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 625 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1628 056 -761 886
Summa finansiella poster -1618 431 -761886
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1312192 497 406
ARETS RESULTAT -1312192 497 406
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 166 400 640 161570 152
P&gdende projekt 13 0 1015 631
Summa materiella anlédggningstillgdngar 166 400 640 162 585783
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 400 640 162 585783
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 530 26 258
Ovriga fordringar 14 628 478 1840 682
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 48 764 68 429
Summa kortfristiga fordringar 696 772 1935 369
Kassa och bank

Kassa och bank 114 775 17 617
Summa kassa och bank 114 775 17 617
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 811547 2052986
SUMMA TILLGANGAR 167 212187 164 638 769
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 760 000 100 760 000
Fond fér yttre underhdll 559 898 318 482
Summa bundet eget kapital 101319 898 101 078 482
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -326 835 -582 825
Arets resultat -1312192 497 406
Summa ansamlad férlust -1639 027 -85 419
SUMMA EGET KAPITAL 99 680 871 100 993 063
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 19 078 881 40 673730
Summa langfristiga skulder 19 078 881 40 673730
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 48118 207 21594 850
Leverantorsskulder 6 097 1029 206
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 328 131 347 920
Summa kortfristiga skulder 48 452 435 22971976
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 212187 164 638 769
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 306 240 1259 292

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1940 388 1133 996
2246 628 2393288

Erhéllen réanta 9 625 0]

Erlagd ranta -1656 212 -755 485

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 600 040 1637 803

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 409 -4786

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 014 743 859 449

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -388 293 2 492 466

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -5 755 244 -1 015 631

Kassafléde frén investeringsverksamheten -5755 244 -1015 631

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5700 000 0]

Amortering av 1&n -771 492 -628 992

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4928 508 -628 992

ARETS KASSAFLODE -1215 029 847 843

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1958 298 1110 453

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 743 268 1958 296

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Norreholmshusen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme & grund 1%

Yttertak 2,55 %
Fasad/balkonger 1,26 %
Fénster/ddrrar/portar 2,55 %
Stamledningar/VA 2,55 %
Fastighetsel ink svagstrom 2,55 %
Solcellsanlaggning 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 2 698 680 2 699 335
Solcellstillagg 238 010 0]
P&minnelseavgift 300 0]
Pantsdttningsavgift 3675 5072
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjdmning =l 54
Summa 2 943 290 2704 461
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 4 387
Ovriga intékter 483 0]
Summa 483 4 387
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 16 605 0
Forbrukningsmaterial 6 680 0]
Summa 23 285 (o)
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga gemensamma utrymmen 25146 9 375
Summa 25146 9 375
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gemensamma utrymmen 18 750 0]
Summa 18 750 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 25 742 17 499
Sophdmtning/renhdlining 78 039 76 373
Summa 103 781 93872
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 105 334 38 037
Summa 105 334 38 037
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 1875
Tele- och datakommunikation 11721 1485
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 17 750
Styrelseomkostnader 1485 0]
Fritids och trivselkostnader 1924 8178
Féreningskostnader 11 841 -25
Férvaltningsarvode enl avtal 85 394 50 888
Overlatelsekostnad 5515 o]
Pantsattningskostnad 5516 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 2072 6161
Administration 118 390 13 845
Konsultkostnader 86 683 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 4 387
Bostadsrdtterna Sverige (0] 5560
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 696
Summa 351856 110 800
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52500 48 300
Arbetsgivaravgifter 16 493 15176
Summa 68 993 63 476
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1628 013 760 742
Dréjsmalsrénta 27 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 16 3
Ovriga rantekostnader 0 1141
Summa 1628 056 761886
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 163 457 571 163 457 571
Omklassificering 6770 875 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 170 228 446 163 457 571
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1887 419 -753 422
Arets avskrivning -1940 387 -1133 997
Utgdende ackumulerad avskrivning -3827 806 -1887 419
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 166 400 640 161570 152
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37 457 939 37 457 939
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 62 582 000 62 582 000
Taxeringsvdrde mark 17 890 000 17 890 000
Summa 80 472 000 80 472 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 1015 631 0
Anskaffningar under dret 5755 244 1015 631
Fardigstallt under éret -6 770 875 0
Vid drets slut (o] 1015 631
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto -15 1
Klientmedel (0] 1840 681
Transaktionskonto 263 869 0]
Borgo rantekonto 364 625 0
Summa 628 478 1840 682
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 68 429
Forutbet forsdkr premier 48 764 (0]
Summa 48 764 68 429
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NOT 16, SKULDER TILL
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Skéne 2024-11-10 1,23 % 20 965 857 20 965 857
Sparbanken Skdne 2026-11-10 1,40 % 19 707 873 20 336 865
Sparbanken Skdne 2024-03-30 4,86 % 20 965 858 20 965 858
Sparbanken Skéne 2024-03-30 4,89 % 5557 500 -
Summa 67 197 088 62268 580
Varav kortfristig del 48118 207 21594 850

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 051178 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 245 28 401
Uppl kostn l6ner 52500 0]
Uppl kostnad arvoden (0] 63300
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 496 15176
Foérutbet hyror/avgifter 258 890 241 043
Summa 328 131 347 920
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 68179 000 62 897 572

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetet med att ta fram en underhdllsplan har pdbdrjats fér att sdkerstalla ratt avsattningar till yttre fond

och fér att f& en tydligare tidsplan fér kommande renoveringar. Fér att frdmja informationsutbyte fér béde

befintliga och kommande medlemmar samt évriga intressenter har en hemsida tagits fram.

www.brfnorreholmshusen.se
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Erik Jansson Agnvall Linda Holmgren Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maryam Bah Robbin Holmqvist
Ordférande Styrelseledamot

Viktor Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mazars AB
Maria Lidborn
Auktoriserad revisor
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      LIDBORN
      1989/06/17
      198906174167
    
     signed
     bankid-se
     MARIA ELISABET
     LIDBORN
     1989/06/17
     98.128.181.208
     
      BkN7ZrlC7A
      568c841a-9b42-40e6-9ff8-c4272e365a71
      true
      2024-05-27T05:30:16.570Z
      
      
       /envelopes/BylQZBeC70/recipients/H1eNZrl0QR
       MARIA ELISABET
       LIDBORN
       maria.lidborn@mazars.se
       198906174167
       1989/06/17
       98.128.181.208
     
    
     198906174167
     2024-05-27T05:30:16.570Z
   
    
     /envelopes/BylQZBeC70/recipients/H1eNZrl0QR
     MARIA ELISABET
     LIDBORN
   
  
 
  643662


		2024-05-26T14:32:28+0000


	



