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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Brf Organisten, Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 769622-5262 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades 2018-07-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kvarngardet 56:3 2010-01-01 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
45 garageplatser 540
5 p-platser 0
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5531
Totalt 118 objekt 6 071

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 2 rok, 20 st 3 rok, 23 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Uppsala Kvarngardet  G:A 51/153 Vagbana med vandplan,4
GA:8 belysningsstolpar med

tillhdrande anordningar inkl
undermatare inom kvarngardet
56:3, Dagvattenbrunnar med
tillhérande ledning fram till
allman dagvattenledning, Trad
och plantering med tillhérande

anlaggning
Uppsala Kvarngardet  G:A 5531 /8901 Undercentral, Forrad, Miljorum
GA:19 och tvattstuga, Mm. Avlopps-,
Vatten och

varmeledningssystem, Samt
ledningar for tv, Data och

telefoni.
Uppsala Kvarngardet  G:A 6866 / 18428 Underjordiskt garage och
GA:18 innergard med lekplats,

Méblerade samvaroytor,
Parkeringsplatser, Mm.

Totalt 3 objekt

Foreningen har en hemsida (brforganisten.bostadsratterna.se) med information till boende, méaklare och andra intressenter.
Brf Organisten ar en av tre parter som ingar i samfallighetsféreningen Ostra Orgeln.

De andra tva parterna ar Brf Klaviaturen och Uppsalahem. Samfallighetsféreningen ansvarar for att skéta den gemensamma
innergarden samt garaget.

Fastigheten belastas med ett avtalsservitut for VA-ledningar m.m.

Transaktion 09222115557514403579 Signerat CN, AZ, YBS, ES, LP, NW




2023 | ARSREDOVISNING B oraaneen, e 219

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Camilla Nygren Ordférande
Ylva Birgitta Sjonell Ledamot
Lars Péalsson Ledamot
Alexander Zetterdahl Ledamot
Elin Svedin Ledamot
Jan Olof Sternelius Suppleant
Thomas Eriksson Suppleant
Madelene Ahlstrém Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar:

Ledamoter: Camilla Nygren, Lars Palsson, Alexander Zetterdahl och Ylva Sjonell.
Suppleanter: Jan Sternelius, Madelene Ahlstrém, Thomas Eriksson.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Niclas Warenfeldt fran BoRevision AB, vald av féreningen.
Valberedning har varit: Denisa Rushidi (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-14. Extra stamma hdlls 2023-03-07, fér omrdstning kring investering i att installera
solceller.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 684 984 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rékenskapsar till 2 987 507 kr. Underskottet beror till stor del pa 6kade rénte- och driftskostnader. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 123 350 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflésesanalys pa sid 10, beroende pa att utfort underhall och
investeringar har skett med befintliga likvida medel.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%. Styrelsen raknar med mycket hdjda réntor for lanen under 2024, detta
pa grund av radande lage i kombination med datum for laneomsattning. Inga planer finns for extra amorteringar eller
upptagande av nya lan for 2024. Arsavgiften férandras fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.
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Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 648 380 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 200 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stimman disponerar 123 350 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Inga storre atgarder ar planerade under 2024, men styrelsen har uppdaterat budgeten for att sakerstalla att eventuellt dyra
reparationer av hissar finns med i budget (i enlighet med faktiska kostnader 2023).

For att minimera avgiftshdjningen &r det idag budgeterat for mindre amortering av lanen under 2024, planerad amortering ar
250.000:-. Styrelsen foljer budget noga och amortering av lanen kommer att 6kas under aret om sa ar majligt.

Stamspolning utfordes av Spolsnabben i januari 2023.

Installation av solceller under sommar/hdst 2023. Ej i underhallsplan eller budget utan finansierat i enlighet med beslut pa
extrastdmma i mars 2023. Finansierat med likvida medel samt med minskad amortering pa lanen under 2023.

OVK genomférdes i december 2023, (underhallsplan 2022 och flyttad till 2023 for att folja lagkravet om vart tredje ar i enligt
med tidigare genomférda OVK.)

Byte av belysning enligt ny lag, genomférdes av Miljébelysning under november 2023.

NCC har, enligt den sa kallade ansvarstiden om 10 ar, atgardat sattningar utanfér samtliga entréer i féreningen. Det vill saga
ingen kostnad for foreningen, men en viktig reparation som utférdes under aret.

Lekplatsen har atgardats under 2023, d& den inte klarade nya lagkrav. Kostnaden betalades av samfalligheten (Ostra Orgeln),
och féreningen betalade genom avgiften till Samfalligheten, ingen utdkad inbetalning var nédvandig for detta.

| huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

» HSB Boservice i Uppland AB - Ekonomisk forvaltning och hantering av garage- och p-platské tom 2023-12-31
» Uppsala Fastighetstjanst - Fastighetsskotsel/Ventilation

» Kone - Serviceavtal hissar

 Inergi - Vattenavlasning

» BB-gruppen - Nyckelhantering/lasjour

* Hemfrid - Trappstadning

* Opigo - Elbilsladdning

» Telia - Tv/bredband

» Trygg-Hansa - Brf- och fastighetsférsakring

Fdreningen har avslutat avtalet om ekonomisk férvaltning med HSB Boservice i Uppland AB per 2023-12-31. Den nya
forvaltaren from 2024-01-01 ar Fastum AB.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 103 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 104.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 184 139 346 464
Skuldsattning, kr/kvm 7 499 7582 7 845 8175
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8232 8 322 8611 8973
Rantekanslighet, % 11 14 14 13
Arsavgifter, kr/kvm 755 610 610 665
Arsavgifter/totala intakter, % 88 89 84 86
Totala intakter, kr/kvm 780 700 663 708
Nettoomsattning, tkr 4735 4249 4 024 4 299
Resultat efter finansiella poster, tkr -685 -877 296 240
Soliditet, % 75 76 75 74

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika. *Nyckeltalen ar inte jamférbara med anledning av nya regler.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. *Nyckeltalen ar inte jamférbara med anledning av nya regler.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 108 622 393 0 0 108 622 393
Upplatelseavgifter, kr 36 207 607 0 0 36 207 607
Underhallsfond, kr 1525 880 0 122 500 1648 380
S:a bundet eget kapital, kr 146 355 880 0 122 500 146 478 380

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -1 303 259 -876 764 -122 500 -2 302 523
Arets resultat, kr -876 764 876 764 -684 984 -684 984
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 180 023 0 -807 484 -2 987 507
S:a eget kapital, kr 144 175 857 0 -684 984 143 490 873

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 77 500 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 302 523
Arets resultat, kr -684 984
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 987 507

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 123 350
Balanseras i ny réakning, kr -3 064 157

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Roérelseintakter
Nettoomséttning 2 4734716 4 249 082
Summa rorelseintakter 4734716 4 249 082
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 -2 396 716 -2 905 178
Ovriga externa kostnader 4 -38 661 -20 999
Personalkostnader och arvoden 5 -137 991 -126 387
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1676 179 -1 640 453
Summa rorelsekostnader -4 249 547 -4 693 017
Roérelseresultat 485 169 -443 935
Finansiella poster 6
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3027 7 319
Rantekostnader och liknande resultatposter -1173 180 -440 148
Summa finansiella poster -1170 153 -432 829
Resultat efter finansiella poster -684 984 -876 764
Resultat fore skatt -684 984 -876 764
Arets resultat -684 984 -876 764
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Balansrédkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 188 634 770 188 737 669
Inventarier, verktyg och installationer 8 213 430 504 213
Summa materiella anldggningstillgangar 188 848 200 189 241 882
Summa anlaggningstillgangar 188 848 200 189 241 882

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 14 972 9 821
Ovriga fordringar 9 1365710 583 750
Fdérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 147 000 55 098
Summa kortfristiga fordringar 1527 682 648 669
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 0 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och Bank 12 321 244 0
Summa kassa och bank 321 244 0
Summa omsiéttningstillgangar 1848 926 1 648 669
SUMMA TILLGANGAR 190 697 126 190 890 551
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 144 830 000 144 830 000
Fond for yttre underhall 1648 380 1525 880
Summa bundet eget kapital 146 478 380 146 355 880
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 302 523 -1 303 259
Arets resultat -684 984 -876 764
Summa ansamlad férlust -2 987 507 -2 180 023
Summa eget kapital 143 490 873 144 175 857
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 490 860
Summa langfristiga skulder 0 10 490 860
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 45 528 750 35 537 890
Leverantdrsskulder 642 813 23 488
Skatteskulder 70 640 62 460
Ovriga skulder 14 3163 60 419
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 960 887 539 577
Summa kortfristiga skulder 47 206 253 36 223 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 697 126 190 890 551
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Kassaflodesanalys

Loépande verksamhet
Arets resultat
Erhallna statliga bidrag

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkI.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran I6pande verksamhet
Investeringsverksamheten
Foérvarv/férsaljning av byggnader och mark
Foérvarv/férsaljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Brf Organisten, Uppsala 10 (18)
769622-5262

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-684 984 -876 764
259 538 0
1676179 1640 453
1250 733 763 689
-759 625 601 023
991 558 -569 880
1482 666 794 832
-1 542 034 0
0 -519 075
-1 542 034 -519 075
-500 000 -1 600 000
-500 000 -1 600 000
-559 368 -1324 243
1579 036 2903 279
1019 668 1579 036

| kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen samt konto hos nya férvaltaren.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN)
allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag samt att foreningen tillimpar det nya
allménna radet BFNAR 2023:1 - Kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar ar viarderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 91 ar.

Skulder till kreditinstitutAv foreningens lan forfaller 45,5 Mkr till omférhandling under nésta
rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/Idnen med motsvarande villkorsperiod som
tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan
som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte kan
hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet {or lokaldelen.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 3714120 3 376 452
Hyresintakter garage 516 480 436 460
Hyresintakter p-platser 18 880 19 200
Elavgifter 291 768 207 612
Vattenavgifter 170 360 183 287
Overlatelseavgift 10 504 12 080
Pantfoérskrivningsavgift 4 683 13 489
Ovriga intakter 7 921 502
Summa nettoomsaittning 4734716 4 249 082
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Not 3 Drift- och underhaliskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 59 910 57 872
Serviceavtal 67 381 56 098
Entreprenadstad 129 780 113 581
Besiktningskostnader 58 366 0
Férbrukningsmaterial 1365 0
Reparationer 120 517 181 907
Avgift till samfallighetsférening 1428 556 1 996 500
Fastighetsférsakringar 49 048 43 304
Kabel-TV, bredband m.m 213 819 208 511
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 35 320 35 320
Administrativ férvaltning enligt avtal 99 637 113 700
Ovriga externa tjanster, drift 613 2731
Studie- och fritidsverksamhet 1544 8 747
Medlems- och féreningsavgifter 6710 6610
Ovriga driftskostnader 800 2797
Summa driftkostnader 2273 366 2 827 678
Underhallskostnader
Planerat underhall el-installationer 77 450 77 500
Planerat underhall vatten och avlopp 45 900 0
Summa underhallskostnader 123 350 77 500
Summa fastighets- och driftkostnader 2396716 2905178
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Férbrukningsinventarier o dyl. 9038 6 093
Kostnad for styrelsemoéte 13 133 0
Konsultarvoden 865 421
Revisionsarvode extern revisor 15 625 14 485
Summa ovriga externa kostnader 38 661 20999
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 32 991 29 787
Summa personalkostnader och arvoden 137 991 126 387
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintakter fran avrakning, bank och dyl. 610 1148
Rénteintékter fran placeringar 2417 6 167
Rénteintékter fran skattekonto 0 4
Rantekostnader -1173 180 -440 148
Summa finansiella poster -1170 153 -432 829
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* SFF avgift krediteras 2024
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Upplysningar till balansrédkningen
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 156 754 999 156 754 999
Arets anskaffning 1542 034 0
Ingaende avskrivning pa byggnader -14 262 330 -12 679 078
Arets avskrivningar, byggnader -1 644 933 -1 583 252
Bokférda varden byggnader 142 389 770 142 492 669
Mark 46 245 000 46 245 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 188 634 770 188 737 669
Taxeringsvarde byggnad 150 532 000 150 532 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 60 000 000
Not 8 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 572 000 52 925
Arets anskaffning 0 519 075
Omklassificering* -259 537 0
Ingaende avskrivningar pa inventarier -67 787 -10 586
Arets avskrivning pa inventarier -31 246 -57 201
Utgaende redovisat varde 213 430 504 213
* Bidrag fran NV laddstolpar
Not 9 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 698 424 579 036
Skattekonto 4 492 4714
Ovriga fordringar* 662 794 0
Summa o6vriga fordringar 1365710 583 750
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férsakringspremier

Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning
Upplupna ranteintékter

Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intakter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering

Summa oévriga kortfristiga placeringar

Not 12 Kassa och bank

Konto hos Fastum

Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557514403579

Signerat CN, AZ, YBS, ES, LP, NW

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

16 882 14 679

1524 1985

0 1083

128 594 37 351

147 000 55 098
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
0 1 000 000

0 1 000 000
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
321243 0
321 243 0
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 528 750 46 028 750
Summa langfristiga skulder 45 528 750 46 028 750
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 58 220 000 58 220 000
Summa stéllda sdkerheter 58 220 000 58 220 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Riénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 4,75 2024-01-02 6 500 000
Stadshypotek 0,64 2024-09-30 10 490 860
Stadshypotek 4,75 2024-01-02 20 287 890
Stadshypotek 4,75 2024-01-02 8250 000
Summa 45 528 750
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) - 500 000
Avgar lan for omforhandling 2024 -45 028 750
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 45528 750
Not14  Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 0 56 419
Depositioner 0 4 000
Ovriga kortfristiga skulder 3163 0
Summa o6vriga skulder 3163 60 419

Transaktion 09222115557514403579

Signerat CN, AZ, YBS, ES, LP, NW
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Léner och arvoden 105 000 98 595
Arbetsgivaravgifter 32 991 30 979
Kostnader for forvaltningsavtal 12 240 12 240
Arvode revison 15 000 13 625
Foérutbetalda hyror och avgifter 321 244 346 531
Upplupna rantekostnader 421 912 37 607
Ovrigt upplupet och férutbetalt 52 500 0
Summa uppl kostn och férutbet intakter 960 887 539 577

Transaktion 09222115557514403579

Signerat CN, AZ, YBS, ES, LP, NW
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Uppsala 2024

Camilla Nygren Elin Svedin
Alexander Zetterdahl Lars Pélsson
Ylva Sjonell

Min revisionsberittelse har limnats 2024

Niclas Wirenfeldt
BoRevison AB

Transaktion 09222115557514403579

Signerat CN, AZ, YBS, ES, LP, NW
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Organisten, Uppsala, org.nr. 769622-5262

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Organisten,
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557515481904

Signerat NW



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Organisten, Uppsala for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Organisten, Uppsala signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CAMILLA NYGREN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 09:58:27

YLVA BIRGITTA SJONELL D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 12:58:36

LARS PALSSON P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 11:16:52

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Organisten, Uppsala signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 21:08:48

ALEXANDER ZETTERDAHL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 19:07:23

ELIN SVEDIN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 16:24.:42

NICLAS WARENFELDT " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 21:06:53

HSB - dar mjligheterna bor



