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Styrelsen for Brf Nicolai far hirmed

Forvaltningsberattelse o

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-10-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-24. Foreningen har sitt site i Gévle kommun.

Arets resultat 4r + 433 tkr. Driftskostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ar frimst beroende pa
lagre kostnader for drift och reparationer. Kostnader for el har minskat men kostnaden for uppvérmningen har 6kat.
Réntekostnaderna #r stabila, foreningen ska villkors dndra tvé lan under 2024 (5 866 844 kr).

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s& att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 91% till 79%.
I resultatet ingér avskrivningar med 346 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 778 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten NORRTULL 23:9 i Gdvle Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 46 ldgenheter
samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppférda 1988. Fastighetens adress &r Norra Kungsgatan 29 och Kansligrand
12 A - B. Fastigheten dr fullvardeforsikrad i IF. I forsékringen ingar styrelseforsikring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kok 25
3 rum och koék 10

(98]

4 rum och kok

5 rum och kok 1
Total tomtarea 1722 m?
Total bostadsarea 3 146 m?
Total lokalarea 265 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 115 m?
Arets taxeringsvirde 50 296 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 50296 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 219 tkr och planerat underhall for 312 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsattning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 458 tkr.
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Oljning av trétrall och nya utemobler 2017
Genomgang av tvittmaskiner 2017
Ny belysning allménna utrymmen och trapphus 2017
Tvittstugeutrustning 2018
Cirkulationspump 2018
Betongtrappa och riacke 2018
Branddorr 2018
Malning trapphus 2019
Gemensamma utrymmen 2020
Malning 2021
Underhallsspolning 2021
Takrengoring 2021 & 2022
Ny torktumlare 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Backventil & Wapro 182773
2 nya tvéttmaskiner 106 878
Nedsédnkning av dagvattenbrunn samt asfaltering 22 000
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Peter Moberg Ordférande
Orjan Josefsson Sekreterare
Lena Lundstrém Vice ordférande
Anette Riebne Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Admir Suljic Suppleant
Cecilie Faerovig Suppleant
Rickard Nilsson Suppleant
Valberedning

Anna- Carin Hardin

Karin Ekman Markusson

Revisorer och évriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett séitt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 58 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 807 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verléatelser av bostadsrétter skett (foregédende &r 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2776 2779 2 812 2 810 2 810
Resultat efter finansiella poster 433 558 286 755 591
Soliditet % 39 36 33 31 28
. o

Aﬂrsavg.lﬂuandel i % av totala 36 87 90 90 90
rorelseintakter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 307 307 307 307 307
bostadsritt
Energikostnad kr/kvm 182 184 144 131 129
Sparande kr/kvim 355 293 218 370 317
Skuldsittning kr/kvm 4128 4372 4670 4968 5255
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 4476 4740 5064 5387 5697
bostadsritt
Réntekénslighet % 5,5 5,9 6,3 6,7 7,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 2777 105 4842 851 711 669 558453

Disposition enl. arsstimmobeslut 558 453 558453

Reservering underhallsfond 458 051 —458 051

lanspraktagande av

underhallsfond =311 651 311 651

Arets resultat 432 601

Vid érets slut 2777 105 4989 251 1123722 554 101

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1270 122
Arets resultat 432 601
Arets fondreservering enligt stadgarna —458 051
Arets ianspraktagande av underhallsfond 311 651
Summa 1 556 322

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 556 322
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2776 372 2779 251
Ovriga rorelseintikter Not 3 178 186 155932
Summa rorelseintikter 2 954 558 2935183
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 849 623 -1 695 398
Ovriga externa kostnader Not 5 —145 540 —156 694
Personalkostnader Not 6 —69 945 —67 402
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —345 588 —332 567
Summa rorelsekostnader -2 410 696 -2 252 061
Rorelseresultat 543 862 683 122
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 15528 2 698
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —126 789 =127 367
Summa finansiella poster —111 261 —124 669
Resultat efter finansiella poster 432 601 558 453
Arets resultat 432 601 558 453
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 22 461 640 22 793 728
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 207 175 85 675
Summa materiella anléiggningstillgangar 22 668 815 22 879 403
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 2 800 2 800
Summa finansiella anléggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anléiggningstillgangar 22 671 615 22 882 203
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 8 —500
Ovriga fordringar Not 14 93 450 44 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 99919 93 991
Summa kortfristiga fordringar 193 377 138 142
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 093 058 1 347 505
Summa kassa och bank 1 093 058 1 347 505
Summa omsittningstillgangar 1286 435 1 485 647
Summa tillgangar 23 958 050 24 367 851
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2735185 2735185

Fond for yttre underhéll 4989 251 4 842 851

Summa bundet eget kapital 7 724 436 7 578 036

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1123722 711 669

Arets resultat 432 601 558 453

Summa fritt eget kapital 1 556 322 1270122

Summa eget kapital 9 280 758 8 848 157
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 039 973 13 895 380

Summa langfristiga skulder 13 039 973 13 895 380

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 041280 1017280

Leverantorsskulder Not 18 130 521 92 854

Skatteskulder Not 19 37 331 20 785

Ovriga skulder Not 20 99 371 162 134

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 328 816 331260

Summa kortfristiga skulder 1637 319 1624 313

Summa eget kapital och skulder 23 958 050 24 367 851
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 432 601 338453
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 345 588 332 567

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 778 189 891 020
Kassafliode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —55235 —1401

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —10 994 -394 137

Kassaflode fran den lopande verksamheten 711 959 495 482
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —135 000 —86 154

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -135 000 —86 154
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —831 407 -1017280

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —831 407 -1 017 280

Arets kassaflode —254 448 -607 952

Likvidamedel vid arets bérjan 1 347 506 1 955 458

Likvidamedel vid arets slut 1093 057 1 347 506
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventerier, verktyg Linjar 10
Installationer Linjér 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2538936 2538936
Hyror, lokaler 167 136 149 115
Hyror, garage 164 400 164 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —81 600 —61 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 500 —12 000
Summa nettoomsittning 2776 372 2779 251

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 8 455 14 419
Rorelsens sidointékter & korrigeringar, dresutjgmning 0 1
Erhallna bidrag, elstod 47 597 0
Ovriga rorelseintikter, pAminnelseavgifter 300 0
Forsdkringserséttningar 121 834 141 512
Summa dvriga rérelseintikter 178 186 155 932

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =311 651 —109 756
Reparationer -219 114 —246 935
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —106 054 —102 834
Forsékringspremier —102 300 —98 146
Kabel- och digital-TV —165 983 —166 914
Serviceavtal —48 013 —35358
Obligatoriska besiktningar -7 198 -15672
Bevakningskostnader 0 -2 274
Sno- och halkbekédmpning —100 445 —102 950
Forbrukningsinventarier -9 037 -4 775
Vatten —153 248 —132 740
Fastighetsel —199 453 —272 337
Uppvéarmning —269 441 —224 159
Sophantering och atervinning —81471 =73 221
Forvaltningsarvode drift =76 214 —107 326
Summa driftskostnader -1 849 623 -1 695 398
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =75 094 =71 535
IT-kostnader =5090 —5535
Arvode, yrkesrevisorer —18 369 —18 531
Ovriga forvaltningskostnader -15038 —-8578
Kreditupplysningar 136 -3 030
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —8453 —10 609
Kontorsmateriel —240 0
Telefon och porto -10015 =9 020
Medlems- och foreningsavgifter —6 050 =5 960
Bankkostnader -4 077 -3 350
Ovriga externa kostnader -3 250 —20 546
Summa dvriga externa kostnader -145 540 -156 694
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =55 000 =55 000
Sociala kostnader —14 945 —12 402
Summa personalkostnader —69 945 —-67 402
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —332 088 —332 088
Avskrivning Installationer —13 500 —479
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -345 588 -332 567
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 14 326 2629
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 23
Ovriga rinteintikter 1202 46
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 528 2698
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —126 789 —127 307
Ovriga rintekostnader 0 —60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -126 789 -127 367
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 942 997 29 942 997
Mark 1 100 000 1 100 000
Anslutningsavgifter 154 313 154 313
Markanldggning 500 000 500 000
31697 310 31697 310
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 31697 310 31697 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 149 269 —4 817 181
Anslutningsavgifter —154 313 —154 313
Markanldggningar =500 000 =500 000
-5 803 582 -5471 494
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —332 088 —332 088
-332 088 -332 088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 135 670 -5 803 582
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —3 100 000 —3 100 000
=3 100 000 =3 100 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 461 640 22793728
Varav
Byggnader 21361 640 21693 728
Mark 1 100 000 1 100 000
Taxeringsvarden
Bostédder 47 000 000 47 000 000
Lokaler 3296 000 3296 000
Totalt taxeringsvarde 50296 000 50296 000
varav byggnader 36 076 000 36 076 000
varav mark 14 220 000 14 220 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 14 637 14 637
Installationer 86 154 0
Summa anskaffningsvarde vid arets boérjan 100 791 14 637
Arets anskaffningar
Installationer, laddstolpar 270 000 86 154
Bidrag fran naturvardsverket géllande laddstolpar -135 000 0
135 000 86 154
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 235 791 100 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —14 637 —14 637
Installationer -479 0
-15 116 -14 637
Arets avskrivningar
Installationer —13 500 -479
-13 500 -479
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -479 —14 637
Installationer —13 500 —479
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 979 -15 116
Restvirde enligt plan vid arets slut 207 175 85675
Varav
Installationer 207 175 85 675
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga finansiella instrument 2 800 2 800
Summa andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8 =500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 =500
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 93 450 44 651
Summa ovriga fordringar 93 450 44 651
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 52999 49 301
Forutbetalt férvaltningsarvode 19 289 17 884
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 959 18 983
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7673 7 823
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 99 919 93 991
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 926 556 1013 645
Transaktionskonto 166 501 333 860
Summa kassa och bank 1093 058 1 347 505
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 14 081 253 14 912 660
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1041280 —1017 280
Langfristig skuld vid arets slut 13 039 973 13 895 380

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

4,75%
1,04%
0,65%
0,46%
1,19%

*Senast k#inda rintesatser

2024-04-30
2024-10-30
2025-10-30
2026-07-30
2026-10-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
1587 395,00 0,00 317 481,00 1269 914,00
4 644 938,00 0,00 48 008,00 4596 930,00
5338 614,00 0,00 54 616,00 5283 998,00
1601 013,00 0,00 27 164,00 1573 849,00
1 740 700,00 0,00 384 138,00 1356 562,00
14 912 660,00 0,00 831 407,00 14 081 253,00

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 041 280 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 11 150 842 kr till betalning mellan 1 och 2 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 2 930 411 kr forfaller till betalning senare &n 2 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvd lan med villkorsdndringsdag under dar 2024 (ndstkommande réikenskapsdr).
Detta ldn ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta ldn som
langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2024. Féreningen har inte fdtt ndgra indikationer pd
att ldnet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om ldnet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 104 582 75 630
Ej reskontraforda leverantorsskulder 25939 17 224
Summa leverantérsskulder 130 521 92 854
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 37 331 20 785
Summa skatteskulder 37 331 20785
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 30 678
Mottagna depositioner 99 371 99 371
Skuld sociala avgifter och skatter 0 32 085
Summa ovriga skulder 99 371 162 134
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 11179 1 146
Upplupna driftskostnader 0 28 303
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6170 2 050
Upplupna elkostnader 17 866 28 958
Upplupna vattenavgifter 13 951 0
Upplupna virmekostnader 37 564 35419
Upplupna kostnader for renhallning 2 820 3853
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 7774 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 508 242
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 230984 231289
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 328 816 331 260
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 31394 000 31394 000

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Peter Moberg Orjan Josefsson
Lena Lundstrom Anette Riebne

Vir revisionsberittelse har ldamnats

Grant Thornton Sweden AB

Alexander Ekqvist
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till fsreningsstémman i BOSTADSRATTSFORENINGEN NICOLAI

Org.nr. 716413 - 5647

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  &rsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN NICOLAI f&r &r 2023.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN NICOLAls
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess

rattvisande

finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt

drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar fdrenlig med
darsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att faststaller

resultatrékningen och balansrdkningen.

féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
rattvisande  bild

Grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r

lédmna en revisionsberdttelse som innehdller vara

Transaktion 09222115557513317520

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas péverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bed&mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vér revision for att utforma
granskningsdtgdrder som dar l&dmpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig ostikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn s&dana

vasentliga eller, om

upplysningar  &r  ofillrdckliga, modifiera  uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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Grant Thornton

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér BOSTADSRATTSFORENINGEN
NICOLAI f&r &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fGreningsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
NICOLAI enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Gévle, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Alexander Ekqvist
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

- foretagit négon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o -
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfdrs baseras p&
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sédana
atgarder, omréden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Brf Nicolai Org.nr: 7164135647



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men édnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. . Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B rf N I CO | a I for Brf Nicolai i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 81 heba Livtt
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