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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Havstornet, 769614-1709, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

F&reningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadlagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfareningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-24 hos Bolagsverket.

=)
Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en @
akta bostadsrattsforening. o
Féreningen har ingen del i en samfallighet. E
O
™~
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer 5
Ordinarie ledamoter Vald to.m. foreningsstdmman
Ted Martensson Ordférande 2024 =
Marianne Borg Ledamot 2024 iy
Rickard Ohman Ledamot 2024 o
Bujar Xhafa Ledamot 2024 %
Cecilia Friberg Ledamot 2024 =
£
Styrelsesuppleanter E
UIf Wigstrém Suppleant 2024 =
E
Ordinarie revisorer g
Erik Mauritzson, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor o
Valberedning
Jens Persson Sammankallande

Lars Wahlgren

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Helsingborg Ljungholmen 2 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 28 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 2010. Fastighetens adresser ar
Rydebacks Stationsgata 51, 53 och 55.

Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 14 carportar samt 17
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

3 rok 4 rok 5 rok

21 6 d

Total tomtarea: 2 104 kvm
Total bostadsarea: 2613 kvm
Total lokalarea: 118 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Rang Jalal Aref 72 kvm
Rang Jalal Aref 46 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2023-03-15.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

- Sida (3 av 18)

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Tele2 Bredband

Oresundskraft Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fjarrvarme

Security Assistance Jour

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kone Serviceavtal hissar

Dokumentnummer: 66177a72eaa’6

Oresundskraft Serviceavtal varmepanna
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 17 525 kr och planerat underhall fér
36 996 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2014-11-27 av Riksbyggen. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 545 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
200 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Underhallsspolning 2023
Byte av dérrautomatik 2022
Tvatt- och algsanering pa del av fasad 2020
Byte av varmvattenberedare 2020
Malning av carportar 2020
Underhall av norra fasaden 2018
Installation av belysning och eluttag carportarna 2017
Tvattning och malning av fasad 2016
Underhallsspolning lagenheter 2016
Malning av hissdorr 2015
Plattlaggning 2014

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

- Sida (4 av 18)

Fareningen ar i tvist med Veidekke angaende en bristfallig montering. Om bestridan blir framgangsrik
undviks en kostnad vilket skulle vara positivt fér féreningen.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har inga ¢verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde inga éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavagifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Dokumentnummer: 66177a72eaa’76

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 38 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2023 da avgifterna héjdes med 4 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.
Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 2104 2014 1862 2029
Resultat efter finansiella poster 182 -158 -223 2
Férandring av underhallsfond 508 470 478 267
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 227 -75 -147 295
Sparande kr / kvm 283 151 121 264
Soliditet (%) 67 67 67 67
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 709 683 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 88 89 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 680 660 647 647
Driftskostnad, kr / kvm 299 399 324 235
Energikostnad, kr / kvm 173 271 192 120
Ranta, kr / kvm 85 85 96 112
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 200 179 175 156
Lan, kr/ kvm 8233 8 261 8 288 8 499
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 8 605 8634 8 662 8 882
Rantekanslighet (%) 12 13 15 14
Snittranta (%) 1,04 1,038 1,16 1,32

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

- Sida (5 av 18)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 47 255 000 3063 601 -3 076 637 -157 650
Disposition enligt féreningsstamma -157 650 157 650
Avsattning till underhallsfond 545 000 -545 000
lanspraktagande av underhallsfond -36 996 36 996
Arets resultat 182 152
Vid arets slut 47 255 000 3 571605 -3 742 291 182 152
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 234 287
Arets resultat fére fondférandring 182 152
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -545 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 36 996
Summa 6ver/underskott -3 660 139
Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -3 560 139

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 2 007 125 1935 031

Ovriga rérelseintakter 3 97 179 78 699

Summa rorelseintakter 2104 304 2013730

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -870 446 -1 167 628

Ovriga kostnader 7 -170 496 -111 356

Personalkostnader 8 -126 587 -109 383

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -553 270 -553 269

Summa rorelsekostnader -1720799 -1941 636

Rérelseresultat 383 505 72 094

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 464 3716

Réntekostnader och liknande resultatposter -232 817 -233 460

Summa finansiella poster -201 353 -229 744

Resultat efter finansiella poster 182 152 -157 650

Arets resultat 182 152 -157 650
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 68 452 306 69 000613
Inventarier, maskiner och installationer 11 74 451 79 414
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 526 757 69 080 027
Summa anlidggningstillgangar 68 526 757 69 080 027

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21045 66

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 60 699 51629

Summa kortfristiga fordringar 81 744 51695

Kassa och bank 13 1747173 1222 284 _
(o]

Summa omsattningstillgangar 1828 917 1273979 .
o0

SUMMA TILLGANGAR 70 355674 70 354 006 %
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 255 000 47 255 000

Underhallsfond 3 571605 3 063 601

Summa bundet eget kapital 50 826 605 50 318 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3742 290 -3 076 636

Arets resultat 182 152 -157 650

Summa fritt eget kapital -3 560 138 -3 234 286

Summa eget kapital 47 266 467 47 084 315

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 14 209 895 22 484 895

Summa langfristiga skulder 14 209 895 22 484 895 .
(+4]

Kortfristiga skulder N

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 8 275 000 75000 :

Leverantérsskulder 272738 297 312 -

Skatteskulder 5188 5663 <

Ovriga skulder 34 394 20 901 o

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 291 992 385 920

Summa kortfristiga skulder 8 879 312 784 796

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 355674 70 354 006
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 383 505 72 094
Avskrivningar 553 270 553 269
936 775 625 363
Erhallen ranta 31 464 3716
Erlagd ranta -232 817 -233 460
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 735422 395 619

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -30 049 -2 194
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -105 484 54778
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 599 889 448 203
Finansieringsverksamheten _
Amortering av l&neskulder -75 000 -75 000 &
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -75 000 -75 000 2
o
Arets kassafléde 524 889 373 203 E
Likvida medel vid arets boérjan 1222 284 849 081 |
Likvida medel vid arets slut 1747173 1222 284

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalilsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

)

Fordringar g

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. -

g

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar i

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. o

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. i

1

~

Foljande avskrivningstider tillampas =

Materiella anldggningstillgangar: v

Byggnader 117 o

Markanlaggningar 10-20 &r g

Inventarier, maskiner och installationer 20 ar :

=

Not 2 Arsavgifter och hyror -

2023-01-01- 2022-01-01- o

2023-12-31 2022-12-31 E

Arsavgifter bostader 1776 366 1707 768 =
Hyror lokaler 104 772 94 512
Hyror p-platser/garage 125 987 132 751
Summa 2007 125 1935 031

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 75936 75936
Overlatelseavgifter 1208 -
Andrahandsuthyrningsavgifter - 1170
Ovriga intakter 20 035 1593
Summa 97 179 78 699

| posten évriga intakter ingar det under 2023 16 811 kr i form av elstdd.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 11 887
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 1883
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 5081
VA & sanitet, installationer 17 525 34 162
Varme, installationer - 2142
Hiss - 5402
Summa 17 525 60 557
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 17 844
VA & sanitet, installationer 36 996 -
Summa 36 996 17 844
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31 ==
Fastighetsskatt/-avgift 49 932 47 972 e
Teknisk forvaltning 101 670 99 554 ©
Besiktningskostnader 4750 947 g
Bevakningskostnader - 1853 ©
Snéréjning 6 523 7 543 =
Serviceavtal 8 655 23 641 -
Forbrukningsmaterial 6 246 9619 &
Ovriga utgifter for képta tjanster - 1119 2
El 39 851 64 939 e
Uppvarmning 343 432 593 280 p
Vatten och aviopp 90 289 82 786 ~
Avfallshantering 33 890 33714 ©
Férsakringar 27 366 23748 X
Systematiskt brandskyddsarbete 5912 3 268 e
Kabel-TV 21900 19 880 E
Bredband 75 509 75 364 E
Summa 815925 1089 227 3

E

Not 7 Ovriga kostnader a

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 5082 4 833
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 990 -
Kostnader for transportmedel - 217
Tele och post 2275 2249
Forvaltningskostnader 83 832 76 140
Revision 21049 17 970
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar - 1000
Jurist- och advokatkostnader 53 194 2616
Bankkostnader 350 1297
Ovriga externa kostnader 3724 5 034
Summa 170 496 111 356
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 105 000 90 892
Utbildning - 4 231
Summa 105 000 95123
Sociala avgifter 21 587 14 260
Summa 126 587 109 383

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 539 190 539 189

Markanlaggningar 9117 9116

Inventarier, maskiner och installationer 4 963 4 964

Summa 553 270 553 269
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 63 462 911 63 462 911
-Mark 10 695 119 10 695 119
-Markanlaggningar 127 808 127 808
Utgaende anskaffningsvérden 74 285 838 74 285 838
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 230 438 -4 691 249
-Markanlaggningar -54 787 -45 671
-5 285 225 -4 736 920
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -539 190 -539 189
-Arets avskrivning pa markanlaggning -9 117 -9 116
-548 307 -548 305
Utgaende avskrivningar -5 833 532 -5 285 225
=)
Redovisat virde 68 452 306 69 000 613 3
Varav ;—r_
Byggnader 57 693 283 58 232 473 =
Mark 10 695 119 10 695 119 &
Markanlaggningar 63 904 73 021 '
Taxeringsviarden
Bostéder 31200 000 31200 000
Lokaler 544 000 544 000
Totalt taxeringsvirde 31 744 000 31744 000
Varav byggnader 25 439 000 25 439 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 99 268 99 268
Utgaende anskaffningsvérden 99 268 99 268
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -19 854 -14 890
-19 854 -14 890
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 963 -4 964
-4 963 -4 964
Utgaende avskrivningar -24 817 -19 854
Redovisat virde 74 451 79 414
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter =
2023-12-31 2022-12-31 -
Forutbetalda kostnader 60 699 51629 =
Summa 60 699 51629 =
o
Not 13 Kassa och bank 7
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 355 665 557 404
Placeringskonto SBAB 1391 508 664 880
Summa 1747173 1222 284
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 275 000 75 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 209 895 22 484 895
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 22 484 895 22 559 895
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 22 484 895 22 559 895
Summa 22 484 895 22 559 895
Laneinstitut Riénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,85 % 2026-06-01 6 374 895 - 75000 6299895
SBAB 1,14 % 2024-05-10 8 200 000 - - 8 200 000
SBAB 1,07 % 2027-05-10 7 985 000 - - 7 985 000
Summa 22 559 895 - 75000 22484895

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter =
2023-12-31 2022-12-31 a

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 63 476 2
Upplupna rantekostnader 4 314 4 365 -
Férutbetalda intakter 151 259 167 362 E
Upplupna revisionsarvoden 21900 18 200 -
Upplupna driftskostnader 45 523 132 5617 ©
Summa 291 992 385920 a
8

Not 17 Stillda sikerheter ~
©

Stéllda sdkerheter e
2023-12-31 2022-12-31 o

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan E
Fastighetsinteckningar 26 985 000 26 985 000 -
Summa stillda sdkerheter 26 985 000 26 985 000 E
£
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter.

Ted Martensson Marianne Borg
Styrelseordférande
Rickard Ohman Bujar Xhafa

Cecilia Friberg

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (17 av 18)

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Havstornet, org.nr 769614-1709

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Havstornet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
December 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende iforhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll somde nbeddmer dr
nodvindig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam heten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamnaen
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r
en hog grad av sikerhet, men &r ingen garantifor att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ochinhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for var revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revison
av styrelsens forvaltning av forvaltning av Bostadsrattsforeningen
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Havstornet for ar 2023 samt av forslagettill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende iférhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga ochanda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning ochriskerstéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhetkunna bedéma om nagon styrelsel edamot
i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revisionsom utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot fdoreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallandensom &r vasentliga for verksamheten ochdar avsteg och
overtradelserskulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagenfor detta for att kunna beddma) om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Malmo, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt | féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar foéreningens samtliga mediemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhélisbehovet av fastigheten. Kassafladet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhéllsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka |6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen fér att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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