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INLEDNING:

Vad dr Bostadsrittsforeningen Stortorp?

Bostadsréttsféreningen Stortorp ar en ekonomisk férening, som har till &ndamal
att upplata smahus, med bostadsratt.

Bostadsrattsféreningar regleras i lag. De centrala bestammelserna om
bostadsrattsforeningar och bostadsrétt finns i bostadsrattsiagen och lagen om
ekonomiska féreningar.

Bostadsrattsforeningen Stortorp &ger 12 fastigheter, och &r darmed fastighetsagare.
Varje medlem (bostadsrattshavaren) dger genom sitt medlemskap 1/12 del i
foreningen. Den ar kopplad till ratten att nyttja ett visst smahus.

Till skillnad frdn en hyresratt dar man hyr &r allts& bostadsrittshavaren indirekt
delagare i fastigheterna och har darfor ratt att mot betalning 6verléta bostadsratten till
en annan person, dock ar man inte lagfaren &gare, utan forsaljningen ar snarare en
6verféring av andel och medlemskap.

Som medlem i bostadsrattsféreningen har man réstratt p4 bostadsratisforeningens
medlemsméten och arsméte, och ar valbar till bostadsrattsforeningens styrelse.

Bostadsréattsavgiften finansierar gemensamt fastighetsunderhall och de 1an
bostadsrattsforeningen eventuellt har tagit.

Brf. Stortorp &r en liten férening vilket stéller krav pa bostadsrattshavaren att aktivt
underhalla sin bostadsratt samt aktivt deltaga i gemensamma atagande rérande
bostadsratten.

Styrelsen har inte hojt drsavgiften sedan 2002 och har inte for avsikt att géra sa
framover, under forutsattning att bostadsrattshavarna gemensamt stillar upp pa
underhalisarbeten som kan skdétas av féreningen.

Féreningen har en god och stabil ekonomi som skéts i ndra samarbete med Hugos
Revision AB Ludvika och Handelsbanken Kopparberg.

Foreningens Stadgar och Ordningsregler &r lika gallande som lovgivningen sa lange
de inte strider mot lagen.

Brf. Stortorp

Ordférande

INNEHALLSFORTECKNING
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for Bostadsrattsforeningen Stortorp.
Antagna 2015-00-00

Kap. 1 FORENINGENS FIRMANAMN, SATE OCH ANDAMAL

§ 1. Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Stortorp i Kopparberg, Orebro Léan, styrelse har sitt
sate i Ljusnarsbergs kommun, Orebro 1an.

§ 2. Foreningen har till andamal att pa basta satt framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att upplata bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt for obegransat tid. Mediems ratt inom
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratthavare.

Kap. 2 INSATSER OCH ARSAVGIFTER
§ 1. Arsavgifter faststalls av styreisen.

§ 2. Foreningens &rliga kostnader s&som drift, underhall, kapital, skatter och avsattning fil!
underhailsfond m.m. ska finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar en arsavgift till foreningen
som &r baserad pa den s.k. "sjélvkostnadsprincipen”.

§ 3. Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott, till det konto som &r fértryckt pa inbetalningsavin,
senast den sista vardagen fore varje ny kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat via
stammobeslut.

§ 4. Arsavgifterna fordelas, i forhallande till bostadsrattens andelstaliyta. Andelstalet beraknas sdsom
husets insats i forhallande till de totala insatserna/ytan. En 1/12 del.

§ 5 Ersattning for Ei, vatten och renhélining erldggs av bostadsrattshavaren genom egna avtal med
leverantorerna.

Kap. 3 OVRIGA AVGIFTER

§ 1. Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for Andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av
styrelsen.

- Overlatelseavgift far uppga till hogst 1 %, (Engangsbelopp)

- Pantsattningsavgift till hogst 1 %, (Engangsbelopp)

- Avgift andrahandsuthyrning till hogst 10 % (Arligen)
Av det prisbasbelopp som gailer vid tidpunkten for ansékan.

§ 2. Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgift
for andrahandsuthyrning laggs pa hyresavin,

§ 4. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfafodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning
for inkassokostnader m.m.

§ 5. Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 6. Beslut om &ndrade insatser, arsavgifter och 6vriga avgifter ska snarast - skriftligen och personligen
- meddelas bostadsratishavarna.

Kap. 4 FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION
§ 1. Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar, (1 januari — 31 december.)

§ 2. De av foreningsstdmman valda revisorema ska granska féreningens rakenskaper och kassa.
Revisorn ska granska styrelsen och allt styrelsen gor i féreningen.



§ 3. Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa foreningsstdmma for tiden frAn ordinarie foreningsstamma till nasta
ordinarie foreningsstdmma hailits.

§ 4 Av revisorerna — vilka inte behdver vara mediemmar — ska minst en vara kvalificerad. Ovriga
revisorer maste ha for uppdraget nodvandig kompetens.

§ 5. Revisorerna ska avge sin revisionsberattelse senast tre veckor innan foéreningsstamman. Av
revisionsberattelsen ska det tydligt framga vad som granskats av revisorn.

§ 6. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen ska delas ut till medlemmarna senast tva
veckor fore stdmman.

Kap. 5 AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

§ 1 Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

§ 2 Det éverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Kap. 6 MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§ 1. Nar en bostadsratt dverlats till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i huset
endast om han eller hon antagits som medlem i bostadsrattsforeningen. Férvarvare av bostadsratt ska
ans6ka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa en av styrelsen utlamnat (Medlemsanstkan)

§ 2. Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, senast inom 2
veckor fran det att skriftiig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap. Medlemskap i féreningen kan beviljas for fysisk person, som Overtar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
fareningen skiligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

§ 3. Medlemskap far inte, enligt lag, vagras pa diskriminerande grund sasom etniskt ursprung,
nationalitet, hudfsrg, ras, religion, dvertygelse, sexuell laggning, samt ej heller baserat pa enbart
inkomst/formégenhet.

§ 4. Styrelsen har ratt att avsla juridisk person som medtem i féreningen utan motivering. Undantag
regleras i § 12.

§ 5. Om det pa goda grunder kan antas att férvarvaren inte for egen del permanent ska bosatta sig i
foreningens hus, har en s.k. kamphund eller andra farliga husdjur sa har foreningen ratt att vagra
medlemskap.

§ 6. Fysisk person som vagras mediemskap ska genast fa en skriftlig och fullstéandig motivering till detta
av styrelsen,

§ 7. Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon
inte vagras medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts ager motsvarande tilldmpning om huset
overgétt till annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

§ 8. For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas mediemskap galler
att bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nér-stdende personer.

§ 9. Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana férvérvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten ach
stk medlemskap.



Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsafjas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

§ 10. Ett dodsho efter en avliden bostadsratishavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fr&n upp-maningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far végras intrade i féreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsratislagen for dodsboets rakning.

§ 11. Motsvarande galler for juridisk person om denne har pantratt i bostadsratten och forvarvet sker
genom tvangsforsalining enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsaljning.

§ 12. Overlatelse &r ogiltig om den som képt en bostadsratt, ef antas som mediem i féreningen.
Detta galler inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsfdrsaljning enligt bostadsrattsiagen. Har i dessa
fall forvarvaren inte antagits som medlem ska féreningen 16sa bostadsratten mot skalig ersattning utom
ifall da en juridisk person, enligt 8 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen, far uttva bostadsratten utan
att vara medlem.

§ 13. Eit avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftigen pa foreningens
fortryckte kontrakt i tre exemplar ett till var av Saljare, képare och Foreningen, alla underskrivna av
sdljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt pris och eventuella dverldtelsekostnader. Motsvarande ska i tiliampliga delar galla vid byte och
gava. Om overlatelseavtalet inte uppfylier formkraven &r éverlatelsen ogiltig.

§ 14. Styrelsen fillampar sedvanlig kreditprévning pé alla ansékare innan medlemskap beviljas.
§ 15. Medlem fér gj uteslutas eller uttrdda ur foreningen s& lange han innehar bostadsratt.

Kap. 7 ORDNING OCH SKOTSEL

§ 1. Bostadsréattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
faktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt inte utsétta 6vriga
medlemmar f6r sanitér olagenhet (kan avhjélpas pa bostadsrattshavarens bekostnad) och ratta sig efter
de sarskilda regler som foreningen skriftligt meddelat alla mediemmar.

§ 2. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fuligors ocksa av den
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Kriminellt belastade personer eller farliga husdjur, som t ex s k
kamphundar, far ej inhysas i foreningens fastighet. Farliga varor far ej heller finnas.

§ 3 Foéremal som enligt vad bostadsraftshavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i fastigheten.

Kap. 8 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§ 1. Avsdgelse av bostadsratt till féreningen innebar att du inte far nagon ersattning for den, samtidigt
som ratten att salja bostadsratten dvergér till foreningen. En avségelse betyder att du lamnar tillbaka
bostadsratten.

§ 2. Bostadsrattshavaren kan avsdga sig bostadsratten och kommer darmed att bli fri for sina
forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen gors skriftligen pa en av styrelsen anvisat blankett.
Sker avsagelsen Overgar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader frén avsagelsen eller vid et senare manadsskifte som angivits i avsagelsen.

§ 3. Det gar inte ait aterkalla en avséagelse.

Kap. 9 UTHYRNING | ANDRA HAND
§ 1. Anstkan cm andrahandsuthyrning



Vid uthyrning i andra hand ska en skriftlig anstkan "Pa en av styrelsen anvisat blankett” ges in ti
styrelsen. Styrelsen provar dérefter grunden for uthyrningen. En eventuell andrahandshyresgésts skal
till att f4 hyra den aktuella l4genheten saknar vérde i en sadan bedbmning.

§ 2. Bostadsratishavaren ska ha ett skal for att hyra ut sin bostadsratt i andrahand (se exempel nedan).

Tillstandet ska begransas till viss bestamd tid, dock maximalt for 3 ar. Skulle styrelsen inte godkanna
en ansdkan om uthyrning i andra hand, kan bostadsréttshavaren ga vidare och anstka om tillstand hos
hyresnamnden. Skal till andrahandsuthyrning kan vara bl. a f6ljande:

~ Tillfalligt arbete p& annan ort

~ Studier pa annan ort

— Utlandstjanstgoring

— Prov-bo i ett samboférhaliande

— Sjukdom

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tank da pa féljande; Du ar fullt ansvarig mot fdreningen att
manadsavgiften betatas in i tid.

Du &r ansvarig for att din hyresgast inte stér andra boende i huset eller i Gvrigt skadar foreningens
egendom.

Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt pa maximalt 2 ar i taget for aft inte andrahandshyresgastens
besittningsskydd ska intréda.

Samtycke fran styrelsen behdvs inte;

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsélining eller tvangsfors&lining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i féreningen

2. Om lagenheten dr avsedd for permanent boende och bostadsréatten till huset innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen ska dock genast underratias om upplatelsen.

| fraga om en bostadsrattslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsuppiatelse kan férenas med villkor.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke til en andrahands-upplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresngmnden lamnar sitt tillstand till uppiételsen. Tilistand ska lamnas
om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska av hyresndmnden begréansas till viss tid.

Kap. 10 BOSTADSRATTSHAVARENS UNDERHALLSANSVAR

§ 1. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla huset, jamte tilthdrande garage i gott skick och
svara for husets samtliga funktioner. Detta gélier &ven mark, om sadan ingér i upplatelsen.

§ 2. Bostadsratishavarens ansvar for lagenhetens underhall och reparationer omfaitar bl.a.:

1. Egna installationer.

2. Icke barande innerviggar, stuckatur.

3. Yiskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmannamaéssigt satt.

4. Underliggande fuktisolerande skikt i husets badrum och véatrum.

5. Inredning i huset och ©vriga utrymmen tillhérande huset, exempelvis; sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis, disk- och tvéttmaskin.

6. Husets innerddrrar med tillhdrande karm, sockel, lister, foder, tatningslister, &sanordning
inklusive nycklar m.m.



7. Bostadsrattshavaren svara for all maining och underhall av utifran synliga delar sa som vaggar,
dorr, fonsterddrr fonster och takfotsskivor mm. Bostadsrattsféreningen svarar for all material sa
som farg, pensiar och maskeringstape mm.

8. Husets ytterddrr med tillhdrande karm (saval inre som yttre), brevinkast, ringklocka, handtag,
sockel, lister, foder, tatningslist, lasanordning, nycklar, m.m. Vid byte av lagenhetens ytterdorr
ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler for brandklassning och
ljuddampning.

9. Till fonster och fonsterddrr hérande glas, bégar, beslag, handtag, gangjarn, tatningslister,
fénsterkarm, m.m., samt malning.

10. Malning av radiatorer och varmeledningar.

11. Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas, samt klamringen runt golvbrunnen.

12. El- och vattenledningar, avstangningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning till
inredning som disk- och tvatimaskin.

13. Ledningar for vatten, aviopp och elektricitet, till de delar som ar synliga i huset och som betjgnar
endast det aktuelia hus.

14. Sakringsskap (gruppcentral) och darifran utgdende synliga elledningar i huset, strombrytare,
eluttag och fasta armaturer.

15. Koksflgkt, kolfilterfiakt, spiskapa och ventilationsflakt.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

16. Elekirisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett huset med.

17. Handdukstork.

18. Eldstéder och braskaminer.

De atgéarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska utforas fackmannamassigt.

§ 2. Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som féreningen skriftligt lamnat fill alia mediemmar
betraffande installationer avseende aviopp, vérme, el, vatten, ventilation. Andringar | sadana
installationer som féreningen forsett lagenheten med ska i forvag godkannas av bostadsrattsforeningen
i den man de inte omfattas av bestammelsen om férandring av hus.

Husets dorrar med t.ex. beslag, handtag och breviada far inte avvika (mer an marginellt) fran normalt
utseende, jamfort med hur det generellt ser ut i féreningens hus.

Ovanstaende andringar skall foregas av en skriftlig ansokan stalld til styrelsen. Svar mottages via
styrelseprotokoli innan arbetet far pabérjas

Vid avsiag ges méjlighet att 6verklaga till hyresnamnden.

Styrelsen har mojlighet att forvarka bostadsratten om andringar sker utan skriftligt tiflstdnd, om
andringen inte ses som ringe.

§ 3. Bostadsratishavaren svarar fér renhallning och snéskottning av tilf huset hérande garage-uppfart,
terrass efler uteplats samt for sin parkeringsplats. Matningsarbeten av balkong, terrass och altan ska
utféras enligt foreningens i forvag uitalade, skriftliga, Snskemal. (Ordningsregler)

§ 4. Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat komplement har bostadsrattshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér huset enligt denna bestammelse.

§ 5. Bostadsréattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana atgarder i huset som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostadsratten, sadsom reparationer, underhall och instaliationer som denne
utfort.

§ 6. Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan utrustning och
ledningar som foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 7. Bostadsratislagen och foreningslagen innehéller detaljerade bestdmmelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i aniedning av vattenlednings- eller brandskada.



Fér reparationer p& grund av brand- eller vatteniedningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom;

1. egen vardsldshet eller férsummelse, eller

2. vardsloshet eller férsummelse av
a. nagon som hor till hushailet eller som besoker detsamma som gast,
b. nagon annan som &r inrymd | huset,
c. Eller nagon som utfor arbete i huset fér bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslshet eller forsummelse av
nagon annan &n bostadsratishavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eiler hon brustit i omsorg och tillsyn.

Kap. 11 FORANDRINGAR | HUSET

§ 1 Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i huset. Dessa forandringar/atgérder som redovisas
nedan kraver dock styrelsens tilistand:

~ Ingrepp i barande konstruktion.

- Andringar av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas, vatten, ventilation,

- Annan véasentlig forandring av husets karaktérsdrag, t ex andrad planldsning eller att dess
kulfurhistoriska varde inte tas tillvara.

§ 2 Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till tgard, som avses i forsta stycket, om inte
atgarderna &r till pataglig skada eller olagenhet fér foreningen.

Kap. 12 STORNINGAR | BOENDET

§ 1 Nar bostadsrattshavaren anvénder huset ska denne se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér stomingar som i sadan grad kan vara skadligt f6r deras halsa eller annars férsamra deras
boendemiljs, att det inte skaligen bor talas.

§ 2 Bostadsrattshavaren ska &ven i ovrigt i sin anvandning av huset iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor fastigheten och rattar sig efter de sarskilda
forordningsregler som foreningen skriftligen meddelat alla medlemmar.

§ 3 Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska
féreningen ge bostadsrattshavaren en skriftlig tillsagelse att denne ser ill att stérningarna omedelbart
upphor.

§ 4 Andra § galler inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt alivarliga med hansyn till art eller omfattning, enligt Kap. 12.

Kap. 13 FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§ 1. Nyttjanderatten till ett hus som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser forverkas, bl.a.

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin betalningsskylidighet.

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift nar det galler en bostadslagenhet, mer an
en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen.

3. om bostadsrattshavaren utan samtycke eller tillstand uppiater huset i andrahand.

4. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer eller husdjur som &r till men for
féreningen eller medlem.

5. om huset anvands fér annat &ndamal &n det avsedda.
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6. om bostadsrattshavaren, eller den som huset upplatits till i andra hand, genom véardsldshet ar
vallande till at det finns ohyra i lagenheten, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att finns ohyra i huset, bidrar ill att ohyran sprids i fastigheten.

7. om bostadsrattshavaren, eller den som huset upplatits till i andra hand, pa annat satt vanvardar
eller asidosatter sina skyldigheter.

8. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade inom rimiig tid till huset och inte kan visa giltig ursakt
for detfa.

9. om bostadsrattshavaren inte fuligor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs.

10. om lagenheten hett eller till vasentlig del anvands f6r naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersatining.

§ 2. Bostadsratten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydelse for foreningen.

§ 3. En uppsagning ska vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev.
§ 4 Se ocksa KAP. 10§ 2

Kap. 14 FORENINGENS UNDERHALLS OCH REPARATIONSANSVAR

§ 1. Bostadsrattsfdreningen svarar for reparation och underhail av ledningar for avlopp, varme, el, vatten
och ventilation, som féreningen har forsett husen med. Detsamma galler ventilationskanaler.
Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare fér underhll och reparation av radiatorer (med reglage) och
varmeledningar i lagenheten som féreningen forsett huset med.

Bostadsréattsforeningen svarar dven bl.a. for;

a. Kostnaderna for all material for mélning och reparation av alla utifran synliga delar av huset.

b. Vadringsfilter (fér ventilationen),

¢. Brandvarnare, brandredskap.

d. Att husets panna fungera klanderfritt.

. Lackage som sker pa tappvatteniedning.

§ 2. Dar som bostadsrattshavaren anses vara valiande genom férsumlighet eller vardsldshet Svergar
ansvaret till denna.

§ 3. Foreningen svarar via styrelsen for att huset och féreningens fasta egendom i ovrigt &ar val
underhallet och halls i gott skick.

§ 4. Féreningen har rétt att ga in och avhjalpa brister | en bostadsratt som medlem ansvarar for, och pa
medlemmens bekostnad om denne férsummar sitt ansvar for husets skick, och inte efter uppmaning
avhjalper bristen s3 snart det ar majligt.

§ 5 Om foreningen vid intraffad skada blir erséattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for husets
utrustning (t.ex. kakel i badrum) elier personligt [5sére ska ersattningen beraknas enligt kostnad for att
aterstélla det som skadats fill den standard som fanns fore skadan.

Kap. 15 FORENINGENS TILLTRADE TILL HUSET

§ 1. Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i huset nar det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten ska saljas genom tvangsforsaljning ar
bostadsrattshavaren skyldig att visa iagenheten pa lamplig tid.

§ 2. Foreningen ska se tifl att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre ol4genhet &n nodvandigt. | de
fall tilitrade behdvs till lagenhet fér reparationer som foreningen ansvarar for ska mediem informeras
senast en vecka innan filltrédde dnskas. Forutsatt att det inte géller akuta reparationer, eller hantverkaren
endast kan en vis dag.

10



Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsréattslagen skyldig att téla sddana inskrankningar i nyttjanderatten
som foranleds av nsdvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

§ 3. Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade nar foreningen har ratt till det kan féreningen ansoka
om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,

Kap. 16 FASTIGHETENS UNDERHALL

§ 1. Styrelsen svarar for att féreningens fastigheter (byggnader och markomrade), &r vél underhalina
och halls i gott skick. Besikining av fdreningens egendom ska ske i erforderlig omfattning. Resultatet
redovisas i arsredovisnhingen.

§ 2. Styrelsen ska uppratta en underhaflsplan for genomférandet av underhallet for féreningens fastighet
for att kunna fatta besiut om arsavgiftens storlek och darigenom sakerstélla behovliga medel for att
trygga underhallet av féreningens fastigheter.

§ 3. Styrelsen ska &ven fora forteckning 6ver de underhdlisitgérder som utforts, och redovisas i
forvaltningsberattelsen i foreningens arsredovisning.

Kap. 17 FORENINGSSTAMMA

§ 1 Ordinarie féreningsstamma halis en gang om aret, senast juni manads utgang.

Extra stamma halls d& styrelsen finner omstandigheter dértill foranleda och skall darjamte av styrelsen
utlysas da en revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmarna darom hos styreisen
gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall forekomma pa stamman.

§ 2 Kallelse till foreningsstamma skall ske genom brev eller utdelning av kallelsen till medlemmar.
Kallelsen till stdmman skall angiva de 4renden, som skall forekomma pa stdmman. Medlem, som inte
bor inom fastigheterna, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

§ 3 Kallelsen far utfardas tidigast sex veckor fore stamman och skall utfardas senast fyra veckor fére
ordinarie stdmma och senast tva vecka fore extra stamma. Arsredovisningen skall vara medlemmarna
till handa senast tva veckor fire arsstdmman

§ 4 Medlem som énskar vist arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall skriftiigen anmaia
arendet hos styrelsen minst en vecka fére stamman.

§ 5 Pa ordinarie féreningsstamman (arsmote) skall fdrekomima foljande arenden:

Stammans Sppnande.

Val av ordf6rande vid stamman.

Val av minst tva justeringsman.

Fraga om kallelsen tili stamman behorigen skett.
Féredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisionsberattelsen.
Faststaltande av resultat och balansrakning.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.
10. Fragan om arvoden.

11. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

12. Val av revisor och suppleant.

13. Ovriga anmalda arenden.

LN LN

P3 extra stamma skall forekomma endast de &renden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

§ 6 Vid stamman fort protokoll skall senastinom tre veckor vara medlemmarna till handa.
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§ 7 Vid foreningsstadmman har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad ar endast den mediem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

§ 8 Bostadsrattshavaren mé lata sig representeras av befullmaktigat ombud som antingen skall vara
dkta make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sambor med medlemmen eller annan
féreningsmedlem. Ombud skall ha skriftlig dagtecknad fullmakt,

§ 9 Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan réstberattigad.

§ 10 Omrostning vid féreningsstamman sker dppet dar ej narvarande rostberattigad pakafiar stuten
omrostning.

Vid tika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening som bitrads av
ordftranden.

De fall — bland andra fragor om &ndring av dessa stadgar — dar sarskild rostévervikt erfordras for
giitighet av beslut behandlas i Bostadsrattslagen.

Kap. 18 FORENINGENS FONDER/KONTON
§ 1. inom féreningen finns féljande fonder och Konton.

1. Fond for yttre underhail (underhéllsfond)
Till fonden for yttre underhalt ska arligen avsattas ett belopp med en summa som minst
motsvarar féreningens underhallsplan.

2. Vitvara konto
Styrelsen har beslutat att 1800 kr. av arsavgiften (Hus) avsatts till inkop av vitvaror. {Spis,
spisflakt, kylifrys, diskmaskin, tvattmaskin och torktumlare), endast trasiga maskiner far bytas,
efter besiktning av styrelsen.

Styrelsen administrerar detta konto som tilihdr féreningen - Hus. (Ej inre fond)

Kassdren ansvara for att in och uttag tillskrivas ratt hus.

Kop kan endast ske i en av styrelsen anvisat affar, mot faktura.

Vid inkdp dverstigande belopp pa konto far bostadsréattshavaren sjalv besta hela kostnaden,
varvid bostadsrattshavaren sjalv bestammer vart kpet skall ske.

e. Vid likvidering av detta konto, aterférs pengarna tilf féreningens administrations

konto. Styrelsen &r beslutande.

oooTw

Kap. 19 STYRELSEN

§ 1 Styrelsen ska foretréda féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi, drift och
underhdll av fastigheten, medlemsinformation samt andra angelagenheter skéts p& eft
fortroendeingivande, omsorgsfulit och professionelit satt. Med ett tydligt fokus pa att till lagsta mdjliga
kostnad skapa storsta meéjliga boendekvalitet for foreningens mediemmar,

§ 2 Styrelsen ska besta av minst tre och hdgst fer ledamoter med minst en och hégst tre suppleanter,
vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits.

§ 3 Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som ar medlem eller tillhar
bostadsrattshavarens familiehushall och som &r bosatt i féreningens hus.

§ 4 Styrelsen konstituera sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarande antal éverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fodras, da for besiutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, eniga om beslutet.

§ 5 Om vakanser uppkommer under mandatperioden efter ordinarie ledaméter i styrelsen eller revisorer
bor dessa fyllas upp pa en nara kommande stdmma.
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§6 Foreningens firma tecknas av tva i styrelsen, eller av minst en ordinarie styrelseledamoter i forening
med annan perscn som styrelsen dartill utsett.

§ 7 Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard/forvaltare, eller
férvaltningsorganisation, vilka sjalv inte behdver vara medlem i foreningen.

§ 8 Utan foreningsstammans bemyndigande fér styrelsen ej avhénda féreningen dess fasta egendom.
Styrelsen &ger dock ratt att inteckna och beldna sadan egendom.

§ 9 Styrelsen aligger:

1. att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avliamna
arsredovisning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelsen) samt redogérelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékningen) och for stallningen vid rakenskapséarets utgang. (balansrakningen).

2. Atft uppratta budget och faststélia drsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

3. att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastigheter samt
inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakitageiser av sérskild betydeise,

4. Senast sex veckor fore den foreningsstimma vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt.

5. Senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstamma fillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelse.

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och ska darfor teckna en ansvarsférsakring.

Kap. 20 LIKHETSPRINCIPEN
§ 1 Likstallighetsprincipen innebar en skyldighet for féreningens organ att behandla alla medlemmar
lika.

§ 2 Feéreningsstamman far inte fatta beslut som ar agnade att bereda ofillborlig fordel for en medlem
eller annan till nackdet for foreningen eller annan medlem (7:16 FL).

§ 3 Foreningsorganet &r skyldigt att handla lojalt mot enskild mediem eller grupp av medlemmar i
enlighet med likhetsprincipen.
Kap. 21 FORENINGSINTERN INFORMATION

§ 1 Féreningen ska halla sig med ordningsforeskrifter for hur medlemmar i féreningen ska upptrada i
den dagliga verksamheten for att inte skapa konflikter mellan medlemmar, och fér att féreningen ska
fungera sa bra och effekfivt som mgjligt.

§ 2 Ali information ock skrivelser som berér medlemmarna delges genom utdelning fill respektive
medlems breviadda.

Om féreningen har en hemsida sa ska hemsidans adress finnas med pa samtliga dokument som
kommer fran styrelse.

Kap. 22 ANDRING | DESSA STADGAR

§ 1 Ett beslut om andring av en bostadsratisférenings stadgar &r giltigt om samtliga rostberattigade i
foreningen 4ar ense om det. Beslutet & &ven giltigt, om det har fattats p& tva av varandra foljande
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foreningsstammor och minst tvéa tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gétt med pa
beslutet.

§ 2 | begreppet "de rostande" ingér inte den som avstatt eiler i en sluten omréstning lamnat in blank
ristsedel.

§ 3 Om stadgeandringsbeslut fattas pa tva stammor far det inte hallas nagon stamma mellan de bada
stammorna. Beslutet kan fattas pa tva ordinarie, en ordinarie och en exira eller pa tva extra stdmmor.
Ordningsfoliden dem emellan saknar betydelse.

§ 3 Beslutet p& andra stimman maste innebéra att stadgeandringsforsiaget antas i oférandrat skick i
forhallande tilt férsta stémman. Detta hindrar inte att vissa paragrafer antas medan andra avslas pa
grund av ofillracklig majoritet.

§ 4 Det fullstandiga stadgeandringsforsiaget ska tas in i sin helhet i kallelsen som bilaga.

Kap. 23 FORENINGENS UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

Om féreningen uppléses ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande till husens
andeistal.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas melian
medlemmarna i férhalfande till husens arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Kap. 24 OVRIGA FRAGOR

Bostadsratishavarens skyldighet att mala huset utvandigt enligt Kap. 10 § 2 punkt 7 ar relaterat tili att
arsavgifterna bibehalls pa nuvarande niva.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt Gvrig lagstiftning.

SLUT
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