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Att bo i bostadsratt

Vad ir en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening vars
andamal &r att upplata bostéader eller lokaler med
bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar
(bostadsréattshavare). De regler som finns att folja nar
det galler en bostadsréattsférening finns bl.a. i
féreningens stadgar. Dérutdver finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.
Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en
styrelse som bestammer 6ver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsrétt blir du indirekt "deldgare” i
bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det &r ett
sgande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i
féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna
lagenheten, utan dven for fastigheten och dess
kringmiljé. Detta regleras i bostadsréttsféreningens
stadgar.

Vad 4r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsréatt &r medlem i en
bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjianderétt till sin bostad p& obegrénsad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan &rvas eller
dverldtas p& samma sétt som andra tiligangar.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de &ger sin lgenhet.
Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset och har
upplatit lagenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren &ger en andel i fsreningen och har
en nyttjanderétt till lagenheten utan tidsbegransning.
Bostadsratten gar att 6verlata och kan séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En géng varje
ar halls en féreningsstamma dér de boende véaljer
styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och rétt
att lamna in motioner till stAmman. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans en rost. Stdmman &r féreningens hogsta
beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse
av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst
eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle ddr man blickar tillbaka pa aret som gatt
och tillsammans bestammer hur det kommande &ret ska
métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens
férvaltning av foreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka frégor som
styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje
mediem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan fér
"skétseln” av féreningen fram till

nasta féreningsstimma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nér det ska géras smarre
forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du déremot géra storre forandringar som t.ex. bygga om
badrummet eller andra rumsindelningen maste du
radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstdnd innan
du gér nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjalv betala sina kostnader.
Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt
boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Ju béattre ni
gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto béttre
blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars
intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En
val fungerande férening kan darfor sjélv bidra till att 6ka
kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter,
kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden,
administration m.m.

Behdvs hemforsikring for bostadsratten?

En bostadsrittshavaren bekostar sjélv sin hemférsékring
som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillégg. |
vissa féreningar finns gemensamma
bostadsrattstillaggsfoérsakringar och bostadsrétistillagget
ing&r dé i arsavgiften. Bostadsréttstillagget omfattar det
uttkade underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften.
Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i férhallande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad
som stéar i stadgarna.
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Att lasa en arsredovisning

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger éver ett avsiutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning
och noter.

Forvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under
rakenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir
mellanskilinaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstamman foreslé hur
arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska
disponeras.

Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsianen
samt olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, @nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamiad f6rlust.

Kassaflédesanalys
Visar féreningens finansiella fléden, det vill séga
fsreningens in- och utbetalningar under rakenskapséaret

Noter

Ger ytterligare information om vilka
redovisningsprinciper som anvénts samt posterna i
resultatrakningen, balansrakningen och
kassaflddesanalysen.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvéarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall.

Ovriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial, kostnader for féreningens
administration samt dvriga kostnader.

Personalkostnader
Styrelsearvoden samt ev. ersattningar till anstélida.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och
nyttiande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgdng (aktivera) och skriva av den under en berdknad
livslangd férdelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for l&ngvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa
langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betaia inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
allts& formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att
likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foéreningens langsiktiga formaga att
betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sakerstélla
foreningens framtida planerade underhéll. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing frén underhalisfonden sker genom omféring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékningen.
Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors
i takt med att planerade underhallsatgarder genomférs.

Stallda-sakerheter

Avser den s#kerhet som lamnats for erhalina lan. Detta
sker génom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastighgten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- elleravstyrker huruvida féreningsstamman bér
bevilja@nsvarsfrihet for styrelsens ledamdéter.
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Styrelsen for Brf Ekan i Skrea far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Brf Ekan i Skrea, med sate i Falkenberg, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-07-20.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 2016-02-22.

Fastighet
Féreningen ager fastigheten Flatekan 7 i Falkenbergs Kommun. Fastighetens area ar 2 890

kvm. Byggnationen pagick under 2016 och inflyttning skedde under oktober 2016. Féreningens
fastighet bestar av tre flerbostadshus samt ett enfamiljshus, totalt 10 stycken
bostadslagenheter. Samtliga l&genheter &ar upplatna med bostadsréatt. Den totala boytan ar

1110 kvm.

Lagenhetsfordelning
2 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos IF Skadeférsakring.

Fastighetens taxeringsuppgifter _
Taxeringsvardet dr 28 709 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 20 651 000 kr och markvérde

8 058 000 kr.

Fastighetsavgift

Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostéder under de 15 forsta
aren efter faststallt vardedr. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastigheten har
deklareras som fardigstalld och fatt 2016 som vérdear;smahusenheten har fatt 2013 som

vardear. ! "



Brf Ekan i Skrea 2(13)
Org.nr 769630-3325

Arsavgifter
Féreningens medlemmar betalar arsavgifter for att tacka utgifter for I6pande drift och underhall
av fastigheten, ranta och amortering pa féreningens lan samt avséttningar for framtida

underhalisbehov.

Avsittning till underhalisfond
Avsittning till underhallsfond sker arligen for att tacka planerat underhalisbehov. Avsattning till

fond fér yttre underhall sker enligt féreningens stadgar.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Baker Tilly Ahligren & Co.

Teknisk forvaltning
Féreningen har inga avtal om teknisk férvaltning vad géller fastighetsskétsel och stadning.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften 2024-01-01 med 26 %.

Medlemsinformation
Féreningen upplater 10 lagenheter med bostadsrétt. Under aret har inga overlatelser skett (0 fg

ar). Antalet medlemmar i féreningen ar 18 stycken (18 fg ar).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2023-05-04 och féljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Magnus Olofsson ledamot, ordférande
Leif Litzell ledamot

Anders Nilsson ledamot

UIf Loéfstrém suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantréden, inklusive konstituerande och en
ordinarie féreningsstdmma.

Revisor
Henrik Ahlgren auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/lkvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

Bokfort varde per kvm boarea
Fastighetens belaningsgrad (%)
Avsattning underhallsfond per
kvm boarea

lanspraktagande av
underhallsfond per kvm boarea

2023
714 795
-503 594
54,3

644
12 314

12 314
133
19,1

43

99,9
26 708
46

59

48

2022
620 946
-30 671
54,8

559
12 419

12 419
211
22,2
40

100,0
26 899
46

59

0

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
597 428
16 916
54,7

536
12 623

12 523
206
23,4
42

99,6
27 090
46

59

0
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2020
597 347
18 644
54,5

532
12 628

12 628
208
23,7
36

98,0
27 281
46

59

0

Féreningens resultatrakning visar att féreningen gar med ett bokféringsméassigt underskott.
Detta beror till stor del pa att samtliga avskrivningar av féreningens byggnad inte técks av
arsavgifterna. Avskrivningar &r en bokféringsmassig justering av fastighetsvardet som inte
paverkar féreningens kassafléde. Under 2023 har féreningen haft storre underhallskostnader
an vanligt till féljd av ommalning av samtliga flerbostadshus.

Styrelsen ser dver nivan pa arsavgifterna arligen. Vid storre rantehdjningar kan arsavgifterna
behéva hojas. Stérre framtida underhallsatgéarder kantbehéva finansieras med nya lan som
aven kan innebara en hojning av arsavgifterna.
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Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang 15 980 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsaéttning yttre fond
lanspraktagande
yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 15 980 000

Forslag till behandling av ansamlad foérlust

Upplatelse-
avgift

800 000

800 000

Fond for
yttre

underhall

325 000

65 000

-52 900

337 100

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rédkning 6verféres

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resuiltat- och balansrakning

samt kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-258 419

-30 671
-65 000

52 900

-301 190

-301 189
-503 594
-804 783

65 000
-337 100
-532 683
-804 783

Arets

resultat

-30 671

30671

-503 594

-503 594

4 (13)

Totait

16 815 910
0
0

0
-503 594

16 312 316

T
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2023-01-01
-2023-12-31

714 795
714795

-587 535
-34 028

-212 000
-834 463
-119 668

319
-384 245
-383 926
-503 594

-503 594

-503 594

5 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

620 946
620 946

-198 873
-37 880

-212 000
-448 753
172193

0

-202 864
-202 864
-30 671

-30 671

-30 671
(/A
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

29 646 000
29 646 000

29 646 000

122
31 641
31763

374 125
374125
405 888

30 051 888

6 (13)

2022-12-31

29 858 000
29 858 000

29 858 000

120
30 283
30 403

773 994
773 994
804 397

30 662 397

I
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2023-12-31

15 980 000
800 000
337 100

17 117 100

-301 189
-503 594
-804 783
16 312 317

13 652 732
13 552 732

115 992
6 531
64 316
186 839

30 051 888
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2022-12-31

15 980 000
800 000
325 000

17 105 000

-258 419
-30 671
-289 090
16 815 910

13 668 724
13 668 724

115 992
0
61771
177 763

30 662 397

e
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férdndring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-503 594
212 000

-291 594

0

-1 360

6 531

2 546
-283 877

-115 992
-115 992
-399 869

773 994
374125
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2022-01-01
-2022-12-31

-30 671
212 000

181 329

5987
-905
-970

24 024
209 465

-115 992
-115 992
93 473

680 521
773 994




Brf Ekan i Skrea 9(13)
Org.nr 769630-3325

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kym)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till. '

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter. Anger

hur manga procent arsavgifterna behover hojas for atttéacka en procents hojd ranta pa
féreningens skulder. :

A
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Bokfort varde per kvm boarea (kr/kvm)
Bokfort varde pa foreningens byggnad och mark fordelat pa ytan fér féreningens bostadsratter

och eventuella hyresréatter.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Rantebarande skulder per balansdagen i férhallande till bokfort varde pa féreningens byggnad

och mark.

Avsattning till underhallsfond per kvm (kr/kvm)
Arets avsattning till underhéalisfond dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

lanspraktagande av underhallsfond per kvm (kr/kvm)

Arets ianspraktagande av underhallsfond dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Manadsavgifter 631 896 538 530
Manadsavgift fiber/vatten 82 416 82 416
Pant- och overlatelseavgifter 483 0
714 795 620 946

| féreningens arsavgifter ingar vatten och avlopp, renhalining samt fiber. Hushallsel samt varme
ingar ej. v
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Not 3 Driftskostnader

Fiber

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Reparation och underhall
Fastighetsforsakringspremier
Ovriga fastighetskostnader
Programvaror

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersattning till revisor
Redovisningstjénster

Pant- och overlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter

balansdagen

2023

-45 769
-47 664
-18 576
-439 125
-33 225
-1704
-1472
-587 535

2023

-9 750
-26 124

-1 682

2628
-34 928

2023-12-31

31 130 000
31130 000

-1 272 000
-212 000
-1 484 000

29 646 000

2023-12-31

13 088 764
13 088 764
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2022

-45 720
-44 955
-18 793
-57 121
-31 991
0

-293
-198 873

2022

-9 375
-25 375
-483

-1 847
-800
-37 880

2022-12-31

31 130 000
31130 000

-1 060 000
-212 000
-1 272 000

29 858 000

2022-12-31

13 204 756
13 204 756
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2023-12-31
Mjébacks Sparbank 370-5 4,24 2026-11-30 6 834 362
Mjobacks Sparbank 490-1 3,97 2024-11-30 6 834 362
13 668 724

Kortfristig del av langfristig
skuld 115 992

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31

Forutbetalda intékter 64 316
Ovriga upplupna kostnader 0
64 316
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Lanebelopp
2022-12-31

6 892 358
6 892 358
13 784 716

115 992

2022-12-31

52 799
8 972

61771 (4
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Not 9 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Falkenberg & /T 2024

Vo

gnus Olofsson

A

Anders Nilsson

Leif Litzefl

Min revisionsberattelse har ldamnats 1 / ( 2024

Wy

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

14 500 000
14 500 000
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2022-12-31

14 500 000
14 500 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekan i Skrea
Org.nr 769630-3325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Ekan i Skrea for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen forcbedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revigionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligén kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen. :

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelff omdéme och har en professionellt skeptisk Y
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

13)
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort éa revision av styrelsens forvaltning for Brf Ekan

i Skrea for rikenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden ¢
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande tillsféreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav;

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga-och &ndaméalsenliga som grund for mina  ~~%
uttalanden. :
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Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa mir_professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransknirigen pé sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade Beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg den }/ Y 2024

A

Henrik Ahlgren \\
Auktoriserad revisor
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