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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen for Bostadsrattsféreningen Black & Timber avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-06-30.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Linkdping.
Foreningen

Fdreningen bildades i mars 2021. | mars 2022 férvarvade féreningen samtliga aktier i Vikingur Projekt
2 AB, org nr 559281-6580, till en initial kdpeskilling. Genom férvarvet erhéll foreningen fastigheterna
Falasa 1:47 och Falasa 1:51 i Linkdpings kommun som idag utgor féreningens samlade mark och
uppgar till en areal om 4 905 kvm varav 2 102 kvm ar planerad bostadsarea. Genom forvarvet erholl
foreningen aven en entreprenad fér uppférandet av 22 stycken bostader av typ radhus, lagenheter och
parhus. For entreprenadens genomférande star i huvudsak BC Linkdping AB.

Séljaren av foretaget Vikingur Projekt 2 AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet av
byggnaderna och féreningen képer saledes samtliga bostader till en fast anskaffningskostnad.
Byggnationen tog sin bérjan under sommaren 2022 och fardigstalldes under juni 2023.

Genom o6verforingen av fastigheten uppstar en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden uppgar till 15,3 mkr. Den latenta
skatteskulden utgors av underlaget och den vid likvidationstillféllet gallande foretagsbeskattningen.
For 2023 var den 20,6%. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

Bostadsrattsforeningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-04-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-05-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen (1999:12299) och utgor darmed
en akta bostadsrattsférening.

Medlemsinformation
Foreningen har kontrakterat Axcell fér den kamerala férvaltningen av foreningen.

Foreningsbelaningen ligger per balansdagen hos SBAB i form av ett byggnadskreditiv.
Byggnadskreditivet har lagts om till vanlig féreningsbelaningen den 1 september 2023.

Medlemsbostader: 22 stycken

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 4
Tillkommande medlemmar: 35

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 35

Avsattning for foéreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras i enlighet med antagen
underhallsplan. Da ingen underhallsplan ar framtagen annu har avsattningen istallet beraknats enligt
vad som anges i ekonomisk plan, dvs 16 kr/kvm.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse mm.
Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoéter:
Martin Everbring
Lovisa Stadig Rosvall
Ann Westman

Ina Sjaavaag

Auktoriserad revisor:
Per Gillmert

Firmateckning:

Foreningen tecknas av styrelsen samt var for sig av ledaméterna.
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Foreningen avser efter projektets fardigstallande att halla en ordinarie féreningsstamma for att den
gamla styrelsen (byggstyrelsen) skall avga och en ny styrelse skall valjas som bestar av boende i

féreningen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

I juni 2023 har bostaderna genomgatt slutbesiktning med godkant resultat och féreningen mottog ett
godkant slutbesked. | samband med detta har ocksa medlemmarna flyttat in i sina bostader.

Avrakningsdag var 2023-06-30 och foreningen ar darefter i ordinarie drift.

Saljaren har lamnat ett rantebidrag pa 1 265 452 kr for att starka upp féreningens likvider under dess

forsta tre rakenskapsar.

| 6vrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for foreningen att rapportera.

Belopp i kr
Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021
Nettoomséattning - - -
Resultat efter finansiella poster 6 323 - -
Balansomslutning 129 028 543 49610 021 44 561
Soliditet % 49 - -
Genomesnittlig arsavgift per kvm (BOA) 797 - -
Skuldsattning per kvm (BOA) * 15 000 - -
Sparande per kvm (BOA) 3 - -
Rantekanslighet % * 19 - -
Energikostnad per kvm (BOA) - - -
Nettoskuldsattning * 7517 935 - -

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 9.

*Efter omléggning till féreningsbelaning 2023-09-01.
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Medlems- Yttre Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) insatser fond kapital
Belopp vid arets borjan - - -
Inbetalda insatser 61 740 000
Erhallen kassa/rantebidrag 1265 452
Arets resultat 6 323
Belopp vid arets utgang 61 740 000 - 1271775

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att de till féreningsstdammans férfogande stdende medien,

Erhéllen kassa/rantebidrag 1265 452
Arets resultat 6 323
Summa kronor 1271775

Disponeras pa foljande satt

Overférs till fond fér yttre underhall 1112
Balanseras i ny rdkning 1270 663
Summa kronor 1271775

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-06-30 2022-12-31
Rorelsens intidkter
Nettoomsattning - -
Ovriga rérelseintakter 6 323 -
Summa rorelsens intdkter 6 323 -
Rorelsekostnader 2 - -
Summa rorelsekostnader - -
Rorelseresultat 6 323 -
Resultat fran finansiella poster - -
Resultat fran andelar i koncernféretag 11746 478 -
Nedskrivningar av finansiella anlaggnings-
tillgangar och kortfristiga placeringar -11 746 478 -
Summa resultat fran finansiella poster - -
Resultat efter finansiella poster 6 323 -
Resultat fore skatt 6 323 -
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 6 323 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-12-31

TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 93 270 000 10 428 555
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 4 - 38 836 757
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 270 000 49 265 312
Summa anlaggningstillgangar 93 270 000 49 265 312

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 831 -
Ovriga fordringar 4 994 354 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 143 21998
Summa kortfristiga fordringar 5049 328 21998
Kassa och bank 30709 215 322 711
Summa omsattningstiligangar 35758 543 344 709

SUMMA TILLGANGAR 129 028 543 49 610 021
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 61 740 000 -
Summa bundet eget kapital 61 740 000 -
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1265 452 -
Arets resultat 6 323 -
Summa fritt eget kapital 1271775 -
Summa eget kapital 63 011 775 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 50 296 419 19015 143
Leverantorsskulder - 10 709 188
Skatteskulder 10 700 -
Ovriga kortfristiga skulder 11749478 18 754 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3960 171 1131190
Summa kortfristiga skulder 66 016 768 49 610 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 028 543 49 610 021
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser
Erhallen kassa/rantekompensation

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
Not 2023-06-30

6 323

6 323

-5 027 330
16 406 747

11 385 740

-44 004 688

-44 004 688

61 740 000
1265 452

63 005 452

30 386 504

322 711

30 709 215
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Noter (Kr)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar i ovrigt oférandrade fran foregaende ar.

Foéreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for mervardesskatt, rabatter, utlagg och liknande avdrag.

Foreningens huvudsakliga intakter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar.
Dessa baseras pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott.
Fran och med avrakningsdagen ftillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast
den del som avser avsattning till underhallsfond och amortering féreningen.

Utover arsavgifter har féreningen intakter for sald el till medlemmarna. Av bostaderna
forbrukad el mats individuellt och aviseras manadsvis i efterskott, sa kallad IMD (individuell
matning och debitering).

Skatt

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor darmed en dkta bostadsrattsforening. Det innebéar att foreningen inte betalar nagon
inkomstskatt. Utdver arsavgifterna har foreningen inkomster fran férsaljning el for vilka
inkomsten ar underlag for mervardesskatt.

| den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla forekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt.

Den latenta skatteskuld som uppstar vid dverféringen av fastigheten beraknas pa skillnaden
mellan bokfort varde och skattemassigt varde och faller ut forst vid en eventuell likvidering
av foreningen. Nagon reservering for latent skatt gors e;.

Foreningen belastas under byggtiden med fastighetsskatt pa bade tomtmarken och
byggnad under uppférande. Efter byggnadens fardigstallande ar féreningen befriad
fran fastighetsavgift i 15 ar.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar [ampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska férmaner som ar forknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.
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Noter (Kr)

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrékningen vid utrangering, forséaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgadngen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller évrig rorelsekostnad.

FAR:s RedU 9
Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
féreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Foéreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp
i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika
avskrivningstider.

Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod beddoms som obegransad.

Da byggnaden togs i bruk per avrakningsdagen, 2023-06-30, har inga avskrivningar
gjorts under rakenskapsaret.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till
grund for avskrivningen pa byggnaden framéver:

Stomme 120 ar
Platta, grundlaggning, markarbeten 120 ar
Tak, fasad 50 ar
Fonster, dorrar 30 ar
Installationer 50 ar
Inre underhall (BRH:s ansvar) 120 ar
Ovrigt 120 &r

For att tillmotesga BFN (Bokféringsnamnden) men anda inte skapa en overksam
kassa tillampas en linjar avskrivning men féreningen tar inte ut nagon 6kad arsavgift.
Det innebar att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i féreningen,
men detta ar planerat och inget som behover atgardas. Féreningen kan ar efter ar
ha ett bokféringsmassigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock viktigt
att beakta att féreningens kassaflode gar ihop och att det ar beraknat utifran det
faktiska underhallsbehovet.

Yttre underhalisfond

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goéras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Denna 6verféring gors
mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av foreningsstdmman. Uttag fran
fond gors for att ticka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstdmma.

Da ingen underhallsplan &r framtagen annu har avsattningen istallet beraknats enligt
vad som anges i ekonomisk plan, dvs 16 kr/kvm.
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Noter (Kr)

Laneutgifter

Laneutgifter som ar hanférbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras
som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en
tillgang som med en nédvandighet tar en betydande tid i ansprak for att fardigstalla.
Aktiveringen upphdr nar alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen fér dess
avsedda anvandning eller férsaljning huvudsakligen har slutforts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att
vardering sker utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder, l&neskulder och dvriga skulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nar féreningen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, |6per
ut eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet fullgors eller pa
annat satt I6per ut.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag
mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedémda osékra fordringar.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Laneskulder, leverantorsskulder och évriga skulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader
(upplupet anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets
I6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstdmmer vid férfallo-
tidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantoérsskulder samt 6vriga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av
skulden avses ske.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
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2023 2022
Medelantalet anstéllda - -
Not 3 Byggnader och mark
2023-06-30  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 10 428 555 -
Anskaffningar 82 841 445 10 428 555
Utgaende ack anskaffningsvarden 93 270 000 10 428 555
Arets avskrivningar - -
Utgaende ack avskrivningar - -
Utgaende planenligt restvarde 93 270 000 10 428 555
Bokfort varde byggnad 82 841 445 -
Bokfort varde mark 10 428 555 10 428 555
93270000 10 428 555
Byggnaden anses fardigstalld pa avrakningsdagen (2023-06-30).
Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.
Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar
2023-06-30  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 38 836 757 44 561
Investeringar 30992758 38792 196
Omklassificeringar till fardigstalld byggnad -69 829 515 -
Utgaende redovisat varde - 38 836 757
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-12-31

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv 50 296 419 -

Summa skulder till kreditinstitut 50 296 419 -
Foreningsbelaningen ligger per balansdagen hos SBAB i form av ett byggnadskreditiv.

Byggnadskreditivet har lagts om till vanlig féreningsbelaning den 1 september 2023 (se not 8)
varfor skulden klassificeras som kortfristigt i balansrakningen.

Not 6 Stillda sakerheter
2023-06-30 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 31530000 31530000

Not 7 Eventualforpliktelser
2023-06-30  2022-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Foreningsbelaning

Den 1 september lades féreningens belaning om till ett féreningslan hos SBAB.
Det nya lanet uppgar till 31 770 000 kr och &r uppdelat i fyra lika stora delar varav
en del med rorlig ranta och resterande tva delar med fast ranta. Forsta forfallodag
for ranta och amortering ar 2023-12-30 och lanens villkorsperioder ar féljande:

Villkorsperioder:

Lanedel 1: 7 882 500 kr 2023-09-01 -- 2026-09-15 (fast ranta, 4,68%)

Lanedel 2: 7 882 500 kr 2023-09-01 -- 2025-09-15 (fast ranta, 4,92%)

Lanedel 3: 7 882 500 kr 2023-09-01 -- 2024-09-04 (fast ranta, 5,18%)

Lanedel 4: 7 882 500 kr 2023-09-01 -- 2024-09-02 (rorlig réanta 3 man, f.n. 5,02%)

Forfallodagar for ranta och amortering under kommande rakenskapsar ar 30 december,
30 mars och 30 juni. Belopp att amortera vid varje forfallodag ar 9 854 kr per lanedel,
dvs totalt 39 416 kr vid varje amorteringstillfalle.

Ovrigt

Efter balansdagen kommer skulden avseende slutlig kbpeskilling for aktierna i
Vikingur Projekt 2 AB att regleras.

| 6vrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for féreningen att rapportera.
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
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Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
Summan av eget kapital och eget-kapital-delen i obeskattade reserver vid arets utgang i
forhallande till balansomslutningen.

Skuldséattning per kvm (BOA)
Summan av rantebarande skulder i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Genomsnittlig arsavgift per kvm (BOA)
Totala arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Sparande per kvm (BOA)
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall i forhallande
till total bostadsarea i kvadratmeter.

Réntekanslighet
Summan av rantebarande skulder i férhallande till totala intakter fran avgifter.

Energikostnader per kvm (BOA)
Summan av energikostnader i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Nettoskuldsattning
Summan av rantebarande skulder och tillaggskodpeskilling minus rantebarande tillgangar
och likvida medel.

Linkoéping, den dag som framgar av var elektroniska signering.

Ina Sjaavaag Martin Everbring

Lovisa Stadig Rosvall Ann Westman

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signering.

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Black & Timber
Org.nr. 769639-7236

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Black &
Timber for rikenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Black & Timber for
rikenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Nils Martin Anton Stefan Everbring

Styrelseledamot

Serienummer: 19900829xxxx
IP: 92.32.xxx.XXX ",

2023-11-15 13:20:04 UTC BankID

ANN WESTMAN

Styrelseledamot
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IP: 83.140.xxx.XXX ", :

2023-11-15 14:11:02 UTC BankID

Per Erik Gillmert

Revisor

Serienummer: 19580524 xxxx

IP: 62.63.xxX.XXX ' ’,
2023-11-16 12:36:52 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

INA SJAAVAAG
Styrelseledamot
Serienummer: 19770603xxxx
IP: 79.136.XXX.XXX
2023-11-1513:26:28 UTC

LOVISA STADIG ROSVALL
Styrelseledamot
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator

v

v

Penneo dokumentnyckel: 0JCQQ-HX510-BSLKT-70GQP-X6CNJ-I0G45




         gHdjmxA64HF3LKIYRE3ympgdbCyXJ8UGWgXcwwjcixA=   ECF7roCw3912W9AovqW0AJdrBUGjnWz0hMlynxxtkGw=      AQAB           2023-11-15T13:20:00.989Z     FgHYuRgSldpN5p2/rcpjNUMNGG2DLKzqK3xES6I5wiw=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1434794318318299328541317610029743257941076776896        



            
                
            
            Årsredovisning
            OJCQQ-HX51O-BSLKT-7OGQP-X6CNJ-IOG45
            SHA-256
            c4739ea496556bf3222cbee92ece92dd88dfbb2f21297df34f564466af90a4e1
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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