Arsredovisning

BOSTADSRATTSFORENINGEN HARNATET FRUANGEN
769608-9965

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Harnatet Fruangen far harmed ldmna sin redogorelse for
foreningens utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys
- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler fér kommersiell verksamhet.

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2002-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvarv. Kommun
Harnatet 1 2003  Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Avgalden ar 287 400 kronar, med en sarskild nedsattning de fyra forsta dren med
bérjan 2025-04-01.

Fastigheten &r fullvarde forsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavaren.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1953 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1953.

Byggnadens totalyta &r enfigt taxeringsbesked 3645 kvadratmeter, varav 3446 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 199
kvadratmeter utgor lokalyta. Taxeringsvérde 2023 var 78 391 000 kr.

Liagenheter och lokaler
Féreningen upplater 52 lagenheter med bostadsritt och 4 ldgenheter och 3 lokaler med hyresrétt samt 7 stycken
garage.

Ligenhetsfordelning:
Antal

1 rok 3

2 rok 11

3 rok 42

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Bilskola 59 kvm 2026-12-31
Restaurang 66 kvm 2024-04-21

Lager 48kvm 2024-04-21
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Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.
Underhalisplanen uppdateras fortiopande.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomférda atgarder Ar Kommentar
Nytt passersystem Axema Vaka, grind, tvattstuga, portar 2023

Nytt digitalt bokningssystem for tvattstugan 2023

Byte bokningssystem tvattstugan 2023

Nytt system for att samla in matavfall 2023

Maining korridor tvattstugan 2023

Uppsnyggning av innergarden 2023 Arlig aktivitet
Planerade atgarder Ar Kommentar
Installera mekanisk réklucka port 9 2024 Utfort i Januari 2024
Ny uppskyltning av nédutgangar i kdllarutrymme 2024

Malning av trapphusen 2025

Byte vattenutkast garage samt Gversyn av taken i garage 2024

Forvaltning
Lopande forvaltning av féreningen genomfdrs av styrelsen.

Upplysning vid férlust
Forusten innebér foljande for foreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden,
detta kommer att ske via hdjda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.

Leverantorer Avtal

Stockholm Vatten och Avfall Moloken

Ownit Bredband/TV

ML Mark & Fastighetsservice Snorojning

Akerunds Fastighetsservice Lépande fastighetsservice
Bjérn Perssons plat Takskottning

Stadhuset Trappstadning
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 52 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 3 dverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en akta bostadsrattsférening.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Eva Marja Perhoniemi Ledamot

Eva Birgitta Palo Ledamot

Lars Ingvar Tiberg Ledamot

Lars Mathias Widmark Ledamot

Emil Bergvall Suppleant

Emil Marefat Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Mats Lehtipalo Ordinarie

Valberedning
Hakan Bjorkholmen Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hotls 2023-03-28.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen | flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212
Arsavg/kvm Bostadsratt 740 740
Hyror/kvm Hyresratt 383 983
Lan/kvm Bostadsratt 3827 3920
Elkostnad/kvm totalyta 21 14
Véarmekostnad/kvm totalyta 158 139
Vattenkostnad/kvm totalyta 45 36
Kapitatkostand/kvm totalyta 147 51
Sparande (kr) per kvadratmeter 146
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelse 79
Rantekanslighet % 5
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Forlags- Fond for
insatser insatser yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 23773 000 20 050 343 1213718
Resultatdisposition enligt féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning
Forandring fond fér UH 133833
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23 773 000 20 050 343 1347 551

l

2101-2112
807

983

4366

13

143

34

33

Balanserat
resultat

-5 892 024

-143 724
-133 833

-6 169 581

2001-2012
740

992

4525

16

134

30

36

Arets
resultat

-143 724

143 724

-868 791
-868 791

412)
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Totalt
Belopp vid arets ingang 39001313
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rakning 0
Férandring fond for UH 0
Arets resultat -868 791
Belopp vid arets utgang 38 132 522
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 169 581
Arets resultat -868 791
Summa -7 038372

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning -7 038372
Summa -7 038 372

Féreningens resuitat och stillning framgér av efterfoljande resultat - och batansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar mom.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personatkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

!

3,4

2023-01-01
2023-12-31

2973 653
2200
2975 853

-2172 689
-191 484
-978 066

-3 342 239

-366 386
35181
-537 586
-502 405
-868 791

-868 791

-868 791

2022-01-01
2022-12-31

2965942

2 965 942

-1765 376
-191 484
-981 083
-2937943
27 999
15 107
-186 830
-171723

-143 724

-143 724

-143 724
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i

2023-12-31

48 945 272
118 052
49 063 324

49 063 324

808 392

719
144 806
953917

1801314
71807314

2 755 231

51818 555

2022-12-31

49 896 521
144 870
50047 391

50 041 391

579 660

5583
137 961
723 204

1719709
1719 709

2442 913

52 484 304
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/Stiftelsekapital
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

23773 000
20050 343

1347 551
45 170 894

-6 169 581

-868 791

-7 038372

38 132522

12 210 000

2 000

12 212 000

100633

129 000

1244 400

1474033

51818 555

2022-12-31

23 773 000
20 050 343

1213718
45037 061

-5892 024

-143 724

-6 035 748

39001 313

12 418 000

2 000

12 420 000

78 218

129 000

855773

1062 991

52 484 304

8(12)



BOSTADSRATTSFORENINGEN HARNATET FRUANGEN
769608-9965

KASSAFLODESANALYS

Den lgpande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

(-) Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére fordndringar

ay rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-)/ Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+)/ Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

!

2023-12-31

-366 386
978 066
35181

-537 586

109 275

-230713
411 042

289 604

-208 000

81604

1719709
1801314

2022-12-31

27 999
981 083
15107
-186 830

837 359

-7 205
-119 931

710 223

-1508 000

=797 777

2517 486
1719709
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden.

Procent
Byggnader 0,83-5
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2 359 566 2 359 566
Hyror 596 463 592 512
Ovriga rorelseintakter 19 824 13 864
Summa 2 975 853 2 965 942
Not 3 Ovriga rorelsekostnader 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel enl.avtal 43572 39876
Snorojning 91 144 61877
Stadning entreprenad 72717 77 091
Gard 6 595 58 008
Rep. Hyreslagenheter 16 065 1623
Rep. tvattstuga 30 158 15 055
Rep. las 7 950 6397
Rep. VVS 11510 375
El 76 841 52 158
Varme 574713 507 166
Rep/UH Entréportar-Trapphus 0 13513
Fastighetsskotsel enl bestélining 16 132 7 663
Summa 947 397 840 802
Not 4 Ovriga rorelselcostnader 2023-12-31 2022-12-31
Transportsumma fran not 3 947 397 840 802
Vatten 162 356 131872
Sophamtning 34 971 33207

g
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Forsakring

Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Tele och datakommunikation
Fritids och trivselkostnader
Administration
Konsultarvode

Foreningsavg. Bostadsratterna/Fastighetsdgarna
Ovriga fastighetskostnader
Rep/UH Fonster
Forbrukningsinventarier
Summa

Not 5  Avskrivning materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

y

43918
192 200
66 760
98 974
167 255
2520
13034
41122
6380
384171
0

11 631
2172 689

2023-12-31

955 414

22 652

978 066

2023-12-31

58 104 299
58 104 299

-8 208 468

-850 559
-9 159 027

48 945 272

2023-12-31

463 195
463 195

-318 325

-26 818
-345 143

118 052

41473
192 200
63 146
96 714
154723
14 274
13 674
39 686
6290
110 563
1813
25975
1766 412

2022-12-31

955596

25 487

981083

2022-12-31

58 104 989
58 104 989

-7 257 038

-951 430
-8 208 468

49 896 521

2022-12-31

463 195
463 195

-288 672

-29 653
-318 325

144 870
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Riantesats 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 23308770 4,86% 3325000 3425000
SBAB 23308819 4,96% 4137 500 4187 000
SBAB 23308827 4,96% 4 747 500 4 805 500
Summa 12 210 000 12 418 000
Not 9  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 26133 250 26 133 250
Summa stallda sakerheter 26 133 250 26 133 250

UNDERSKRIFTER

Stockholm 3/3 T 2+

6}7% ol

Birgitta Palo

tedamot

’ | 7
) ¢ 7

Marja Perhoniemi
Ekonomtansvarig Ordférande

y
Var revisionsberattelse har lamnats N = Z,O —2(/’ ’

Mats Lehtipato
Godkand revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Hamitet Frudngen
Org.nr. 769608-9965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen fér Brf Harnétet
Frudngen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ér oberoende i férhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer dr n6édvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

“/

Sida 1 av 2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Harnétet Fruédngen for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omrdden och
férhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgéarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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