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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Trellegarden

Styrelsen upprittar hiarmed foljande arsredovisning for rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdtielse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framg3 i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
n3got utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som |dser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltingsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2010-11-04 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-01-27. Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades 2016-07-12.

Sate

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Ekot 7 2010 Malmo

Féreningen ager och férvaltar fastigheten Ekot 7. Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress
Trelleborgsgatan 8 A-B. Fastigheten byggdes 1936 och har vardedr 1936. Den totala byggnadsytan uppgar till 816
kvm, varav hela ytan utgér lagenhetsyta. Av dessa lagenheter ar 16 upplatna med bostadsratt (776 kvm) och 1
med hyresratt (40 kvm). Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Lagenhetsférdelning:
12 st 1 rum och kdk
3 st 2 rum och kdk

1 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kdk

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Per Simon Gustafsson  Ordférande

Johanna Johansson Styrelseledamot
Lisa Bolmsten Styrelseledamot
Mikael Andersson Styrelseledamot
Pippi Ahnstrom Styreiseledamot

Valberedning

Linda Gustavsson
Andreas Nyberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco Revisor

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Planerade underhaill

2024 e Renovering av sockel
Renovering av fonster

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning Bengt Lenander
Ekonomisk férvaltning  Simpleko

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 r en forlust. Resultatet for ar 2022 ar samre &n resultatet fér ar 2022.
Férandringen beror bland annat pa betydligt 6kande rantekostnader. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokforingsmassig viardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar fjarrvarmen.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av 1an har foreningen ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen terfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Under aret har l6ptiden fér ett av foreningens lan om 756 250 kr gatt ut och ny rénta har férhandlats fram. For
att méta okade leverantdrskostnader ach hogre ranta pé féreningens lan har foreningen hojt avgiften.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna Syd.
Under ret har foreningen investerat i en ny torktumlare till tvattstugan.
Foreningen ingick dven ett avtal med entreprendr att renovera fasadsockel och vaggar i kallarutrymmen.

Med hansyn till att det genomférdes en relining 2013 i féreningen beslutade styrelsen att justera
underh3lisplanen pé& s3 viss att senarelagga stambyte fran 2027 till 2033.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgaende medlemmar under dret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 20 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 6verlatelse,

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje

pantsadttning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prishasbeloppet (2024 = 5730 kronor/per &r och tillstand).

Sida4 av 16

Signed

(KkalU+



Brf Trellegarden Arsredovisning 2023
769622-2798

Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning - 708 591 649706 662975 638968
Resultat efter fin. poster -77 633 -62 082 -139 268 -173 090
Soliditet (%) 67 67 67 66
Yttre fond 2096 438 1905119 1713800 1443 800
Taxeringsvarde 14 200 000 14 200 000 12 000 000 12 000 000
é:)s;:(gjlsf:;:r kvm upplaten med 847 770 770 755
Arsavgifternas andel av totala

rijrelsiintékter (%) 927 919 %01 o7
EE:L:ZitrtaTtng per kvm upplaten med 5 855 5979 6103 6227
Skuldsattning per kvm totalyta 5568 5686 5804 5921
Sparande per kvm totalyta 107 125 26 86
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 49 Y| 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 171 142 154 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 53 50 42
Energikostnad per kvm totalyta 270 243 245 185
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,45 1,46 1,26 1,64
Rantekénslighet (%) 6,91 7,77 7,93 8,25

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter,

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida5av 16



Brf Trellegarden
769622-2798

Upplysning vid farlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhall samt rantehdjningar bidrar till det negativa resultatet. Styrelsen for
diskussioner om eventuella avgiftshajningar dven nasta ar. Vi har inga stora underhallsarbeten planerade de
nirmaste tre dren utdver de som gérs under 2024, Fjarrvdrmen ar en av vara stora kostnader och vi kommer se
dver om det gar att minska vara uppvarmningskostnader.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 10 942 469 - - 10 942 469
Upplatelseavgifter 827 436 - - 827 436
Fond, yttre 1905 119 - 191 319 2 096 438
underhall
Balanserat resultat -3741134 -62 082 -191 319 -3 994 536
Arets resultat -62 082 o 62 082 -77 633 -77 633
Eget kapital 9 871 807 0 -77 633 9794 174
Resultatdisposition
Till féreningsstaimmans foérfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3994 536
Arets resultat - -77 633
Totalt -4 072169
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond far yttre underhall 191 319
Balanseras i ny rakning - o -4 263 488
-4 072 169

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning B 2 708591 o 649 705
Summa rérelseintikter 708 591 649 705
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -397 949 -370 601
Ovriga externa kostnader 7 -76 024 -73 637
Personalkostnader 8 -34 530 -34 498
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -165 240 -164 482
Summa rérelsekostnader -673 743 -643 218
RORELSERESULTAT 34848 6 487
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 94 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -112575 -68 577
Summa finansiella poster -112 481 -68 570
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -77 633 -62 082
ARETS RESULTAT -77 633 -62 082
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

TILLGANGAR B NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 14177 046 14337738
Maskiner och inventarier n 82101 41 649
Summa materiella anlidggningstillgangar 14 259 147 14 379 387
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 259 147 14 379 387
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6799 10 341
Ovriga fordringar 12 3814 2339
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 38884 37151
Summa kortfristiga fordringar 49 497 49 831
Kassa och bank

Kassa och bank - 388 091 349229
Summa kassa och bank 388 091 349 229
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 437 588 399 060
SUMMA TILLGANGAR 14 696 735 14778 447
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Balansréakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11769 905 11 769 905
Fond for yttre underhall - 2096438 - 1905119
Summa bundet eget kapital 13 866 343 13 675 024
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3994 536 -3741134
Arets resultat - = -77 633 B -62 082
Summa fritt eget kapital -4 072169 -3 803 217
SUMMA EGET KAPITAL 9794174 9 871807
Langfristiga skulder

Sﬂlder till kreditinstitut 14 2096429 3793 g
Summa langfristiga skulder 2096 429 3793 851
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2447 422 846 000
Leverantorsskulder 182 201 117 539
Skatteskulder 3466 2448
Ovriga kortfristiga skulder 20 60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 173023 146 742
summa kortfristiga skulder 2806132 1112789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 696 735 14 778 447
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER - 2023 2022

Den lopande verksamheten
Rirelseresultat 34 848 6 487

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Arets avskrivningar B B 165 240 164 482
200 088 170 970

Erhallen ranta 94 7
Erlagd ranta -101 745 -63 272
K . o K P,

..:assaﬂode.fran lépande verksamheten fore forandringar av 98 437 107 705
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
C')kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 334 -11 163
Okning (+), minskning (-Lkortfristigq skulder - B . 81 091 ) 82 154
Kassafléde fran den lopande verksamheten 179 862 178 695
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar - -45 000 -45 439
Kassafléde fran investeringsverksamheten -45 000 -45 439
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -96 000 -96 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -96 000 -96 000
ARETS KASSAFLODE 38 862 37257
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 349 229 311973
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 388 091 349 229
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trellegdrden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yitre underhéll

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 657 132 597 384
Hyresintakter, bostader 50 148 50 148
Ovriga intakter 1311 2173
Summa - - 708 591 649 705
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 69 000 69000
Tradgardsarbete 1000 507
Summa R - R 70 000 69 507
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 8215 10 393
Summa 8215 10393
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 31327 39 695
Uppvarmning 139 391 115695
Vatten 49 560 43178
Sophdamtning 36975 33448
Summa o - 257 253 232016
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 25236 22630
Kabel-TV 10 232 10 232
Fastighetsskatt 27013 25823
Summa - 62 481 58 685
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Arsredovisning 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 26 250
Sociala avgifter B 8280 8248
Summa 34530 34498
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut - 112575 68 577
Summa 112575 68 577
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende - 16057306 16 057 306
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéirde 16 057 306 16 057 306
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1719 568 -1 558 876
Arets avskrivning ) -160692 -160 692
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 880 260 -1719568
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 177 046 14 337 738
| utgdende restvérde ingar mark med 4012 760 4012 760
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark - 5 400 000 5400 000
Summa 14 200 000 14 200 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 45439 0
Inkop 45 000 45 439
lﬂgéende anska?fnTgsVérde - 90 439 - 45 439
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -3790 0
Avskrivningar -4 548 -3790
Utgaende avskrivning N - ~ .8338 -3790
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 82101 41 649
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 381 2339
Ovriga fordringar 1433 0
Summa - 3814 2339
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 136 0
Forsakringspremier 28614 27 363
Kabel-TV 852 852
Forvaltning 9282 8 936
summa - R 38884 37151
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-10-19 5,01 % 750 000 775000
Nordea 2024-11-20 1,25 % 2367 422 2394422
Nordea 2026-01-20 4,84 % 1426 429 1470429
Summa . - a 4543851 4639851
Varav kortfristig del 2447 422 846 000

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 008 851 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.
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769622-2798

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 2693 4765
Uppvarmning 20977 17 461
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17733 16 250
Utgiftsrantor 25205 14 375
Vatten 4253 0
Léner 28 350 26 250
Sociala avgifter 9 396 8701
Forutbetalda avgifter/hyror 64 416 58 940
Summa R - 173 023 146 742
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 046 000 7 046 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 10 % fran och med den 2024-01-01.

Sida 15 av 16

Saigned



Brf Trellegarden Arsredovisning 2023
769622-2798

Underskrifter

Ort och datum

Per Simon Gustafsson Johannanhansson
Ordférande Styrelseledamot
Lisa Bolmsten Mikael Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pippi Ahnstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats - -

Adeco Revisor
Mats Lehtipalo
Revisor

Sida 16 av 16



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Trellegarden
Org.nr. 769622-2798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Trellegarden for ar 2023,

Enligt min uppfatining har irsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med érsredovisningens
gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i fothallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer r nédvindig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillampligt, om
forhaltanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att liimna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 3r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter cller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och éndamélsenliga
f6r att utgora en grund £or mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre én for en vésentlig felaktighct som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
ssidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ir ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en shutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar stutsatsen att
det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otilltickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram til] datumet f5r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhalanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

» utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Trellegarden for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvalmingsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsAret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag &ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolicras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfiihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
irsredovisningslagen eller stadgama.

Miti mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskapemna. Vilka tilikommande granskningsatgérder som
utfors baseras pi min professionella bedomning med
utgngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pA sidana atgérder, omriden och
forhallanden som #ir viisentliga for verksamhefen och diir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och andra forhéllanden som
iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
5r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst efler forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkand revisor / Medlem i FAR



