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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

nm ] L] ] . . )
Forvaltningsberattelse &

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-05-30. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-04.
Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat ir simre dn foregdende ar. Orsaken till detta &r hdgre drifts- och rantekostnader samt kostnader for
Inkasso.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats frén 66% till 63%.
I resultatet ingar avskrivningar med 78 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 133 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tornrosa 4 i Norrkopings Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 23 ldgenheter.
Byggnaderna r uppforda 1941. Fastigheternas adress dr St Olofsgatan 38-40 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansférsdkringar Ostgdta.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 13
2 rum och kdok 9
3 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 4
Antal p-platser 4
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Bostidder bostadsritt 897 m*
Total bostadsarea 897 m?
Arets taxeringsviirde 14 073 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 14 073 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

FF Fastighetsservice Fastighetsservice

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Schneider Electric AB Service, virme och ventilation
Billy and Dennis AB Lokalvard

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. F oreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 47 tkr och planerat underhdll for 27 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2020 och visar pa ett underhallsbehov p4 490 tkr for de ndrmaste tre
gren. Avsittning till underhélisfonden har for 2023 skett med 150 tkr i enlighet med budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Sékerhetsdorrar 2011 289

Byte av avfuktare 2013 44
Installationer (ventilation) 2014 75
Gemensamma utrymmen 2015 21
Installationer 2015 48

Bostad (radiator) 2016 9
Fonsterbyte 2017 2 084
Gemensamma utrymmen, kéirlskip SAN SAC AB 2017 32
Installation av sparventiler 2017 14
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Garageport 27202

Planerat underhall Ar Kommentar

Armaturer och el ledning i kéllarforrad 2024 Beriknad kostnad 50 tkr
Igensittning av avlopp uthyrningslokal 2024 Beriknad kostnad 60 tkr
Lagning av sprickor fasad 2024 Beriknad kostnad 60 tkr
Asfaltering parkering samt lagning brunn 2024 Beriknad kostnad 100 tkr
Byte av entréer och kodlés till taggsystem 2024 Beriknd kostnad 120 tkr
Byte garageportar 2 st 2024 Beriknad kostnad 40 tkr

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hugo Trybom Bockert Ordftrande 2024
Emma Hansson Ledamot 2024
Anton Billing Ledamot 2024
Tobias Olsson Ledamot 2024
Ida Johansson Ledamot 2024
Carl-Oscar Linder Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Conny Petersson Suppleant 2024
Melker Daagh Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Linda Trybom Bdockert Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Eva-Lena Uhlin

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 34 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den héjdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 7,5 %

frén och med 2024-04-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 981 kr/m?/ar.

I begreppet 4rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 910 740 812 666 813216 813216 813216
Resultat efter finansiella poster 13 225 135482 220017 270 325 236 030
Resultat exkl avskrivningar 55085 213 621 298 156 348 464 314 191
Soliditet % 17 17 13 7 -1
Likviditet % 63 66 69 117 315
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter % 98 94 94 26
ﬁgi;iﬁéqﬂwm upplaten med 981 R75 875 875 875
Driftkostnader kr/kvm 515 472 421 372 370
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 547 472 421 372 370
Energikostnad kr/kvim 333 281 261 237 249
Underhallsfond kr/kvm 876 750 595 440 310
Sparande kr/kvm 123 221 308 360 325
Rénta kr/kvm 92 43 37 39 40
Skuldsittning kr/kvm 2 690 2763 2971 3090 3210
El;‘tlf;;gtmg fen/lepmynpplaten fed 2900 2978 3203 3331 3 460
Rintekénslighet % 3,0 34 3,7 3,8 4.0
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet foréndring av
rantan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringarie

get kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

130 000

725 000

150 000

—27702

—4006 626
135 482

—150 000

27702

135 482

—135482

55085

Vid arets slut

130 000

847298

—393 442

55085

Resultatdispo

sition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

=271 144
55085
—150 000
27702

-338 357

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr

- 338357

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING BRF Kiings

tad 4 Org.nr: 7250000937
Transaktion 09222115557515317280

Signerat AB, CL, EH, HTB, 1J, TO, DO, LTB




N Riksbyggen

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 910 740 812 666
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 271 8020
Summa rorelseintikter 925 011 820 686
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —555939 —456 502
Ovriga externa kostnader Not 5 —109 356 =79 994
Personalkostnader Not 6 -61 217 =42 777
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 =78 139 —78 139
Summa rorelsekostnader —846 510 —657 413
Rorelseresultat 120 361 163 273
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 5408
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23333 8621
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —88 609 —41 820
Summa finansiella poster —65 276 —27 791
Resultat efter finansiella poster 55 085 135 482
Resultat fore skatt 55085 135 482
Arets resultat 55 085 135 482
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 1996 026 2074 165
Summa materiella anlidggningstillgdngar 1996 026 2 074 165
Summa anldggningstillgdngar 1996 026 2074 165

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 637 1 807
Ovriga fordringar Not 12 20 143 19 760
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 23213 36 291
Summa Kkortfristiga fordringar 47993 57 858
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1436 552 1318926
Summa kassa och bank 1436 552 1318926
Summa omséttningstillgdngar 1484 545 1376784
Summa tillgangar 3480571 3450949
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 000 130 000

Fond for yttre underhall 847 298 725 000

Summa bundet eget kapital 977 298 855 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —393 442 —406 626

Arets resultat 55 085 135482

Summa fritt eget kapital -338 357 —271 144

Summa eget kapital 638 941 583 856
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 494 351 786 138

Summa langfristiga skulder 494 351 786 138

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 106 750 1 885291

Leverantdrsskulder 34 827 40 448

Skatteskulder 3430 1 820

Ovriga skulder Not 16 13 489 13 489

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 188 783 139 907

Summa kortfristiga skulder 2347279 2 080 955

Summa eget kapital och skulder 3480 571 3450 949
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster alle R R
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 78 139 78 139

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 91 364 213 621
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 9 865 7615

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 44 865 —20 187

Kassaflode frin den lopande verksamheten 187 954 201 048
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld =70 328 —201 528

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =70 328 —201 528

Arets kassaflode 117 626 —480

Likvidamedel vid &rets borjan 1318 925 1319 405

Likvidamedel vid arets slut 1436 552 1318925
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Standardforbdttringar
Sékerhetsdorrar Linjér 20
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 879 540 785316
Hyror, lokaler 2 400 2 400
Hyror, garage 18 300 15900
Hyror, p-platser 12 000 9 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 500 -200
Summa nettoomséttning 910 740 812 666
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 6 334 7 464
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 —4
Erhéllna statliga bidrag 7155 0
Ovriga rérelseintikter 780 560
Summa ovriga rorelseintakter 14 271 8 020
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Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall =27 202 0
Reparationer —47210 —39434
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =37277 —35 667
Forsakringspremier —30 053 —32 493
Serviceavtal -6 065 —6 810
Ovriga utgifter, k&pta tjinster —7 085 0
Sné- och halkbekdmpning —18 683 —18 461
Vatten -39 211 —32 345
Fastighetsel —61 976 —52 345
Uppvéarmning —220 940 —186 591
Sophantering och atervinning —28 646 —25 281
Forvaltningsarvode drift —31 591 =27 075
Summa driftskostnader -555 939 -456 502
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —53 238 -48 911
Arvode, yrkesrevisorer —20 500 —20 125
Ovriga forvaltningskostnader -2 990 -2 525
Inkassokostnader —27 442 —54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —2 888 -6279
Bankkostnader -2 000 -2 100
Ovriga externa kostnader —299 0
Summa 6vriga externa kostnader -109 356 =79 994
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -25 000 —12 000
Sammantrddesarvoden -20 800 —1.7 550
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 —4 300
Sociala kostnader -14 417 —8927
Summa personalkostnader -61 217 =42 777
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —63 700 —63 700
Avskrivningar Standardforbattringar —14 439 —14 439
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -78 139 -78 139
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning p& aktier och andelar i andra foretag 0 5408
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar 0 5408
Not 9 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 426 2 958
Rinteintakter fran likviditetsplacering 22 243 5618
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 282 23
Ovriga rinteintikter 383 21
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 333 8 621
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —88 609 —41 677
Rintekostnader dvriga 0 —143
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -88 609 —-41 820
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 356 896 2 356 896
Mark 812 304 812 304
Standardforbéttringar 288 785 288 785
Anslutningsavgifter 143 113 143 113
3601098 3601098
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3601 098 3601 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1210550 —1 146 850
Anslutningsavgifter —143 113 —143 113
Standardforbattringar —178 270 —158 830
-1 531 933 -1 448 793
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —63 700 —63 700
Arets avskrivning Standardforbattringar —14 439 —14 439
-78 139 -78 139
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 610 072 -1 526 932
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 996 026 2074163
Varav
Byggnader 1 082 646 1 146 346
Mark 812 304 812 304
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbéttringar 101 076 115513
Taxeringsvarden
Bostidder 14 000 000 14 000 000
Lokaler 73 000 73 000
Totalt taxeringsvarde 14 073 000 14 073 000
varav byggnader 8473000 8473 000
varav mark 5600 000 5600 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 20 143 19 760
Summa ovriga fordringar 20 143 19760
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 22 361 21787
Forutbetalt forvaltningsarvode 852 12228
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2276
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 213 36 291
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 869 691 847 448
Transaktionskonto 566 861 471 477
Summa kassa och bank 1436 552 1318 926
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 2 601 101 2671429
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 051 422 -1 809 963
Nista ars amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -55 328 =75 328
Langfristig skuld vid arets slut 494 351 786 138
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 5,07% 2022-09-30 1 240 000 15000 1225 000
STADSHYPOTEK 2,37% 2024-04-30 55350 24 600 30 750
STADSHYPOTEK 2,37% 2024-04-30 201 860 10 444 191 416
STADSHYPOTEK 1,20% 2024-10-30 604 256 0 604 256
STADSHYPOTEK 4,65% 2026-03-01 504 367 18 284 486 083
STADSHYPOTEK 4,17% 2027-04-30 65 596 2000 63 596
Summa 2671429 70 328,00 2601101

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 55 328 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen ska omforhandla 1&n pa totalt 2 051 422 kr, som &venden betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 494 351 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 13 489 13 489
Summa ovriga skulder 13 489 13 489
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 9 660 3 600
Upplupna réntekostnader 18 468 1632
Upplupna elkostnader 4292 7090
Upplupna viarmekostnader 33 549 28 515
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 32200 12 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 71 614 68 070
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 188 783 139 907
| Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Panter och dirmed jomforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och
avséttningar
Fastighetsinteckningar 3386 000 3386 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
|
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I Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Hugo Trybom Bockert Anton Billing
Emma Hansson Ida Johansson
Carl-Oscar Linder Tobias Olsson

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2024-

KPMG AB Linda Trybom Bockert
Daniel Onell Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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i Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F KI I n g Sta d 4 for BRE Klingstad 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rurnfon heta Livel
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Klingstad nr 4, org. nr 725000-0937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsforeningen Klingstad nr 4 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&ker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna péa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Klingstad nr 4 for ar
2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping den

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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