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Styrelsen for RBF Norra Havesten far

Forvaltningsberattelse wwai™""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 4 254 600 kr.

Foreningen har sitt séte i Fargelanda kommun.

Arets resultat landar pa 514 tkr och #r bittre &n foregdende ar (380 tkr). Under verksamhetsaret har foreningen haft
lagre underhéllskostnader. Daremot har vatten- och sophanteringskostnaderna 6kat en del jamfort med foregéende ar.
Foreningen har erhallit en sparrdnta hos SBAB pa 134 tkr under verksamhetsaret. Under foregaende ar brots markvérdet
ut fran byggnadsvirdet.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 230% till 316%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under éret fran
527% till 1 401%.

I resultatet ingér avskrivningar med 454 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 968 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Dyrtorp 1:125 Fargelanda kommun. P4 fastigheten finns 12 byggnader med 39 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1991. Fastighetens adress dr Havestensvigen 20 A-D - 42 A-B i Firgelanda.

Fran och med 1 januari 2021 &r fastigheten fullvéardesforsikrad hos Lansforsikringar Alvsborg.
Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingdr i foreningens
fastighetsférsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 6

3 rum och kok 21

4 rum och kok 12

Summa 39

Total tomtarea 17 267 m?

Total bostadsarea 3321 m?
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Arets taxeringsvirde 14 980 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 14 980 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Fastighetsforvaltning Riksbyggen

Elleverans Bixia/Vattenfall

Kabel-TV/fiber Ostra Valbodalens fiberforening
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 145 tkr och planerat underhall for 196 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 1 056 tkr per ar de narmsta 30
aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 867 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning 2014
Huskropp utvandigt 2014
Tak och fasader 2017
Installationer 2019
Huskropp utvandigt, aterlaggning tegel 2020
Markytor 2020
Rengoring av tak 2021
Byte av kompressorer 2022
Malning av gavlar 2022
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, byte av kompressor 70 724
Huskropp utvéndigt 9 600
Garage och p-platser 115 591

Planerade underhall
Beskrivning Ar

Byta varmepannor 2024

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Runo Larsson Ordforande 2024
Linda Johansson Sekreterare 2025
Tomas Bergstrom Vice ordférande 2025
Mikael Nilsson Ledamot 2024
Henrik Hager Ledamot 2024
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Agneta Persson Suppleant 2025
Bjorn Eriksson Suppleant 2024
Lise-Lotte Johansson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Huvudansvarig: Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 54 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften med 3,8%
fran och med 1 januari 2024.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 725 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™ 2408 2315 2259 2229 2229
Resultat efter finansiella poster* 514 380 278 560 466
Balansomslutning 9586 91771 9592 9111 8 583
Soliditet %* 66 59 56 56 53

T .
Likviditet % exklusive 1401 527 732 981 825
laneomséttningar kommande &r

o .
L;lledlt(it A) inklusive ] 316 230 732 ) )
laneomséttningar kommande &r

. .

f}.rsavglft"andel i % av totala 08 08 99 99 100
rorelseintékter*
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 790 762 745 704 671
bostadsritt*
Energikostnad kr/kvm* 70 60 65 63 63
Sparande kr/kvm* 350 375 308 361 304
Rénta kr/kvm 23 24 22 23 26
Skuldsittning kr/kvm* 878 1047 1070 1 094 1117
Skuldsat_t.nmg kr/kvm upplaten med ’78 1 047 1 070 1094 1117
bostadsritt*
Rintekanslighet %* 1,1 1,4 1,4 1,6 1,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
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Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réintekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 5700 5671347 ~263 562 379 695
Disposition enl. drsstimmobeslut 379 695 2379 695
Reservering underhéllsfond 867 000 ~867 000
lanspriktagande av
underhallsfond -195916 195916
Arets resultat 514 481
Vid arets slut 5700 6342 431 —554 951 514 481
Resultatdisposition
Till arsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat 116 133
Arets resultat 514 481
Arets fondreservering enligt stadgarna —867 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 195916
Summa —40 470
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riakning i kr - 40470

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 407 560 2314 824
Ovriga rorelseintikter Not 3 256 803 257 174
Summa rorelseintikter 2 664 363 2 571 998
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1254 926 —1273 800
Ovriga externa kostnader Not 5 —444 121 —372 003
Personalkostnader Not 6 —61 158 =57 129
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —453 595 —457 686
Summa rorelsekostnader —2 213 800 -2 160 618
Rorelseresultat 450 563 411 380
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 7263 13 208
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 134 578 35 640
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =77 922 —80 533
Summa finansiella poster 63 919 —31 685
Resultat efter finansiella poster 514 481 379 695
Arets resultat 514 481 379 695
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 3289091 3713 481
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 311 704 208 408
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 85 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 3600 795 4 006 890

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 79 000 79 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 79 000 79 000
Summa anléggningstillgangar 3679795 4 085 890

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 15 17 608 53 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 179 297 160 000
Summa Kortfristiga fordringar 196 966 213 844
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5709 105 5471 448
Summa Kkassa och bank 5709 105 5471 448
Summa omséttningstillgangar 5906 070 5 685292
Summa tillgangar 9 585 865 9771 182
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5700 5700

Fond for yttre underhéll 6342 432 5671347

Summa bundet eget kapital 6 348 132 5677 047

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —554 952 —263 562

Arets resultat 514 481 379 695

Summa fritt eget kapital —40 470 116 133

Summa eget kapital 6 307 661 5793 180
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1411 500 1 505 000

Summa langfristiga skulder 1 411 500 1505000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 505 000 1971 500

Leverantorsskulder 56 002 10 661

Skatteskulder 38 486 84 906

Ovriga skulder 29 100 22258

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 238 116 383 677

Summa Kortfristiga skulder 1 866 704 2473 002

Summa eget kapital och skulder 9 585 865 9771182
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster >14 481 379 695
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 453 595 457 686

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndringar av rorelsekapital 968 076 837 381
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 16 879 =70 995

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —139 798 —122 126

Kassaflode fran den lopande verksamheten 845 157 644 259
Investeringsverksamheten

Minskning/0kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier —132 500 0

Investeringar i pagaende byggnation 85 000 -85 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —47 500 -85 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =560 000 =78 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =560 000 =78 000

Arets kassaflode 237 657 481 259

Likvidamedel vid arets borjan 5471 447 4990 188

Likvidamedel vid arets slut 5709 105 5471 447
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 36 (slutar 2027)
Standardforbéttringar Linjér 15 (slutér 2024)
Fiber Linjar 10 (slutar 2030)
Laddstolpar Linjar 10 (slutar 2034)

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 407 560 2314824
Summa nettoomsattning 2 407 560 2 314 824

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 215400 215400
Pantforskrivningsavgifter och dverlatelseavgift 10 923 11 354
Ovriga rorelseintikter, hyra av Nodhus 30 000 30 000
Paminnelseavgift 480 420
Summa ovriga rorelseintakter 256 803 257 174

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —195916 —406 417
Reparationer —144 803 —62 263
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —112 350 —112 350
Vigavgifter —35100 —35100
Forsékringspremier -59 510 —56213
Kabel- och digital-TV —194 400 —190 800
Aterbiring frén Riksbyggen 3100 3700
Systematiskt brandskyddsarbete -4 700 0
Obligatoriska besiktningar -6 125 0
Sné- och halkbekdmpning =79 362 —64 108
Forbrukningsinventarier —34 227 =7 928
Fordons- och maskinkostnader 0 —418
Vatten —196 760 —168 586
Fastighetsel —36 333 —31950
Sophantering och atervinning —122 084 -92 162
Forvaltningsarvode drift —36 357 —49 205
Summa driftskostnader -1 254 926 -1 273 800
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —342 786 —330 289
Lokalkostnader —2 063 —500
IT-kostnader —12 894 0
Arvode, yrkesrevisorer —15454 —13 385
Ovriga forvaltningskostnader -18 123 —11 526
Kreditupplysningar -2719 —320
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -10920 —11 351
Telefon och porto —263 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -8 0
Medlems- och foreningsavgifter -1933 —1933
Konsultarvoden —34 410 0
Bankkostnader -2 549 =2 700
Summa o6vriga externa kostnader -444 121 -372 003
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 —1 680
Styrelsearvoden —34 900 —32 400
Sammantriddesarvoden —11 700 -8 750
Ovriga kostnadsersittningar -3 600 -3 711
Pensionskostnader 0 =72
Sociala kostnader -10958 -10516
Summa personalkostnader -61 158 -57 129
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —362 547 —362 547
Avskrivningar tillkommande utgifter —61 844 —67 039
Avskrivning Installationer —29204 —28 100
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -453 595 -457 686
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring Linsforsikringar Alvsborg 5683 5624
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 1 580 7 584
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 263 13 208

13 | ARSREDOVISNING RBF Norra Havesten Org.nr: 716444-7018
Transaktion 09222115557515339432

Signerat RL, HH,

LJ, MN, TB, AL, SJ




Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Raénteintdkter fran bankkonton 276 1291
Rénteintékter fran likviditetsplacering 134 216 34 033
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 49 284
Ovriga rénteintékter 37 33
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 134 578 35 640
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =77 630 —80 533
Ovriga riantekostnader -292 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =77 922 -80 533
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 118 107 11 118 107
Mark 2 076 893 2076 893
Standardforbattringar 1 000 000 1 000 000
14 195 000 14 195 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 195 000 14 195 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 543 362 -9 180 815
Standardf6rbattringar —938 156 —871 117
-10 481 519 -10 051 932
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —362 547 —362 547
Arets avskrivning standardforbéttringar —61 844 —67 039
—424 391 —429 586
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 905 909 -10 481 518
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 289 091 3713 482
Varav
Mark 2 076 893 2 076 893
Byggnader 1212198 1 574 745
Standardforbéttringar 0 61 844
Totalt taxeringsviérde 14 980 000 14 980 000
varav byggnader 11 674 000 11 674 000
varav mark 3 306 000 3 306 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Fiber 281 000 281 000
281 000 281 000
Arets anskaffningar
Laddstolpar 132 500 0
132 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 413 500 281 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Fiber —72 592 —44 492
-72 592 -44 492
Arets avskrivningar
Fiber —28 100 —28 100
Laddstolpar —1104 0
-29 204 -28 100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -101 796 =72 592
Restvirde enligt plan vid arets slut 311 704 208 408
Varav
Fiber 180 308 208 408
Laddstolpar 131 396 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 85 000 0
Arets foérindring, laddstolpar -85 000 85 000
Vid arets borjan 0 85 000
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 79 000 79 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 79 000 79 000
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 480 31 969
Momsfordringar 15128 21 875
Summa o6vriga fordringar 17 608 53 844
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réinteintikter, SBAB placeringskonto 8 495 0
Forutbetalda forsékringspremier 63 730 59010
Forutbetalt forvaltningsarvode 58172 53290
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 900 47700
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 179 297 160 000
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 474
Bankmedel, SBAB 5539 898 5323177
Transaktionskonto, Swedbank 169 207 147 797
Summa kassa och bank 5709 105 5471 448
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 2916 500 3476 500
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —60 000 -578 000
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 445 000 -1 393 500
Langfristig skuld vid arets slut 1411 500 1 505 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SPARBANKEN 1,70% 2023-01-10 1911 500,00 —1411 500,00 500 000,00 0,00

STADSHYPOTEK 1,70% 2024-09-30 1 565 000,00 0,00 60 000,00 1 505 000,00

STADSHYPOTEK 4,19% 2026-01-30 0,00 1411 500,00 0,00 1411 500,00

Summa 3476 500,00 0,00 560 000,00 2916 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 60 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har ett 1an som ska villkorsindras under nista rikenskapsar. Aven detta l4n klassificeras som
kortfristig skuld. Berdknad amortering ar 2 till 5 uppgér till 240 tkr. Resterande skuld 2 616 500 kr forfaller till
betalning senare dn fem &r efter balansdagen enligt ordinarie amorteringsplan.
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 9 857 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 158 377
Upplupna elkostnader 4467 3598
Upplupna revisionsarvoden 14 500 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 500 7 500
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 201 792 201 202
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 238 116 383 677
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25455 000 36 001 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Runo Larsson Linda Johansson
Tomas Bergstrom Mikael Nilsson
Henrik Héger Anders Lindqvist

Var revisionsberittelse har lamnats:

RevisorsCentrum i Skovde AB
Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norra Havesten Org.nr 716444-7018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Norra Havesten for ar 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e gkaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Norra Havesten for ar 2023 samt av forslaget till dis-
positioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av réiken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pé sadana étgirder, omraden och forhallanden som dr visent-
liga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde dag som framgar av digital signering

RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativtinnehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt dratt man gemensamt bestdimmeroch taransvarfor
sin boendemiljé. Det harengagemanget skaparsammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tasi foreningen. Dar véljs ocksa styrelse forbostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, drvas eller
overlatas pd samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshbyggen genomforocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig p& att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Viarbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separatavgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelasefter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som hartill &ndamalatt frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstalining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fdr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som itext forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalarfort.ex. en forsakring i forvagsa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séaga att foreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
arden nereinoll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som séikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den lIopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavagiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavagifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningssta mma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r h&nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningarerlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfértenligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhdll som ej
finns med i underhallisplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksé intraffar,
b) det ar osakert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor féretagets kontrollom hdandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen

R B F N O rra H é_veSte n for RBF Norra Havesten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &ren handling som ger béde langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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