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Styrelsen for BRF Sdven far hirmed

Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Stromstads kommun.

Arets resultat uppgér till ett underskott pa 161 tkr (f.g &rs underskott 121 tkr).

Driftskostnaderna i foreningen r nigot hogre 4n foregdende ar, frimst pé grund av 6kade kostnader for reparationer.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 265% till 278%.

I resultatet ingér avskrivningar med 280 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 119 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Siven 1 i Stromstads Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med
28 ldgenheter. Byggnaden ar uppford 2009. Fastighetens adress &r Tdngenvégen i Stromstad.

Fastigheten #r fullvirdeforséikrad i Folksam via Proinova forsékringsmaklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liagenhetsfordelning
1 rok. 3ro.k 4 r.o0.k. Summa
8 18 2 28
Total tomtarea 5512 m?
Total bostadsarea 1 675 m?
Arets taxeringsviirde 26 024 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 26 024 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 aterbiring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa Aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhall for 66 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.
Foreningen uppdaterade underhéllsplanen senast 2023. Underhéllsplanen visar pd ett underhéllsbehov pa 2 397 tkr pd

10 4r och 9 303 tkr p& 30 &r. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 150 tkr (90 ki/m2). Den utgdende fonden per
2023-12-31 uppgar till 402 tkr (240 kr/m2). Avsittning for 2024 kommer att goras med 179kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installationer 2021
Huskropp utvindigt 2021
Installationer, byte vvb, virmevixlare och filter 2022
Huskropp utvéndigt, forrddsdorrar 2022

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer, filterbyte virmevéxlare, batteribyte
energimitare 65 625

Planerat underhall
Beskrivning Ar

Exteriorbelysning vigg/tak, malning tripanel och
dorrar 2025-2027

3| ARSREDOVISNING BRF Séven Org.nr: 769619-527

5
Transaktion 09222115557512373148 Signerat LE1, PH, AW, LE2, SJ



Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Wadell Ordférande 2024
Peter Hagman Sekreterare 2025
Lina Eklund Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Clary Johansen Suppleant 2024
Hanna Wadell Suppleant 2024
Suppleant
Lise-Lotte Johansson Riksbyggen 2024
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skovde AB,
Huvudansvarig; Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2024

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 1 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 32 personer.

Féreningens 4rsavgift dndrades 2023-01-01 dé& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 386 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verldtelser av bostadsritter skett (foregdende dr 5 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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@ Driftkostnader, kr/m?

2023

Resultat och stéillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 899 881 859 922 781
Resultat efter finansiella poster —-161 —121 —125 —-16 -1031
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhallsfond =31 =79 52 161 —853
Auvsiittning till underhéllsfond kr/m? 86 142 61 61 61
Balansomslutning 43128 43313 43 489 43 623 43 801
Soliditet % 90 98 98 98 98
Likviditet % 278 265 219 190 99
Driftkostnader, kr/m? 394 331 325 303 807
Underhallsfond, kr/m? 240 190 91 61 0
Arsavgift, kr/m? upplaten med

bostadsritt 572 561 - - -
Skuldséttning, kr/m? 306 334 - - -
Skuldséttning, kr/m? upplaten med

bostadsrétt 306 334 - - -
Sparande, kir/m? 110 138 - - -
Réntekanslighet % 0,5 0,6 - - -
Energikostnad, ki/m? 184 162 - - -
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter 98,6 98,9 - - -
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet 4rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) delat med totala
grsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Trots negativt resultat visar foreningen pa ett fortsatt positivt kassaflode. Féreningen har vitagit dtgérder genom en
beslutad hojning av rsavgiften med 10% fran och med 2024-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 45 270 000

Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréaktagande av
underhallsfond

Arets resultat

317719

0

150 000

—65 625

—2928 839
0

—121 436
—150 000

65 625

—121 436

121 436

—160 774

Vid arets slut 45270 000

402 094

—3134 650

-160 774

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 898 936 881 071
Ovriga rorelseintikter Not 3 73 000 69 371
Summa rorelseintikter 971 936 950 442
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —618 669 —554 279
Ovriga externa kostnader Not 5 —208 509 —205 095
Personalkostnader Not 6 -19713 —27 598
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —280 021 —280 021
Summa rorelsekostnader -1126 911 -1 066 993
Rorelseresultat —154 975 —116 551
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 280 1344
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 685 3914
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —6 764 —10 143
Summa finansiella poster -5799 —4 885
Resultat efter finansiella poster -160 774 —121 436
Arets resultat —-160 774 —121 436
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 42323 149 42 603 170
Summa materiella anliggningstillgdngar 42 323 149 42 603 170
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 14 000 14 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 14 000 14 000
Summa anliggningstillgdngar 42 337 149 42 617170
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 5472 127
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 102 480 89 460
Summa kortfristiga fordringar 107 952 89 587
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 682 788 606 325
Summa kassa och bank 682 788 606 325
Summa omséttningstillgingar 790 740 695 912
Summa tillgangar 43 127 889 43313 082
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 270 000 45270 000

Fond for yttre underhall 402 094 317719

Summa bundet eget kapital 45 672 094 45 587 719

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 134 650 -2 928 839

Arets resultat —-160 774 —121 436

Summa fritt eget kapital -3 295 424 -3 050 275

Summa eget kapital 42376 670 42 537 444
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 466 660 513 328

Summa langfristiga skulder 466 660 513 328

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 46 668 46 668

Leverantorsskulder 42 520 38 587

Skatteskulder 87 024 83384

Ovriga skulder 0 419

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 108 347 93 252

Summa kortfristiga skulder 284 559 262 310

Summa eget kapital och skulder 43 127 889 43 313 082
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~160°704 —121436
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 280 021 280 021

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 119 247 158 585
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) —18 365 —4 340

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 22 249 -2 296

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 123 131 151 948
Investeringsverksamheten

Minskning/kning av finansiella anldggningstillgingar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —46 668 —46 668

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —46 668 —46 668

Arets kassaflode 76 463 105 280

Likvidamedel vid arets borjan 606 325 501 045

Likvidamedel vid arets slut 682 788 606 325

Upplysning om betalda rintor
For erhillen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rakenskapséret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115

Mark ir inte foremaél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 646 308 615 492
Hyror, p-platser 3000 3000
Brinsleavgifter, bostdder 107 565 105 754
Vattenavgifter 142 063 156 825
Summa nettoomsattning 898 936 881 071

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 61 824 61 824
Ovriga ersittningar, pant- och dverlatelseavgifter 4 495 7247
Ovriga rorelseintikter 6 681 300
Summa ovriga rorelseintédkter 73 000 69 371

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —65 625 =73 648
Reparationer —33 135 —8 496
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44 492 —42 532
Forsdkringspremier =36 051 —32 156
Kabel- och digital-TV —61 824 —61 824
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 2 100
Sné- och halkbekdmpning —30 463 —26 363
Forbrukningsinventarier —2278 -3 182
Vatten —153 166 —142 822
Fastighetsel —28212 —17 882
Uppvarmning —126 310 —110 850
Sophantering och dtervinning —36 793 —36 624
Forvaltningsarvode drift -2 019 0
Summa driftskostnader -618 669 -554 279
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -177971 —172 419
Arvode, yrkesrevisorer —13 181 —11 983
Ovriga forvaltningskostnader =7 355 —5433
Kreditupplysningar —554 =95
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 599 —8 453
Kontorsmateriel —1532 -3 298
Medlems- och foreningsavgifter -1316 —1316
Bankkostnader -2 000 -2 100
Summa ovriga externa kostnader =208 509 =205 095
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —15 000 —15 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —6 000
Sociala kostnader —4 713 —6 598
Summa personalkostnader -19 713 —-27 598
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —280 021 —280 021
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-280 021 -280 021
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 280 1 344
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 280 1344
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 456 3 879
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 226 35
Ovriga rinteintikter 3 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 685 3914
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -6 201 -9 760
Ovriga rantekostnader —563 —-383
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -6 764 =10 143
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 32295703 32295703
Mark 12 924 297 12 924 297
45 220 000 45220 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 220 000 45220 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 616 832 —2 336 811
-2 616 832 -2 336 811
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —280 021 —280 021
=280 021 -280 021
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 896 853 -2 616 832
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 323 147 42 603 168
Varav
Byggnader 29 398 850 29 678 871
Mark 12 924 297 12 924 297
Taxeringsvarden
Bostéder 26 024 000 26 024 000
Totalt taxeringsvéarde 26 024 000 26 024 000
varav byggnader 22 000 000 22 000 000
varav mark 4024 000 4024 000

|

’ 15| ARSREDOVISNING BRF Séven Org.nr: 769619-5275
| Transaktion 09222115557512373148
l

Signerat LE1, PH, AW, LE2,SJ




Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 14 000 14 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 14 000 14 000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 224 127
Momsfordringar 5248 0
Summa ovriga fordringar 5472 127
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 42 808 36 051
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 493 43 105
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 304 10 304
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 875 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 480 89 460
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 682 788 606 325
Summa kassa och bank 682 788 606 325
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 513 328 559996
Nista &rs amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut —46 668 —46 668
Langfristig skuld vid arets slut 466 660 513 328

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,43% 2027-10-30 559 996,00 0,00 46 668,00 513 328,00

Summa 559 996,00 0,00 46 668,00 513 328,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 46 668 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 186 672 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 279 988 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réantekostnader 1223 2781
Upplupna driftskostnader 11774 11 138
Upplupna elkostnader 2 696 3745
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 89 653 72 588
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 108 347 93 252
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 700 000 700 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anton Wadell Peter Hagman

Lina Eklund

Vir revisionsberittelse har lamnats

Revisorscentrum i Skovde AB,
Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Saven

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sidven for rikenskapséret 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhllande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ir nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Org.nr 769619-5275

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste Vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhédllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Siven for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vArt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pA sddana atgirder, omrdden och férhdllanden som &r viisent-
liga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle
ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde dag som framgar av digital signering

RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti 1dgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Gverldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt 1dngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ér en typ av ekonomisk foérening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfédrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vdarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgidngarna storre n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 10pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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s Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F S a Ve n for BRF Sdven i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kpare bra mojligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runn 1 helba Livtt
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