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Styrelsen for Bostadsridttsforeningen

Forvaltningsberattelse 7w

drsredovisning for rdkenskapsdret
2023-01-01 41 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Varbergs Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-19. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2021-01-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-08-01.

Avrets resultat ir ligre #n foregdende ar frimst p.g.a.hogre rintekostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt hallbar.
Kommande verksamhetsar har féreningen inga l&n som villkorséndras.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 210 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 023 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Traslov 8:139 i Varbergs Kommun. P fastigheten finns 3 byggnader med totalt 66
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2019-mars 2021. Fastighetens adress &r Traslovsvagen 171 i Varberg.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Lénsforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
1 %2 rum och kok 5
2 rum och kok 17
3 rum och kok 30
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 57 Varav 10 st elbilsplatser
Antal parkeringsplatser 10 Utomhus

Total bostadsarea 4675 kvm

Arets taxeringsvirde 125 200 000

Foregaende érs taxeringsvérde 125 200 000

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens tekniska férvaltning enligt avtal.
Foreningen har tecknat nytt avtal med Riksbyggen for ekonomisk forvaltning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 77 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning till underhéllsfond sker enligt ekonomisk plan éarligen for att ticka planerat
underhallsbehov. En underhéllsplan kommer att upprittas.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 120 tkr.
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Hultén, Ordforande 2025
Elin Olsson Ledamot 2025
Martin Dahl Ledamot 2024
Rune Carlzon Ledamot 2025
Pierre Petersson Ledamot 2024

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Ahlgren Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Therese Wikner 2024

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen erhallit statligt elstod om 88 635 kronor.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 100 personer.

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2023 da avgifterna hjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 7,0 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 590 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsritter skett.

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 3 arsoversikt

2023 2022 2021

Nettoomsittning 3519372 3442 757 2 543 622
Resultat efter finansiella poster -1 186 750 -813 524 -393 705
Soliditet % 75 75 75
Arsavgift andel i % av totala

. s 81 80 -
rorelseintdkter
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 655 537 )
bostadsritt
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 237 246 252
Energikostnad kr/kvm 130 161 -
Sparande kr/kvm 219 299 -
Skuldséttning kr/kvm 11501 11 634 -
Skuldsat't'mng kr/kvm upplaten med 11 501 11 634 11752
bostadsrétt
Réntekénslighet % 17,6 19,3 -

Vissa nyckeltal for 2021 har ej varit tillimpbara.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Driftkostnad exkl underhall kr/kvm
Riktvérde : 200-500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvidrde: Lagt= <120 kr/kvm, medel =121-300 kr/kvm, hogt=>301 kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Riktvirde: Lag= <3 000 kr/kvm, normal= 3 001-8 000 kr/kvm, hog= 8 001 — 15 000 kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pé hur en procentenhet forédndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvérde: Lag= <5%, normal= 5-9%, hog= 9-15%, mycket
hog=>15%.

Upplysning vid forlust

Foreningens sparande ligger inom riktlinjer f6r evig avsittning till underhallsfond. Hoga avskrivningskostnader p.g.a
nybildad forening, bidrar till negativt resultat. I takt med hojda réntor har féreningen justerat &rsavgifter och budget
sétts med langsiktig ekonomisk hallbarhet.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 145034370 19320630 120 000 =513 705 —813 524
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —813 524 813 524
Reservering underhallsfond 120 000 —120 000
lanspraktagande av underhallsfond 0
Nya insatser och upplatelseavgifter
Overforing fran uppskrivningsfonden
Arets resultat —1186 750
Vid arets slut 145034370 19 320 630 0 240 000 -1447229 -1186750
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1327229
Arets resultat -1 186 750
Arets fondreservering enligt stadgarna —120 000
Summa —2 633 979

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2633979

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3519372 3442757
Ovriga rorelseintikter Not 3 275 843 55 047
Summa rorelseintikter 3795 215 3 497 804
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 109 251 - 1149412
Ovriga externa kostnader Not 5 —375 889 -310010
Personalkostnader Not 6 —84 404 -84 404
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 209 841 -2209 841
Summa rorelsekostnader -3 779 386 - 3753 667
Rorelseresultat 15 829 - 255 863
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 5291 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5645 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —-1213 515 - 557 661
Summa finansiella poster -1 202 579 -557 661
Resultat efter finansiella poster -1 186 750 -813 524
Arets resultat -1 186 750 -813 524
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 213292 936 215502 777
Summa materiella anléiggningstillgangar 213 292 936 215502 777
Summa anliggningstillgangar 213292 936 215502 777
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2100 1 600
Ovriga fordringar Not 13 89 537 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 198 266 84519
Summa kortfristiga fordringar 289 903 86 122
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 590 264 2 739474
Summa kassa och bank 2 590 264 2739 474
Summa omsiittningstillgangar 2 880 167 2 825596
Summa tillgangar 216 173 103 218 328 373
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 145 034 370 145 034 370

Upplatelseavgifter 19 320 630 19 320 630

Fond for yttre underhéll 240 000 120 000

Summa bundet eget kapital 164 595 000 164 475 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1447229 =513 705

Arets resultat —1 186 750 —813 524

Summa fritt eget kapital -2 633 979 —1327 229

Summa eget kapital 161 961 020 163 147 771
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 53213 582 53 834 620

Summa langfristiga skulder 53 213 582 53 834 620

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 552076 552 152

Leverantorsskulder Not 17 40 630 172 820

Skatteskulder Not 18 0 226 400

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 19 405 795 394 610

Summa kortfristiga skulder 998 501 1 345 982

Summa eget kapital och skulder 216 173 103 218 328 373
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 186 750 - 813 524
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2209 841 2209 841

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1023 091 1396 317
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -203 782 141 246

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) - 347 405 92 447

Kassaflode fran den lopande verksamheten 471 904 1630 010
Finansieringsverksamheten

Amortering lan -621 114 -552 152

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —621 114 - 552152

Arets kassaflode - 149210 1077 858

Likvida medel vid arets borjan 2739 474 1 661 616

Likvida medel vid érets slut 2590264 2739 474
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr av betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Komponentindelning Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Stomkomplement/innerviggar Linjér 60
Virme/sanitet Linjar 60

Fasad inklusive fonster Linjér 60
Yttertak Linjér 40

Inre ytskikt Linjar 120

El Linjér 60
Ventilation Linjar 25

Hiss Linjar 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2757 892 2511532
Hyror, garage 569 660 583 009*
Hyror, p-platser 24 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 200 0
Vattenavgifter 172 020 171 480
Summa nettoomsittning 3519 372 3 266 021
* 1 beloppet ar p-platser medréknat.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 130 680 130 680
Ovriga ersittningar, pant-6verlatelser samt laddstolpar 22224 3 864
Ovriga sidointikter 33 824 42 192
Erhallna statliga bidrag - elstod 88 635 0
Ovriga rorelseintikter 480 55047
Summa ovriga rorelseintikter 275 843 231783
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer =77 183 -99 025
Forsékringspremier =57 035 -58 703
Kabel- och digital-TV =111 960 0
Serviceavtal —464 0
Obligatoriska besiktningar -31659 0
Sno- och halkbekémpning —20417 0
Forbrukningsinventarier -3 791 0
Ovriga fastighetskostnader 0 -39 184
Vatten —191 595 -174 377
Fastighetsel —414 184 -580234
Sophantering och atervinning —156 880 -169 066
Forvaltningsarvode drift —44 082 -28 823
Summa driftskostnader -1 109 251 1149 412
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —199 605 0
Arvode, yrkesrevisorer —35 405 - 15625
Redovisningstjénster 0 -55250
Ovriga forvaltningskostnader —54 084 0
Kreditupplysningar —611 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —9938 - 7483
Forbrukningsinventarier 0 - 95230
Programvaror 0 -8 749
Forbrukningsmaterial 0 -9 787
Datakommunikation 0 - 103 564
Medlems- och foreningsavgifter —6 640 - 6540
Konsultarvoden —62 888 0
Bankkostnader —4 969 -4 082
Ovriga externa kostnader —1750 -3 700
Summa dvriga externa kostnader -375 889 -310 010
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —66 000 - 66 000
Sociala kostnader —18 404 - 18404
Summa personalkostnader -84 404 -84 404
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2209 841 -2209 841
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 209 841 - 2209 841
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa andelar i andra foretag - Lansforsdkringar 5291 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 5291 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton * 4603 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 85 0
Ovriga rinteintikter 957 0
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 5645 0
* SBAB
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1208 816 - 557661
Ovriga rintekostnader —4 699 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 213 515 - 557 661
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 153 639 000 153 639 000
Mark 65 731 000 65 731 000
219 370 000 219 370 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 219 370 000 219 370 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 867223 —1657382
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2209 841 -2209 841
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 077 064 -3 867 223
Restvarde enligt plan vid arets slut 213 292 936 215 502 777
Varav
Byggnader 147 561 936 149 771 777
Mark 65 731 000 65 731 000
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2100 1 600
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2100 1600
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 89 537 3
Summa &vriga fordringar 89 537 3
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 64 801 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 76 281 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 38576 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 608 84 519
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 198 266 84 519
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1508 400 2 739 474
Transaktionskonto 1081 864 0
Summa kassa och bank 2590 264 2739474
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 53 765 658 54 386 772
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —552 076 -552 152
Langfristig skuld vid arets slut 53 213 582 53 834 620

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,05% 2025-03-19 27 193 386,00 0 276 076,00 26 917 310,00
NORDEA 0,87% 2023-03-15 27 193 386,00 -27 055 438,00 138 038 0
STADSHYPOTEK 4,04% 2026-03-01 0 13 527 000,00 103 500,00 13 423 500,00
STADSHYPOTEK 3,92% 2027-03-01 0 13 528 348,00 103 500,00 13 424 848,00
Summa 54 386 772,00 0 621 114,00 53 765 658,00

*Réntesatser per 23-12-31

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 552 076 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Samtliga av féreningens l&n har en villkorséndringsdag inom fem ar varfor foreningen inte har nagra lan som
forfaller till betalning senare &n fem ar. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forlénga lanen under kommande

ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 40 630 172 820

Summa leverantérsskulder 40 630 172 820
Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 0 226 400

Summa skatteskulder 0 226 400
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 61801 118 654
Upplupna driftskostnader 6 092 0
Upplupna elkostnader 30 157 0
Upplupna kostnader for renhallning 7434 0
Upplupna revisionsarvoden 22 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 35 405
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 278 311 240 551
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 405 795 394 610
Not 20 Stallda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 55215 000 55215 000

Not 21 Eventualfoérpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Not 22 Vidsentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Varberg

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Jesper Hultén Pierre Petersson

Elin Olsson Martin Dahl

Rune Carlzon

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift.

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Triislovs Terrass
Org.nr 769633-7497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tréslovs Terrass for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriattsforeningen Traslovs Terrass for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg, dag for elektronisk underskrift

Hanrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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