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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Sommarroparken i Karlstad f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Allm"nt om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens
fastighet Rosenborg 11 i Karlstads kommun uppl!ta bostadsr ttsl genheter under nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
F!reningens fastighet
F"reningens fastighet Rosenborg 11 i Karlstads kommun best!r av ett flerbostadshus i tre v!ningar med
totalt 36 bostadsr tter. F"reningen innehar mark med tomtr tt. 
 
L"genhetsf!rdelning
26 st 2 rum och k"k
10 st 3 rum och k"k
 
Den totala boytan  r 2 029 kvm.
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Dina F rs!kringar V!st. Bostadsr ttsf"rs kring ing!r.
 
Fastighetens tekniska status
Avs ttning till f"reningens fond f"r yttre underh!ll g"rs, i enlighet med f"reningens stadgar, enligt
antagen underh!llsplan. Fonderade medel skall t cka planerat underh!ll p! fastigheten.
 
F"reningen har en framtagen underh!llsplan genom HSB V rmland som str cker sig till och med 2059.
Underh!llsplanen uppdateras l"pande. 
 
Fastighetens l#ngsiktiga v"rde
Fastighetens l!ngsiktiga v rde f"ruts tter att eventuellt "kade kostnader kommande !r i form av h"jda
r ntor m m kan balanseras med h"jda m!nadsavgifter. 
 
Styrelse 
Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst mma 2023-05-10 haft f"ljande sammans ttning:
 
Zuzana Solcanska  Ordf"rande
Rickard Axinger   Ledamot
Birgitta Moll  Ledamot 
Martin Eriksson  Ledamot
 
F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter, tv! i f"rening. 
 
Styrelsen har under !ret h!llit fem protokollf"rda sammantr den. 
 
Arvode till styrelsen har utg!tt med 30 500 kronor exkl. sociala avgifter. 
 

Assently: 4747537a8def26cea2af6f96f03746b11640cde6ea5156ef5ec950ed15376473f67f11870535c03debe209132e393737f30addb7ef7b1a69d389ef1ff45520ce



Bostadsr ttsf"reningen Sommarroparken i Karlstad
Org.nr 769621-4605

2 (14)
 

   
 

 

 
Revisor
Anders Eliasson Ordinarie
Urban Johansson Suppleant
 
Valberedning 
Styrelsen
 
F!reningens stadgar 
F"reningens g llande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2011.
 
Medlemsinformation 
 
F!reningen har avtal med bla. f!ljande leverant!rer
V nerf"rvaltning  Ekonomisk f"rvaltning
HSB Fastighetssk"tsel
Karlstads Energi El, v rme och renh!llning
Tele 2 Kabel-TV, bredband
Dina F"rs kringar Fastighetsf"rs kring
 
F!reningsfr#gor     
F"reningen hade vid !rets slut 44 medlemmar. Samtliga bostadsr tter i f"reningen var vid !rets utg!ng
uppl!tna. Under !ret har tre "verl!telser skett.
 
Antalet anst"llda
Under !ret har f"reningen inte haft n!gra anst llda. 
 
V"sentliga h"ndelser under #ret
Energieffektiviseringsavtalet med HSB har g!tt ut den 31.3.2023 och styrelsen har valt att inte teckna ett
nytt avtal.

OVK samt rensning av ventilation har gjorts.

F"reningens l!n har f"rfallit under !ret och styrelsen har valt att anta erbjudandet fr!n SEB om
3-m!naders bindningstid. $ven en f"rdelaktig r nta p! f"reningens r"relsekonto har f"rhandlats med
SEB.

P! grund av !terkommande problem med hissen har styrelsen beslutat att byta den automatiska
"ppningen av hissd"rrar till manuell "ppning.

F"reningens medlemmar har gemensamt under v!ren st dat och gjort "versyn av tr dg!rden samt rensat
och st dat cykelf"rr!det. En cykel som inte hade n!gon  gare har s!lts f"r 200,- och "vriga herrel"sa
cyklar har fraktats bort.

Gemensamma lokaler
F"reningen har en "vernattningsl genhet i trapphus 1B. H r finns  ven en bastu och relax.
 
F!reningens ekonomi  
F"reningen redovisar ett negativt resultat f"r r kenskaps!ret, vilket f"rklaras av "kade r ntekostnader
under !ret.  Styrelsen ser "ver det framtida avgiftsuttaget f"r f"reningen. Under 2023 har vi f!tt "kade
r ntekostnader i takt med l!nef"rfall. 
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 rsavgifter
#rsavgifterna h"jdes med 14% per 2023-01-01. Genomsnittlig avgift  r ca 656 kr per m2. Fr.o.m.
2024-01-01 h"jdes avgifterna med 15%. %kningen  r en f"ljd av "kade r ntor p! f"reningens l!n samt
r!dande inflation. 
 
Fastighetsavgift
Ombyggnads!r 2012. Den kommunala fastighetsavgiften f"r flerbostadshus uppg!r till 
1 589 kr per bostadsl genhet, dock h"gst 0,3% av taxeringsv rdet.
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 1 417 1 241 1 232 1 241  
Resultat efter finansiella poster -392 -168 -206 -74  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 656 576 576 576  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 92,2 88,9 94,5 93,5  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 6 438 6 479 6 520 6 561  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 6 438 6 479 6 520 6 561  
Sparande per kvm (kr/kvm) -3 99 94 134  
R ntek nslighet (%) 9,8 11,3 11,3 11,4  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155 167 143 121  
Soliditet (%) 67,3 67,6 67,7 67,6  
Balansomslutning 41 294 41 662 41 891 42 231  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Eget kapital 2021-12-31 29 149 171 432 000 -1 231 155 -168 486 28 181 530
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -168 486 168 486 0
Reservering till yttre fond,
enligt underh!llsplan  54 000 -54 000  0
#rets resultat    -391 866 -391 866
Eget kapital 2022-12-31 29 149 171 486 000 -1 453 641 -391 866 27 789 664
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F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -1 453 641
!rets f"rlust -391 866
 -1 845 507
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 54 000
i ny r kning "verf"res -1 899 507
 -1 845 507
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 1 416 732  1 240 526  
%vriga r"relseint kter 3 27 629  72 800  
Summa r!relseint"kter  1 444 361  1 313 326  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 4 -842 931  -853 601  
%vriga externa kostnader 5 -67 601  -81 954  
Personalkostnader 6 -40 185  -42 205  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -360 000  -328 000  
Summa r!relsekostnader  -1 310 717  -1 305 760  
R!relseresultat  133 644  7 566  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  11 827  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -537 337  -176 052  
Summa finansiella poster  -525 510  -176 052  
Resultat efter finansiella poster  -391 866  -168 486  
      
Resultat f!re skatt  -391 866  -168 486  
      
 rets resultat  -391 866  -168 486  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 39 723 171  40 083 171  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  39 723 171  40 083 171  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  39 723 171  40 083 171  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
%vriga fordringar  63 396  21  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 101 236  54 448  
Summa kortfristiga fordringar  164 632  54 469  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 406 363  1 524 362  
Summa kassa och bank  1 406 363  1 524 362  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 570 995  1 578 831  
      
SUMMA TILLG NGAR  41 294 166  41 662 002  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  29 149 171  29 149 171  
Fond f"r yttre underh!ll  486 000  432 000  
Summa bundet eget kapital  29 635 171  29 581 171  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 453 641  -1 231 155  
#rets resultat  -391 866  -168 486  
Summa fritt eget kapital  -1 845 507  -1 399 641  
Summa eget kapital  27 789 664  28 181 530  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 9 13 062 425  13 145 765  
Leverant"rsskulder  95 425  43 160  
Skatteskulder  111 888  108 079  
%vriga skulder  17 353  0  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 217 411  183 468  
Summa kortfristiga skulder  13 504 502  13 480 472  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  41 294 166  41 662 002  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -391 866  -168 486  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  360 000  328 000  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -31 866  159 514  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -110 163  -36 216  
F"r ndring av leverant"rsskulder  52 265  -30 783  
F"r ndring av kortfristiga skulder  55 105  53 807  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -34 659  146 322  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -83 340  -83 340  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -83 340  -83 340  
      
 rets kassafl!de  -117 999  62 982  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 524 362  1 461 379  
Likvida medel vid #rets slut  1 406 363  1 524 361  
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Noter
 
Not 1 Redovisning- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen har uppr ttats enligt #rsredovisningslagen och K2-reglerna f"r mindre f"retag
(BFNAR 2016:10) samt Bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar.
 
Int"ktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt v rde av vad f"reningen f!tt eller ber knas f!. Det inneb r att f"reningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. #rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att
endast den del som bel"per r kenskaps!ret redovisas som int kt. 
 
Inkomstskatt
En bostadsr ttsf"rening  r i normalfallet inte f"rem!l f"r inkomstbeskattning. Enligt en dom i H"gsta
F"rvaltningsdomstolen !r 2010,  r en bostadsr ttsf"renings r nteint kter skattefria till den del de  r
h nf"rliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i f"rekommande fall
inkomster som inte  r h nf"rliga till fastigheten. Efter avr kning f"r eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll redovisas "ver balansr kningen genom att den ing!r
i styrelsens f"rslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p! f"reningens !rsst mma sker
"verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Avskrivningar p! f"reningens fastighet g"rs enligt plan med 0,83%. 
 
Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning, utan en eventuell v rdenedg!ng hanteras genom
nedskrivning. 
 
Finansiella anl ggningstillg!ngar har v rderats till det l gsta av anskaffningsv rde och verkligt v rde.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell v rdering upptagits till belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Fastighetsl#n
L!n med f"rfallodag under kommande r kenskaps!r samt den del av "vriga l!n som amorteras under
kommande r kenskaps!r redovisas till sin helhet som kortfristiga. 
 
Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod.
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Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

#rsavgift 
Med !rsavgift avses !rsavgift enligt bostadsr ttslagen (1991:614). 

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter 
Nyckeltalet !rsavgifternas andel i procent av de totala r"relseint kterna och ber knas genom att
!rsavgifterna divideras med bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter. 

Skulds ttning per kvadratmeter och skulds ttning per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt 
Nyckeltalet skulds ttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a & f"rsta stycket 2 !rsredovisningslagen
(1995:1554) ska ber knas genom att de r nteb rande skulderna p! balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
Skulds ttning per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt ska ber knas genom att de r nteb rande
skulderna p! balansdagen divideras med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt. 

R ntek nslighet 
Nyckeltalet r ntek nslighet enligt 6 kap. 3 a & f"rsta stycket 4 !rsredovisningslagen (1995:1554) ska
ber knas genom att f"reningens r nteb rande skulder p! balansdagen divideras med f"reningens int kter
fr!n !rsavgifter under r kenskaps!ret. 

Sparande per kvadratmeter 
Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a & f"rsta stycket 3 !rsredovisningslagen
(1995:1554) ska ber knas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat enligt
f"rsta stycket avses !rets resultat "kat med !rets avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets
kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive l ggas till. 

Energikostnad per kvadratmeter 
Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a & f"rsta stycket 5 !rsredovisningslagen
(1995:1554) ska ber knas genom att bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med
hyresr tt. Om kostnader f"r v rme, el eller vatten inte ing!r i !rsavgiften ska upplysning l mnas om detta.

Balansomslutning
F"retagets samlade tillg!ngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 1 331 652 1 168 104  
Hyror garage och parkeringsplatser 85 080 72 422  
 1 416 732 1 240 526  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten och abonnemang f"r tv/bredband.
 
 
Not 3 $vriga r!relseint"kter
 2023 2022  
    
%vriga int kter 17 622 61 050  
%vernattningsl genhet 10 000 11 750  
 27 622 72 800  
    

 
Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  
    
Arvode f"r teknisk f"rvaltning 51 296 57 114  
OVK 0 20 469  
Rep och underh!ll 59 950 49 923  
El 37 410 55 281  
Energioptimering 9 950 19 194  
V rme 206 491 202 601  
Vatten och avlopp 71 290 81 310  
Renh!llning 40 820 39 631  
Sn"r"jning 50 075 22 105  
Fastighetsf"rs kring 29 608 27 129  
Tomtr ttsavg ld 179 552 179 552  
Comhem 34 898 32 652  
Fastighetsavgift 56 333 56 136  
Tr dg!rdskostnader 4 204 1 170  
Securitas 5 828 5 103  
%vriga driftskostnader 5 226 4 231  
 842 931 853 601  
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Not 5 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
Revisionsarvoden 10 988 13 823  
F"rvaltningskostnader 46 500 46 500  
Konsultkostnader 0 5 250  
%vriga f"reningskostnader 10 113 16 381  
Summa 67 601 81 954  
    

 
Not 6 Personalkostnader
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden 30 500 30 500  
L"ner 1 128 2 665  
Sociala kostnader 8 557 9 040  
Totalt 40 185 42 205  
    

 
Not 7 Byggnader
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 43 149 171 43 149 171  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 43 149 171 43 149 171  
    
Ing!ende avskrivningar -3 066 000 -2 738 000  
#rets avskrivningar -360 000 -328 000  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -3 426 000 -3 066 000  
    
Utg#ende redovisat v"rde 39 723 171 40 083 171  
    
Taxeringsv rden byggnader 22 800 000 22 800 000  
Taxeringsv rden mark 6 400 000 6 400 000  
Totalt 29 200 000 29 200 000  
    
Bokf"rt v rde byggnader 39 723 171 40 083 171  
Totalt 39 723 171 40 083 171  
    

 
Not 8 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
F"rutbetalda f"rs kringspremier 35 291 2 270  
Tele 2 7 671 7 291  
Avg ld 44 888 44 888  
Ekonomisk f"rvaltning 13 386 0  
 101 236 54 449  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2023-12-31

L#nebelopp
2022-12-31

SEB 4,7 2024-02-28 5 000 000 5 000 000
SEB 4,7 2024-02-28 3 562 425 3 645 765
SEB 4,7 2024-02-28 4 500 000 4 500 000
Summa   13 062 425 13 145 765
     
Avg!r kortfristig del   13 062 425 13 145 765
L#ngfristig del av skulder till kreditinstitut                            0 0

 
Med befintliga l!ns amorteringstakt ber knas den totala l!neskulden uppg! till ca. 12 645 000 kr om fem
!r.
 
 
Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Upplupna r ntor 11 012 5 809  
F"rskottsbetalda avgifter 130 129 118 396  
Stadsn t 475 475  
Revision 13 500 15 000  
V rme 32 364 30 478  
El 5 095 10 190  
Renh!llning 3 467 3 120  
P!m.avgifter 180 0  
Sn"r"jning 21 189 0  
 217 411 183 468  
    

 
Not 11 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000  
 15 000 000 15 000 000  
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Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Zuzana Solcanska Rickard Axinger
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Birgitta Moll Martin Eriksson
Ledamot Ledamot
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats
 
 
 
 
Anders  Eliasson  
Auktoriserad revisor 
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