Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Sommarroparken i
Karlstad

769621-4605

Rikenskapsaret

2023

Assently: 4747537a8def26cea2af6f96f03746b11640cdebea5156ef5ec950ed15376473f67f11870535c03debe209132e393737f30addb7ef7b1a69d389ef1f45520ce



Bostadsrittsforeningen Sommarroparken i Karlstad 1(14)
Org.nr 769621-4605

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sommarroparken i Karlstad far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Rosenborg 11 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Rosenborg 11 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 36 bostadsritter. Foreningen innehar mark med tomtrétt.

Ligenhetsfordelning
26 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok

Den totala boytan dr 2 029 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Dina Forsdkringar Vist. Bostadsrittsforsakring ingar.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, enligt

antagen underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen har en framtagen underhallsplan genom HSB Virmland som strécker sig till och med 2059.
Underhallsplanen uppdateras 16pande.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rédntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-10 haft foljande sammanséttning:
Zuzana Solcanska Ordforande

Rickard Axinger Ledamot

Birgitta Moll Ledamot

Martin Eriksson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret héllit fem protokollforda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 30 500 kronor exkl. sociala avgifter.
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Revisor

Anders Eliasson Ordinarie
Urban Johansson Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2011.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantérer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Tele 2 Kabel-TV, bredband
Dina Forsékringar Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 44 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har tre 6verlatelser skett.

Antalet anstiillda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hiindelser under éret
Energieffektiviseringsavtalet med HSB har gétt ut den 31.3.2023 och styrelsen har valt att inte teckna ett
nytt avtal.

OVK samt rensning av ventilation har gjorts.

Foreningens 1an har forfallit under aret och styrelsen har valt att anta erbjudandet fran SEB om
3-médnaders bindningstid. Aven en fordelaktig rinta p& foreningens rorelsekonto har forhandlats med
SEB.

Pé grund av dterkommande problem med hissen har styrelsen beslutat att byta den automatiska
Oppningen av hissdorrar till manuell Sppning.

Foreningens medlemmar har gemensamt under varen stidat och gjort 6versyn av trddgérden samt rensat
och stddat cykelforradet. En cykel som inte hade nagon dgare har salts for 200,- och Gvriga herrelosa
cyklar har fraktats bort.

Gemensamma lokaler
Foreningen har en 6vernattningsldgenhet i trapphus 1B. Hér finns dven en bastu och relax.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, vilket forklaras av 6kade rintekostnader
under dret. Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for féreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade
rantekostnader i takt med 1dneforfall.

Assently: 4747537a8def26cea2af6f96f03746b11640cdebea5156ef5ec950ed15376473f67f11870535c03debe209132e393737f30addb7ef7b1a69d389ef1f45520ce



Bostadsrittsforeningen Sommarroparken i Karlstad

Org.nr 769621-4605

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 14% per 2023-01-01. Genomsnittlig avgift dr ca 656 kr per m2. Fr.o.m.

3(14)

2024-01-01 hojdes avgifterna med 15%. Okningen #r en foljd av 6kade rintor pa foreningens 1an samt

radande inflation.

Fastighetsavgift

Ombyggnadséar 2012. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 589 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintdkter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Soliditet (%)
Balansomslutning

2023
1417
-392

656

92,2
6 438

6 438
-3

9.8
155
67,3

41 294

2022
1241
-168

576

88,9
6479

6 479
99
11,3
167
67,6
41 662

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Disposition av foregdende

ars resultat:

Reservering till yttre fond,
enligt underhéllsplan
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Medlems-

insatser

29 149 171

29149171

Fond for yttre

underhall
432 000

54 000

486 000

2021
1232
-206

94,5
6 520

6 520
11,3

67,7
41 891

Balanserat

resultat

-1 231 155

-168 486

-54 000

-1 453 641

2020
1241
74

576

93,5
6 561

6561
134
11,4
121
67,6
42231

Arets

resultat
-168 486
168 486

-391 866
-391 866

Totalt

28 181 530
0

0

-391 866
27 789 664
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 453 641

arets forlust -391 866
-1 845 507

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 54 000

1 ny rdkning overfores -1 899 507
-1 845 507

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1416 732
3 27 629
1 444 361

4 -842 931
-67 601
6 -40 185

(9]

-360 000
-1310 717
133 644

11 827
-537 337
-525 510
-391 866

-391 866

-391 866

5014

2022-01-01
-2022-12-31

1 240 526
72 800
1313 326

-853 601
-81 954
-42 205

-328 000
-1 305 760
7 566

0
-176 052
-176 052
-168 486

-168 486

-168 486
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

39723 171
39723171

39723171

63 396
101 236
164 632

1406 363
1 406 363
1570 995

41 294 166

6 (14)

2022-12-31

40083 171
40 083 171

40 083 171

21
54 448
54 469

1524 362
1524 362
1578 831

41 662 002
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

29149 171
486 000
29635171

-1 453 641

-391 866
-1 845 507
27789 664

13 062 425
95 425
111 888
17 353
217 411
13 504 502

41 294 166

7(14)

2022-12-31

29149 171
432 000
29581171

-1 231 155

-168 486
-1 399 641
28 181 530

13 145 765
43 160
108 079

0

183 468

13 480 472

41 662 002
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-391 866
360 000

-31 866
-110 163
52265

55105
-34 659

-83 340

-83 340

-117 999

1524 362
1 406 363

8(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-168 486
328 000

159 514
-36 216
-30 783

53 807
146 322

-83 340
-83 340
62 982

1461379
1524 361
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan med 0,83%.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgdngar har varderats till det l4gsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rékenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande rakenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att de réntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebdarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséattning
2023
Arsavgifter bostider 1331652
Hyror garage och parkeringsplatser 85080
1416 732

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023
Ovriga intikter 17 622
Overnattningsligenhet 10 000
27 622

Not 4 Driftskostnader
2023
Arvode for teknisk forvaltning 51296
OVK 0
Rep och underhéll 59950
El 37410
Energioptimering 9950
Virme 206 491
Vatten och avlopp 71290
Renhéllning 40 820
Snordjning 50 075
Fastighetsforsékring 29 608
Tomtrittsavgild 179 552
Comhem 34 898
Fastighetsavgift 56 333
Tréadgardskostnader 4204
Securitas 5828
Ovriga driftskostnader 5226
842 931

11 (14)

2022

1168 104
72 422
1240 526

2022

61 050
11750
72 800

2022

57114
20 469
49 923
55 281
19 194
202 601
81310
39 631
22 105
27129
179 552
32652
56 136
1170
5103
4231
853 601
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner

Sociala kostnader
Totalt

Not 7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Totalt

Bokfort virde byggnader
Totalt

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Tele 2

Avgild

Ekonomisk forvaltning

2023

10 988
46 500

10 113
67 601

2023

30500
1128
8 557

40 185

2023-12-31

43149 171
43149171

-3 066 000
-360 000
-3426 000

39723171

22 800 000
6 400 000
29200 000

39723 171
39723171

2023-12-31

35291
7671
44 888
13 386
101 236

12 (14)

2022

13 823
46 500

5250
16 381
81 954

2022

30 500
2 665
9 040

42 205

2022-12-31

43 149 171
43149171

-2 738 000
-328 000
-3 066 000

40 083171

22 800 000
6 400 000
29200 000

40083 171
40 083171

2022-12-31

2270
7291
44 888
0

54 449
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 4,7
SEB 4,7
SEB 4,7
Summa
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
ranteiindring
2024-02-28
2024-02-28
2024-02-28

Lanebelopp
2023-12-31
5000 000
3562425

4 500 000
13 062 425

13 062 425
0

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
5000 000

3 645765

4 500 000
13 145 765

13 145 765
0

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 12 645 000 kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter
Stadsnét

Revision

Virme

El

Renhéllning
Pam.avgifter

Snordjning

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

11012

130 129

475
13 500

32 364

5095
3 467
180

2022-12-31

5809

118 396

475
15 000

30478

10 190
3120
0

21189
217 411

2023-12-31

15 000 000
15 000 000

0
183 468

2022-12-31

15 000 000
15 000 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Zuzana Solcanska Rickard Axinger
Ordforande Ledamot
Birgitta Moll Martin Eriksson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor
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Foljande handlingar har undertecknats den 11 april 2024
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Birgitta Moll, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Martin Eriksson, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Rickard Axinger, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Zuzana Solcanska, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Anders Eliasson, AELIAS REVISION AB

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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