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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for IISB:s brf Hamnen i Skellefted, 769602-2677 fir hirmed avge drsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsfreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Taljan 1 och Trossen 4. P4 fastigheten har under ar 1952, 1954
uppforts fem stycken flerbostadshus 1 tre vaningar med hel killare med adress Myréngsvigen 18 A-B,
Sjémansgatan 14 A-B, 16 A-B, Kaptensgatan 21 A-B samt Vintergatan 20 A-C.

P4 fastigheten Taljan 1 finns en lokalbyggnad, lokalyta 251,5 m?, I hyran ingér uppvérmning och sophémtning.
Hyresgiisten svarar sjilv for inre underhall.

I killarutrymmena finns skyddsrum och gemensamma tvéttstugor med tillhdrande torkrum. Ligenhetsforrad finns
i fastigheternas vindsutrymmen.

Foreningen har 14 st garageplatser samt 74 st bilplatser med motorvérmare. 12 st bilplatser har tillkommit under
2014 och 6 st under 2015. Styrelsen har sitt séite i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten 4r
fullviirdesforsikrad i Lansforsikringar i Visterbotten. 1 foreningens fastighetsforsikring ingér ej
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Ldgenhetstyp Antal Ytam2
1 rum och kék 12 374,5
2 rum och kok 44 2461,5
3 rum och koék 21 1649,5
4 rum och kék 10 1001
Bostider 87 5486,5
Lokaler 5 415
Garage 14 244

Fér nirvarande har 2 stycken 2:or och 2 stycken 1:or sammanslagits och uppléts med bostadsritt som 3:or. Detta -
innebdr att det i praktiken finns 85 ligenheter idag.

De senaste &ren har foreningen gjort f6ljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

Fore 2000 Byte stammar, Fonsterbyte 2016 Ny ventilation

2005 Byte garageportar 2017 Nya p-platser 15 - 28

2012 Ny virmekulvert 2018 Sanering av tjdrtrad, byte armaturer
2013 Ombyggnad killargéng 2018 Malning runt fénster

2013 Drénering Myréngsviigen 18 A-B 2019 Byte ldgenhetsdtrrar

2014 Ventilation etapp 1 2020 Renovering trapphus

2014 Bauer vattenrening 2022 Uppgradering el, tidlés, malning kéllare

2016 Nya p-platser 1 - 14 2023 Drénering, byte fjirrvirmecentral, nya spismatningar
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort drinering med nya kiéllaringfingar, bytt fjarrvimecentral samt nya
spismatningar. Projekt for att byta ventillationsanldggning har startats under 2023 och forvéntas firdigstéllas
under viren 2024, Alla projekt har finasierats med egna medel.

Styrelsen uppdaterar regelbundet sin underhallsplan. Under 2024 ligger mélning och byte av stuprénnor i planen.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % from 2023-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och beslutat om
att hoja avgifterna med 3 %. Arsavgifterna uppgér efter hojningen till i genomsnitt 681 kr/n?
bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond 24000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammanséttning:

Gun Agren ordférande
Lars-Anders Wikstrom sekreterare

Sune Marklund ledamot

Evelina Nordl6f vice ordférande
Stefan Lundstrém utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Iris Kvist

Britt-Marie Westin

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Gun Agren, Lars-Anders Wikstrém och Eveline
Nordlof samt suppleanterna Iris Kvist och Britt-Marie Westin.

Styrelsen har under aret héllit 8 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gun Agren, Lars-Anders Wikstrém, Sune Marklund och Evelina NordI5f, tvd i forening.

Revisorer
Revisor har varit Soren Granstrdm vald av féreningen samt en av HSB:s Riksforbund utsedd revisor fidn
BoRevision AB.

Valberedning
Stimman beslutade att styrelsen skulle utse valberedning till nista stimmotillfille.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Lars-Anders Wikstrom samt Sune Marklund
som suppleant.
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Foreningsstimma

Ordinarie freningsstimma holls 2023-06-12. Vid stimman deltog 11 medlemmar. Stdmman beslutade att anta
HSBs nya normalstadgar 2023 i fosrta lisningen. En motion hade inkommit angéende andrahandsuthyrningar.
Styrelsen meddelade att de f6ljer de bestimmelser som som finns i stadgarna.

Extra foreningsstimma holls 2023-09-18. Stamman beslutade enhilligt att anta HSBs normalstadgar i andra
ldsningen.

Medlemsinformation

Under &ret har 11 ligenheter Sverlitits. Foreningen hade vid drets slut 100 (102) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet verstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ligenhet, Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet
innehavare.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Skellefted Kraft
Kabel-TV Sappa
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi
Fjdrrvirme Skelleftea Kraft
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Flerarsiversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 tkr 3 891 3 685 3684 3683 3683
Resultat efter fin.poster i tkr 190 54 330 562 181
Arsavgifter, kr/m2 uppléten med bostadsritt 661 642 642 642 630
Arsavgifter/totala rérelseintikter i % 93
Driftskostnad, kr/m2 460 477 438 420 414
Energikostnad, kr/m2 totalyta 249
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 2 514
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 2244 2362 2387 2412 2 437
Yttre underhallsfond, kr/m2 456 488 487 445 398
Sparande, kr/m?2 totalyta* 119 100 130 161 156
Soliditet i %** 25 24 24 22 20
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,8 1,4 1,3 1,5 1,5
Rintekénslighet 1 % 4

2023 &rs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsnimndens vigledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan dren inte 4r méjlig.

- Uppléten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsratt. Avgift som ir baserad pa individuella
mitningar av forbrukning samt avgifter for tjénster som &r obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingér
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestir av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rantekinslighet = Hur mycket drsavgiften behéver oka for att ticka en rintekning pd 1% pa hela lanestocken.
Tar ej hiinsyn till om foreningen har rérliga eller bundna rintor. Lig= <5%, normal= 5-9%, hog= 9-15%, vildigt
hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intskter och kostnader som ér
viisentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog= 201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket ldgt=< 120
ke/kvm.

Killa pa grinsvérden i energikostnad, rintekénslighet och sparande dr bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yire Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 87 000 2 878 135 1638 523 54275
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 54275 -54 275
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -101 250 101 250
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 24 000 -24 000
Arets resultat 189 574
Vid arets slut 87 000 2 800 885 1770 048 189 574
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1770 048
Arets resultat 189 574
Totalt att disponera 1959 622
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1959 622

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2 3890774 3685198
Ovriga rorelseintikter 3 22 686 20 655
3913460 3705 853
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 828 903 -2 814 063
Underhall 5 -101 250 -143 750
Ovriga externa kostnader 6 -43 914 -33 486
Personalkostnader 7 -61 649 -53 078
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -441 176 -416 272
-3476 893 -3 460 648
Rirelseresultat 436 567 245205
Finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter 9 706 494
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -247 699 -191 424
-246 993 -190 930
Resultat efter finansiella poster 189 574 54 275
Resultat fore skatt 189 574 54 275
Arets resultat 11 189 574 54275

OR

S
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 17 390 695 15972 085
Pagdende nyanldggningar och forskott 13 985 031 -
18375726 15972 085
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 18 376 226 15 972 585
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2786 4961
Avrikning HSB Norr ek for 1326515 3 168 585
Ovriga fordringar 84 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intfkter 14 59 629 75484
1389014 3249 136
Kassa och bank 7 859 8 681
Summa omsiittningstillgdngar 1396 873 3257817
SUMMA TILLGANGAR 19 773 099 19 230 402

OR
€3
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 87 000 87 000

Yittre underhalisfond 15 2 800 885 2878 135
2 887 885 2965 135

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1770 048 1638 523

Arets resultat 189 574 54275
1959 622 1692 798

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 4 847 507 4 657 933

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,20 8 862 529 10 663 531
8 862 529 10 663 531

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 4929 168 3276318

Leveranttrsskulder 247 824 136 313

Aktuell skatteskuld 10 825 7 790

Ovriga skulder 18 13042 8 536

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 862 204 479 981
6 063 063 3 908 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 773 099 19 230 402
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr ' 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 436 567 245205
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 441 176 416271
877 743 661 476
Erhéllen rénta 706 494
Erlagd rénta -240 027 -190 592
Kassafliéde fran den lopande verksamheten fore 638 422 471 378
fordindringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 18 051 -11 916
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 493 603 23121
Kassaflide fran den lopande verksamheten 1150 076 482 583
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgdngar -2 844 817 -885 206
Kassaflode frin investeringsverksamheten -2 844 817 -885 206
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -148 152 -148 152
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -148 152 -148 152
Arets kassaflode -1 842 893 -550 775
Likvida medel vid arets bérjan 3177267 3728 041
Likvida medel vid drets slut 1334374 3177 266
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 7 859 8 681
Avrikning HSB Norr ek for 1326 515 3168 585
1334374 3177 266

Ovanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vérdefluktuationer.

- De kan létt omvandlas till kassamedel.

- De har en loptid om h6gst 3 manader frén anskaffningstidpunkten.

OR
&
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Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allm#nna upplysningar - Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och drfoér har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda atgirder pd visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade
avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjéirt pa 15-120 &r och sker i snitt med 2,1 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngamas anskaffningsvérden per ér.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Den del som avser amortering och den del av 1inen som har slutférfallodatum kommande rikenskapsar redovisas
som kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intikiredovisning

Intskter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en int#kt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet fr bostdder. Lokaler
beskattas med 1 % pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen fr en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen
har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 5 375 338 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhillsplan/budget. Detta innebér att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r. :

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not2 Nettoomséiittning

2023 2022
Arsavgifter 3 625 848 3520356
Hyresintikter 232 524 138 173
Intikter el 13 258 15750
Intikter pantférskrivnings- och dverltelseavgifier 20 744 12519
3 892 374 3686 798
Avgar
Rabatter/Avdrag -1 600 -1 600
3890 774 3685198
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2023-12-31 2022-12-31
Andrahandsuthyrningar mm 22 686 20 655
22 686 20 655
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 518 656 567 420
Snéréjning och halkbekédmpning 105 220 94 180
Reparationer 83 497 174 004
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 142 001 141 052
Uppvirmning 916 792 895431
Vatten 468 367 398 846
Renhéllning 138 574 148 304
Ovrigt 1031
Forvaltningskostnader 124 903 108 589
Forsikring 45324 42 342
Fastighetsskatt/avgift 60 095 60 095
Kommunikation och media
Datakommunikation 15 805 16 169
Kabel-TV 208 638 167 631
2 828 903 2 814 063
Not 5§ Underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen, mélning kéllare 143 750
Utfort underhall installationer, Spismatningar 101 250
101 250 143 750
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Telefon och porto mm 645 1114
Kundforluster 508
Konsultarvoden, inkasso, juridiska tjanster 11 091
Bolagsverket, rsredovisningar, fika, mm 800 104
Medlemskap HSB 30 870 32268

43914 33486
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Not 7 Personalkostnader

Vicevird har varit Britt Marie Westin och Sune Marklund
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda

Arvoden enligt stimmobeslut

Vicevérd

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader
Ovriga kostnader for fortroendevalda

Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhéllsfond
Tanspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

12(15)

2023 2022
19 805 14 435
31512 31512
4011 4011
6321 2980
140
61 649 53078
2023 2022
441 176 416272
441 176 416272
2023 2022
706 494
706 494
2023 2022
247 677 191 424
22
247 699 191 424
2023 2022
189 574 54275
-24 000 -148 000
101 250 143 750
266 824 50 025

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhéll.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar, uppgradering el

-Arets anskaffningar, Dréinering

-Arets anskaffhingar, Fjirrvirmecentral

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfoért viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (Vardear 1954):
Taxeringsvirde mark:

Not 13 Pagaende nyanlidggningar

Flaktbyte
Redovisat viirde vid arets slut

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring
Kabel TV

Not 15 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid irets slut

Not 16 Skulder till kreditinstitut

13(15)

Riinte konv. datum Rénta
Stadshypotek 2024-03-30 1,13%
Stadshypotek 2025-12-01 1,39 %
Stadshypotek 2027-03-01 1,87 %
Stadshypotek 2027-06-01 432%
Stadshypotek 2024-06-01 1,25 %

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niista &rs amortering

Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till
Om fem ér beriiknas nuvarande skulder uppga till

2023-12-31 2022-12-31
19 119 824 18234 618
717 706

1578 998
280 787 167 500
20979 609 19119 824
-5 327739 -4 911 467
-441 176 -416 272
-5 768 915 -5327739
15210 694 13792 085
2180 001 2180 000
17 390 695 15972 085
14 511 000 14 511 000
4 585 000 4 585 000
2023-12-31 2022-12-31

985 031

985 031
2023-12-31 2022-12-31
30 926 29 457
28 703 46 027
59 629 75 484
2023-12-31 2022-12-31
2 878 135 2 873 885
24 000 148 000
-101 250 -143 750
2 800 885 2 878135
2023-12-31 2022-12-31
2924 152 2957288
2956771 2988 227
2 872 608 2903 412
3128 166 3160922
1910 000 1 930 000
13 791 697 13 939 849
-148 152 -148 152
-592 608 -592 608
13050 937 13199 089
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Totala skulder pé& bokslutsdagen 13 791 697 13939 849
Avgér kortfristig del -4.929 168 -3 276 318
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 862 529 10 663 531

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 148 152 148 152
Lan att omforhandla nista rdkenskapsar 4781 016 3128 166
4929 168 3276318
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 7930 6319
Upplupna arbetsgivaravgifter 3372 2727
Ovriga kortfristiga skulder 1740 -510
13 042 8536
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 18 524 10 852
Forutbetalda avgifter/hyror 303 168 298 808
Borevision 10370 10370
El 13 966 13 675
Fjdrrvirme 116 406 109372
HSB Norr 399 770 36 904
862 204 479 981
Not 20 Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga siikerheter som stillts for egna skulder 18 565 000 18 565 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 18 565 000 18 565 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hamnen i Skellefted, org.nr. 769602-2677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hamnen i
Skelleftea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnen i Skellefted for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hijg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisor utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 7 /¢ 2024
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BoRevision i Sverige AB Av foéreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



