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Férvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsratisfreningen Fagelsangen 1, 769601-9962, fir harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allm&nt om verksamheten

Fdreningens site
F&reningen har sitt site | Stockholm.

Fdreningens &ndamal
Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarmnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadsl&genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fdreningens fastighetsinnehav

Fdreningens fastighet, vars beteckning &r Nybodahemmet 19, forvarvades 1998 och omfattar 3
flerbostadshus med 3 respektive 4 vaningsplan. Marken innehas med tomtrétt och géllande avtal I6per
ut 2027-09-30 varefter ny avtalsperiod kommer att intréda.

Fareningen har aven del i Nybodahdjdens samfallighetsforening, vilken har till uppdgift att forvalta
Nybodabergets kor- och gangbanor, gronytor, belysning, dagvattenledningar och p-platser.

Byggnadsar och ytor
Fastighetens vérdear &r 1998. Byggnadens totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3031 kvm,
varav 2776 kvm utgdr Iagenhetsyta och 0 kvm lokalyta.

Forsdkringar
F&reningens byggnader &r fullvardesforsakrade i If Skadeforsakring AB dar fdreningen &ven har

tecknat bostadsrattstillaggsforsakring for samtiiga lagenheter.

Ligenheter och lokaler
F&reningen upplater 27 Iagenheter med bostadsrétt och fordelningen ar

1 rok, O st
2 rok, 4 st
3 rok, 9st
4 rok, 14 st

Lokaler: O st

Fastighetsférvaltning

Under 2023 har fdreningen haft ett avtal med Habitek Byggentreprenad AB (fd MFS
Fastighetsservice) om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel. Avtalet géller t o m december
2024. Foreningen har aven ett avtal med Habitek Utemilj om skétsel av foreningens gronomraden

viket I6per t o m mars 2025.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Daniel Klasson Redovisning AB om ekonomisk férvaltning.

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Det planerade underhalisbehovet av freningens
hus berknas enligt underhalisplanen till 1 500 000 kr fér den nérmaste 10-arsperioden. Nu géllande

underhalisplan frin 2017 kommer att uppdateras under 2024.
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Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2023-05-25, och dérpa féljande styrelsekonstituering,
haft fdljande sammansattning:

Kim Almgren, Ledamot

Ervin Dubaric, Ledamot

Bo Lindqvist, Ledamot

Lisa Segerblad, Ledamot

Birgitta Segerblad Andersson, Ledamot

Bd&rje Ahistrdm, Suppleant
Ronny Lindberg, Suppleant

- Fo&reningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

- Styrelsen har under aret hallit 1 protokollférd extrastdmma.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos IF Skadeférsakring AB.

Revisorer
Lena Hedin, intem revisor

Valberedning
Bdrje Ahlstrdm och David Enberg

Skatter och avgifter

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
akta bostadsrattsférening.

F&r hyreshus, och for bostadsréatisfastigheter som skattemassigt raknas som hyreshus, utgar en
fastighetsavagift for varje bostadslagenhet. Denna uppgér till 0,3% av taxeringsvérdet eller ett takbelopp
som for inkomstaret 2023 ar satt till 1.589 kr per l&genhet och ar. Beloppet indexuppraknas arligen.
Fastighetsavgiften f5r Nybodahemmet 19 uppgar till 42.903 kr f6r 2023.

Medlemmar

2023-12-31 2022-12-31
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 52 50
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 9
Antalet avgadende medlemmar under rékenskapséret -4 -7
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 52 52

Medlemslagenheter: 27 st.

Medlemslokaler: 0 st

Overlatelser under ret: 2 st.

Beviljade andrahandsuthymingar under aret: 0 st.

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Styrelsen har under aret genomfort en arlig brandskyddstillsyn. Férutom nddvandiga mindre
underhallsreparationer har inga stérre héndelser skett.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 187 288 2 105 023 2 065 796 2 059 467
Resultat efter finansiella poster -9 804 -340 907 -136 828 -28 123
Soliditet, % 50 50 50 50
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 786 868 852 849
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 7090 8113 8113 8 278
Elkostnad/kvm totalyta* 79 127 99 88
Vammekostnad/kvm totalyta® 137 137 141 123
Vattenkostnad/kvm totalyta® 19 20 19 20
Kapitalkostnad/kvm totalyta* 48 56 67 71
Arsavgifternas andel, % 97 - - -
Sparande/kvm 158 - - -
Réantekanslighet 9 - - B

* Nyckeltal &ndrat, samt jamforelsear enligt BFNAR 2023:1

Resultatet fran fdreningens drift &r positivt kr 500 699, men efter lagstadgade avskrivningar pa
byggnaderna blir arets redovisade resultat negativt kr - 9 804. Féreningen underhéller byggnadermna
kontinuerligt och har for avsikt att géra sa &ven i framtiden s att avskrivningamna inte pa nagot sétt

speglar ett vardefall.
Eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 22 105 037 1 850 850 -2703 202 -340 907
Disposition av
fg ars resultat 291600 -632 507 340 907
Arets resultat -9 804
Vid arets slut 22 105 037 2 142 450 -3 335709 -9 804
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende medel:
balanserat resultat -3 335709
arets resultat -9 804
Totalt -3 345513
disponeras for
Avsittning till fond f5r yttre underhall 291 600
Uttag ur fond for yttre underhall a
balanseras i ny rékning -3637 113
-3 345 513

Summa

Fareningens resultat och stalining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 2 187 288 2105023
Ovriga rérelseintakter 62 062 -
Summa rérelselntikter 2 249 350 2105023
Rdérelsekostnader
Fastighets- och fSrvaltningskostnader 3 -1 541 146 -1 653 856
Ovriga extemna kostnader 4 -94 698 -91 892
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar 6 -510 503 -564 645
Summa rérelsekostnader -2 146 347 -2310 393
Rérelseresultat 103 003 -205 370
Finanslella poster
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 19 631 222
Raéntekostnader och liknande resultatposter -132 438 -135 759
Summa finanslella poster -112 807 -135 537
Resultat efter finanslella poster -9 804 -340 907
Resultat fére skatt -9 804 -340 907
Arets resultat 9804 -340 907

Wa
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark 7 39432414 39942917
Summa materiella anl&ggningstillgangar 39432414 39942 917
Finanslella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
Summa anléggningstlliigingar 39435214 39945717
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 419 847 358 701
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 153 284 143 705
Summa kortfristiga fordringar 573 131 502 406
Kassa och bank
Kassa och bank 1461678 971 746
Summa kassa och bank 1461678 971 746
Summa omséttningstillgangar 2034 809 1474 152
SUMMA TILLGANGAR 41 470 023 41419 869

F-
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kaplital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 105 037 22 105 037
Fond for yttre underhall 2 142 450 1 850 850
Summa bundet eget kapital 24 247 487 23 955 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 335709 -2 703 202
Arets resultat -9 804 -340 907
Summa fritt eget kapital -3 345513 -3 044 109
Summa eget kapital 20 901 974 20911778
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 19 683 120
Summa langfristiga skulder - 19 683 120
Kortfristiga skulder

F&rskott fran kunder 73 73

LeverantSrsskulder 122 407 101 374
Skatteskulder 83916 80 406

Ovriga skulder 19 708 332 1994

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 653 321 641 124

Summa kortfristiga skulder 20 568 049 824 971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41470023 41419 869
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp | kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -9 804 -340 907
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 510 503 564 645

500 699 223738

Kassafldde fran den Idpande verksamheten fére 500 699 223738
fordndringar av rérelsekaplital
Kassafidde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar -70725 -45 168
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 59 958 -361 946
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 489 932 -183 376
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansleringsverksamheten
Kassafléde fran finansleringsverksamheten
Arets kassafléde 489 932 -183 376
Likvida medel vid arets bdrjan 971 746 1155 122
Likvida medel vid arets slut 1461678 971 746

| likvida medel raknas &ven klientmedel hos ekonomisk forvaltare in.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisnlngen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnadmndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska fdreningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berédknat
restvarde. Avskrivning sker linjart &ver tillgdngens beraknande livsldngd.

Da tidigare principer inte l&ngre galler &r avskrivningama frdn och med 2014 &ndrade till att f5lja
regelverket K2. Den nya avskrivningstiden riknas fran 2014.

Fdljande avskrivningstid tillampas:

Anlaggningstillgadngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader och tomtratt 100
Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinira intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till balansomslutninge

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1 556 226 1556 226
El 231706 132613
Vatten 55 930 69 116
Vame 338 904 338 904
Ovriga intakter 4 522 8 164
Summa 2 187 288 2105 023

| féreningens avgift ingar Tv och bredband, &vrigt faktureras separat.
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Not 3 Fastighets- och forvaltningskostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskétsel 54 014 88 953
Stadkostnader 48 050 51625
Sotning - 3094
Hisservice 4075 12631
Underhall fastigheter - 22744
Styr & Regler 6 033 =
Underhall ventilation - 43 880
Underhall tvattstuga 4688 31108
Avioppsrensning - 4153
Tradgardskostnader 76 793 87 099
Ovriga driftskostnader 115 953 66 006
El fastighet 219373 307 135
Uppvarmning 379 823 331 800
Vatten 51672 48 466
Fastighetsfdrsakring 111 068 101 156
Sjalvrisk 10 781 -
Tomtrattsavgald 195 600 195 600
Samfallighetsavgift 117 320 117 320
Bredband 103 000 100 074
Fastighetsskatt 42 903 41012
Summa 1541 146 1 653 856

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Férbrukningsmaterial 100 -
Ekonomisk férvaltning 87 040 86 162
IT-tianster 921 2
Bankkostnad 712 -
Medlemsavgifter 4 930 4930
Ovriga avdragsgilla kostnader 995 800
Summa 94 698 91 892

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstéllda = =
Summa - -

Lé&ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Léner och andra erséttningar: - -

Summa - -
(varav pensionskostnader)

Totalt - =

X
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader och tomtratt 510 503 564 645
Summa 510 503 564 645

Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid rets bdrjan 48 373 112 48 373 112

48 373 112 48 373 112

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -8430 195 -7 865 550
-Arets avskrivning enligt plan -510 503 -564 645

-8 940 698 -8 430 195
Redovisat virde vid arets slut 39432414 39942917
| planenligt restvarde vid arets slut ingadr mark med &
Taxeringsvarde byggnader: 47 200 000 47 200 000
Taxeringsvarde mark: 50 000 000 50 000 000
Vid arets slut 97 200 000 97 200 000

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsférsakring 70 172 61 006
Fastighetsskétsel 12 589 12128
Kabel-TV/Bredband 21623 21671
Tomtratt 48 900 48 900

153 284 143 705

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Loptid (tom) 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 121604 0,86% 2021-09-30 - =
Stadshypotek 230829 0,85% 2022-12-01 - &
Stadshypotek 403709 0,67% 2024-09-30 19 683 120 19 683 120
Summa skulder till kreditinstitut 19 683 120 19 683 120
Varav kortfristig del 19683 120 -
Varav Langfristig del - 19 683 120
Summa 19683 120 19 683 120
Forfaller Inom 1 &r Inom2-5ar Senare &nb5 ar Total
L&per ut 19683 120 - - 19 683 120
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter och hyror 558 768 529 246
El 25 088 47 761
Vame 58 248 54 010
Vatten 11 217 10 107

653 321 641 124

Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard fér redovisningsuppdrag har uppréttats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Maria Fr&din, Daniel Klasson Redovisning AB

Not 12 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 24 111 000 24 111 000
Ovriga stéllida panter och

dérmed jdmforliga sakerheter Inga Inga
Summa stillda sdkerheter 24 111 000 24111 000
Eventualférpliktelser

Ovriga eventualfarpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

g

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter
Stockholmden 5 / 5~ 2024
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Kim Almgren
Ledamot
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Birgitta Segerblad Andersson
Ledamot
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Ervin Dubaric
Ledamot

Lisa Segerblad
Ledamot

A egpulel=l

Min revisionsberéttelse har lAmnats den é / 5 2024

Lena Hedin
Intern revisor

Fdreningens resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa ordinarie arsstimma
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Revisionsberattelse for Brf Fagelsangen 1

Org. Nr: 769601-9962

Till féreningsstdmman den 28 maj 2024

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Fagelsdngen for
ar 2023. (Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar K2)

Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna, férslag till disposition avseende
foreningens vinst eller forlust, forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas da
arsredovisningen upprittas. Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av genomford revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfart revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen.

Malet betriffande revisionen och mitt uttalande om ansvarsfrihet ir dven att inhidmta information
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ett visentligt
avseende:

e Foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen eller

e Pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen.

Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning och i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen fér féreningen
och disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nybodahdjden den 6 maj 2024

o2 %

Lena Hedin

Intern revisor



