
REVISIONSDETc SC 
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Brobyggaren 4, org. nr 716416-6923 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Brobyggaren 4 fér ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis- 
ningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darf6r att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar Aven fdr den interna kontroll som den bedémer ar 
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revis- 
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 

mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- 
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

4 identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och 4ndaméalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. 
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av 
oegentligheter ar hégre 4n fér en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosattande av intern kontroll. 

4  skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse fér var revision fdr att utforma 
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansypn till omstan- 
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Brobyggaren 4, org. nr 716416-6923, 2023 

44 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhGrande upplysningar. 

4 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdémtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

4 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Uttalanden 

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Brobyggaren 4 for ar 

2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 

ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 
pande bed6éma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

4 féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, 

eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 

ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Stockholm den 27 maj 2024 

KPMG AB 

Magnus Préém 

Auktoriserad revisor 

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Brobyggaren 4, org. nr 716416-6923, 2023 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig 

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle 

ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och 
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 

férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit- 
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om 

forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Brobyggaren 4 
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. 

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK). 

Innehall 

Kort guide till lasning av arsredovisningen ............-- Te aeeIeweaw NeW aN ReNt aN aeRO 

Férvaltningsberattelse ............ cece eee cee eee eee e eee tens ne eeenenes Banas a dralacesorbdcesSUG GG Big Gdiedalse sO BAAN These9 ioe area s.1 

Resultatrakning .......... cc cece ec ee nc ee eee eee eeeenes i tislewnied ATS VAS eaenwsd TTA iqnensas £5 ABV Cow NOE CERNE eT RES 

Balansrakning 0.0.02. ..c cece eee eeee cnet eee e eee eee n een ee et eaeeeneeeaeeeeeee res Beatle {A AT8N KEG GREENS ShaaaeN Wea we s.1 

ciasvihie HOD Taw COC ore eee are ANDO DARI GUS aOR Viaie s.1 

Fdrvaltningsberdttelse ........ cscs ccceveseceereeeeveevsnseaeece O% diaiaie SeRwN IHR UTS Newears oe re 

Verksambetent esses ccassas cenvean ves cap cees cas san cane weesepeesion cea nes aes mee eens ca aielen ware weerreemetie Hee woreceiete srupieceraeree 

Medlemsinformation ..... iii ciate dGR SOG HER SNGs MeN TREE ID Sema eERONUREN EHR KE dines sana (aVeRR (ewe NOWIOD Rew oe janes vew Se 

FIGPALSOVGNSIKE ci, bcciece 6a Hd ATTA awa doled 0d UREA TSS THAIN SON UES Aes wTIET TCAN TE 80's Rea TORR ERT eee Sete aN STARE Meee Cow e 

Férandringar i eget kapital ............0ee eee anewG Rew 

Resultatdisposition ........cscccsceveceveeeceetenctrerteees {105% CesT ENTERED (deed KIDS ENT KO METER UE Kee ACT vices vee SEG 

Resultatrakning scvecsrsenevevsccesccveccccsssveeceecseeserssevecsccsentensoscencenscsssssssesesssessssesencrcccverseces SoP 

Balansrakning .......cecccseeceesceence scvrocessrewsreleie-n dW @iieiace cveibe dates aes Po er oe ies 

Kassafldesanalys ......+eeeeereeee cinsacgieinraeerer aceivcn giarevere: ine idsahdeer9 esilesese:STeih edietaeeR MNES Ce ree 

vee SAL NOREr oo. cc cece enccrcevevvccsererteescoeassncace wee e eee een eens nance seem emer eerereu ree ee nee a sas seeenisensteveveston 

Underskriftel scercvsesis sqece cease eres esate sigiesineeee senibin soviebrasdii ¥.0aea! cies CONG OWNS ad WN NIT Sew e RRR THN Kaew ESE. saves: S47
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Kort guide till lasning av arsredovisningen 

Férvaltningsberattelse 

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa 

styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska 

behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om 

bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ger en bostadsratt. 

Resultatrakning 

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens 

intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan 

férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alitsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor 

stora underskott i resultatrkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hdga. 

Balansrakning 

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid 

rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening 

bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("<balanserade") vinster eller 

forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 

ar "balansen" i balansrakning. 

Kassaflddesanalys 

Kassaflidet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflédesanalysen mer an 

resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har Okat eller minskat under aret, och vilka 

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till. 

Noter 

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fr att forklara vad siffrorna innebér. For 

att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och 

balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. 

Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur 

stora de 4r, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsindra dem. 

Giltighet 

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt 

styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta. 
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Férvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

F6reningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. 

Féreningen har sitt site | Stockholm. 

Registreringsdatum 

Bastadsrattsféreningen registrerades 1979-09-24, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-10-26 och nuvarande 
stadgar registrerades 2023-10-29 hos Balagsverket. 

Akta férening 

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsfdrening. 

Fastigheten 

Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun 

Stockholm Brobyggaren4 1979 Stockholm 

Marken innehas med dganderatt, 

Fastigheten ar forsakrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil (upphor 1 maj 2024), 

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsf6rsakring fr styrelsen. 

Byggnadsér och ytor 

Vardedret ar 1952 

Féreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 310 kvm och 1 lokal om 177 kvm, Byggnadernas totalyta ar 1517 kvm. 

Styrelsens sammansattning 

Styrelse fran 2023-01-01 

Maryam Mostafa Lou Ordférande 

Cecilia Tillberg Vice ordférande 

Axel Berke Styrelseledamot 

Tomas Westerbrand Styrelseledamot 

Lisa Ida Maria Yilequist Suppleant 

Styrelse fran 2023-06-01 

Maryam Mostafa Lou Ordférande 

Johan Patrik Axelsson Vice ordférande 

Ingrid Bjork Styrelseledamot 

Axel Berke Suppleant 

Lisa Ida Maria Yilequist Suppleant 
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Valberedning 

Johannes Harlevi 

Christian Lovén 

Firmateckning 

Firman tecknas av styrelsen samt av tva i féreningen av Maryam Mostafalou, Patrik Axelsson, Ingrid Bjork och Laura Zacharias. 

Revisorer 

Magnus Pré6m ~4 Auktoriserad revisor KPMG 

Sammantraden och styrelseméten 

Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-05-30. 

Extra foreningsstamma hdlls 2023-09-25. Befasta andringar i stadgar. 

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantraden. 

Teknisk status 

Féreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades 2022, 

Utférda historiska underhall 

2023 © Byte av tvattmaskin 

2020 

2019 

2018 

2016 

2015 

2014 

2013 

2010 

Malning av tak 

Byte stuprér mot gatan 

Byte vattenpumpar 

Fiber till lagenhet och lokal 

3-fas el till alla lagenheter 

Arsredovisning 2023 

Renovering av trapphus med malning av vaggar och hisskorg samt lagning och slipning av marmorgolv och putsning av 

alla lagenhetsdérrar 

Ny entrédérr 

Ny fjarrvarmecentral 

Nytt ventilationssystem i lokalen 

Avloppsrensning 

Summer till hissd6rr 

Besiktning av samtliga badrum och VVS-installationer 

Malning av samtliga fonster/dérrar mot garden 

Nya grundvattenpumpar i lokalen 

Varmeslingor stuprér 

Reparation av fasad mot garden plan 6 

Sida 3 av 17



Brf Brobyggaren 4 Arsredovisning 2023 

716416-6923 

2003 © 

2008 6 

2006 © 

2005 © 

2004 @ 

1995 @ 

1990 @ 

1985 ©@ 

Nya rékgaskanaler 

Nya balkonger 

Nya tvattmaskiner (2) samt torkskap och torktumlare 

Lackage altaner atgardat med nytt tatskickt samt lagning av putsskador pa fasad 

Hissrenovering 

Rérstambyte 

Omputsning av fasad (exakt artal ej kant) 

Omlaggning av tak (exakt artal ej kant) 

Planerade underhall 

2024 © Renovering och malning av fasad och fénster, bada sidor 

Sanering och renovering av soprum 

Avtal med leverantorer 

Fiber/Internet Stockholms stadsnat/Bredband2 

Hiss St. Eriks Hiss AB 

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB 

Elnat Fortum/Ellevio 

Vatten och avfall Stockholm Vatten 

Teknisk férvaltning Folke Akerlunds Fastighetsservice AB 

Ekonomisk forvaltning = Nabo AB 

Fastighetsforsdkring Gjensidige, t o m april-2024 

Trappstadning PSS Prima Stadservice, EF 

Tvatt av hallmattor Elis Textil Service AB 

Kabel-TV bas Tele2 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Ekonomi 

Avgifterna beslutades hdjas med 3% fran och med 1 januari 2024. 

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2%. 

Ovriga uppgifter 

Aret 2023 har varit lugnt underhallsmassigt. Vi har bytt ut en trasig tvattmaskin och gjort l6pande insatser. St6rst arbetsinsats fér 

styrelsen h ar varit relaterat till férberedelser infér fasad-, och fonsterrenoveringen som planeras fér 2024. Arbetet omfattar 

besiktningar och inhaémtande av offerter. 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgdende medlemmar 

under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar | féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser. 

Sida 4 av 17



Brf Brobyggaren 4 Arsredovisning 2023 
716416-6923 

Flerarséversikt 

NYCKELTAL 2023 2022 2021 oe 2020 

Nettoomsittning OO 1086 1038 1028 1002 
Resultat efter fin. poster 110 133 -25 44 

Soliditet (%) 59 57 55 55 

Yttre fond 764 135 62 225 

Taxeringsvarde 59 834 59 834 50 908 50 908 

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 573 567 570 : 

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 70,3 73,1 74,3 - 

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1163 1236 1310 1 383 

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1027 1092 1157 1222 

Sparande per kvm totalyta, kr 107 147 43 170 

Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 31 - - 

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 189 169 - - 

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 17 - = 

Energikostnad per kvm totalyta, kr 234 217 - - 

Genomsnittlig skuldranta (%) 5,44 2,11 1,92 2,01 

Rantekdnslighet (%) 2,03 2,18 2,30 - 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. 

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgingar som dr finansierat med det egna kapitalet. 

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. 

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma méjlighet till nyupplaning. 

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intiékter genererar som kan anvandas till framtida underhall. 

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande. 

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur manga kranor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. 

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften. 

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett rs arsavgifter. 

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med 

1 pracentenhet. 

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta). 

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som Arsavgift enligt 

bostadsrattslagen. 
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Férandringar i eget kapital 

DISPONERING AV 

Arsredovisning 2023 

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV 

4 _ 2022-12-31 RESULTAT GVRIGA POSTER 2023-12-31 

Insatser 1414 - - 1414 

Upplatelseavgifter 1891 - - 1891 

Fond, yttre underhall 135 - 629 764 

Balkongfond 24 - - 24 

Balanserat resultat -1 003 133 -629 -1 499 

Arets resultat 133 -133 : 110 _ 110 

Eget kapital 2594 0 110 2 704 

Resultatdisposition 

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel: 

Balanserat resultat -1499 

Aretsresultat = 110 

Totalt -1 389 

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande: 

Reservering fond far yttre underhall 670 

Balanseras i ny rékning 7 -2. 059 

-1 389 

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- ach balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter. 
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Resultatrakning 

1JANUARI - 31 DECEMBER 
NOT : 2023 _ 2022 

Rorelseintakter 

Nettoomsattning 
2 1086 1 038 Ovriga rérelseintakter 
3 7 0 Summa rérelseintakter 

1093 1038 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader 
4,5,6,7,8 -658 -674 Ovriga externa kostnader 

) -97 -76 Personalkostnader 
10 -91 -70 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar : a = -53 a 50 Summa rérelsekostnader os 7 -899 OS -870 

RORELSERESULTAT 
193 168 

Finansiella poster 

Radnteintakter och liknande resultatposter 
4 0 Rantekostnader och liknande resultatposter - 11 4 -87 _ _ -36 Summa finansiella poster 

-83 -36 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 
110 133 

ARETS RESULTAT 
110 133 
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Balansrakning 

TILLGANGAR 
44444 

ee 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnad och mark 
12 

Maskiner ochinventarier 
; 

13 

Summa materiella anlaggningstillgangar 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Lanefristiga vardepappersin
nehav 

- ; 14 

Surnma finansiella anlaggningstillgangar 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Kund- och avgiftsfordringar 

Ovriga fordringar 
15 

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4_ 16 ee 

Summa korttristiga fordringar 

Kassa och bank 

Kassa och bank 

Summa kassa och bank 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 

SUMMA TILLGANGAR 
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2023-12-81 2022-12-31 

3.893 3.943 

56 Q 

3.949 3.943 

3 3 

3 3 

3.952 3946 

4 0 

29 25 

a at 
68 57 

Se 517 

558 517 

626 574 

4578 4520
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716416-6923 Arsredovisning 2023 

Balansrakning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER : i _ NOT 2023-12-31 2022-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 
3305 3 305 Fond fér yttre underhall 
764 135 Balkongfond 
24 24 

See 
_4 Summa bundet eget kapital 

4093 3464 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 
-1499 -1 003 Arets resultat 4 

110 133 Summa fritt eget kapital 
-1389 <870 

SUMMA EGET KAPITAL 
2704 2594 

Langfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 
(¢) 1597 Ovriga langfristiga skulder 

44 44 
career ee 

ttt ee Summa langfristiga skulder 
44 1641 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 
17 1560 61 Leverantérsskulder 

44 42 Skatteskulder 
6 0 Ovriga kortfristiga skulder 
1 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ; Bb a 222 165 Summa kortfristiga skulder 

1830 285 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 
4578 4520 
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Kassaflodesanalys 

1 JANUARI -31 DECEMBER 
__ eee 

a 2023, 

Den lépande verksamheten 

Rérelseresultat 

193 

Justering av poster som inte ingar | kassaflédet 

Arets avskrivningar are ee
 a 53 

246 

Erhallen ranta 

4 

Erlagd ranta 

-78 

Kassafléde fran lépande verksamheten 
fore férandringar av rorelsekaplital 

172 

Férandring i rorelsekapital 

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 
-11 

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuldep 
ee 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 
199 

Investeringsverksamheten 

Férvarv av materiella anlaggningstiligangar, 
a 59 

Kassafléde fran investeringsverksamhete
n 

-59 

Finansieringsverksamheten 

Bundet eget kapital 
(4) 

Amorteringavlan 
ee 4 4 98 

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 
-98 

ARETS KASSAFLODE 
41 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 
517 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 
558 

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. 
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Brf Brobyggaren 4 
Arsredovisning 2023 716416-6923 

Noter 

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER 
Arsredovisningen for Brf Brobyggaren 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning | mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar mm. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. 

Redovisning av intakter 

Intaékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. 
| arsavgiften ingar kostnader fér varme, vatten, kabel-TV och bredband. 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgingen. 
Féljande avskrivningstider tillampas: 

Byggnad 
1% 

Fastighetsforbattringar 
5% 

Maskiner och inventarier 
10% 

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet. 

Omsattningstillgangar 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt, 

Féreningens fond for yttre underhall 

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital. 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde. 

Fastighetslan 

Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 

Kassaflédesanalys 

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. 

Klientmedel klassificeras som likvida medel, 
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NOT 2, NETTOOMSATTNING _ 
Arsavgifter, bostader 

730 716 

Hyresintakter, lokaler 
310 280 

Kabel-TV/Bredband 
38 38 

Nycklar/las vidarefakturering 
0 5 

Andrahandsuthyrning 
ee 7 ee 0 

a 44_44444_
4_ 1086 1038 

NOT 3, OVRIGARORELSEINTAKTER 
2022 

Gres- och kronutjémning 
4 _ a - -0 a ) 

Elprisstéd 
5 0 

Gvriga Intaketer_ 4 TB : 

Summa a OO 7 : 7 0 

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 
2023 2022 

= °~C~S*é8<8S*S*# 4  rrTtC#~4t#C4 B 

Besiktning ach service 
30 19 

Stadning 
45 41 

Summa a a a
 

108 4 93 

NOT 5, F REPARATIONER 7 44 a 

Bostader 7 7 
: 5 _ : 0 

Tvattstuga 
Zz 0 

Trapphus/port/entr 
0 43 

Dorrar och las/porttele 
3 4 

Hissar ee _ ee ee = 4 0 

Summa ; oe 4_ a 4_ Oe 
14 - _4 8a7 

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 
2023 2022 

Dérrar och las/porttele 
SS 0 Oo 41 

Summa Ss
 [is 44 
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022 Fastighetsel 
7 4 42 , 47 Uppvarmning 

286 256 Vatten 
28 26 Sophamtning 
26 24 Summa a BE 382 353 

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022 Fastighetsforsdkringar a 46 35 Kahel-TV 
6 6 Bredband 

38 38 Fastighetsskatt 
64 61 Summa a 154 141 

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022 
Férbrukningsmaterial ; _ 0 : 2 Ovriga férvaltningskostnader 

14 19 Juridiska kostnader 
16 a Revisionsarvoden 
25 22 Ekonomisk forvaltning 
42 33 Summa a 4_ 97 4_ 76 

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022 
Styrelsearvoden _44 69 53 Sociala avgifter 

22 17 
Summa 

91 70 

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE 
RESULTATPOSTER 

2023 2022 Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut _ _ 87 36 

87 36 
Summa 
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NOT 12,BYGGNADOCHMARK 
aomsazey aad 

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingaende ee _ Sitges lea EE : 6750 = 6750 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 
6750 6750 

Ackumulerad avskrivning 

Ingaende 

-2 807 -2 758 

Arets avskrivning mgr cn aT = -50 -50 

Utgaende ackumulerad avskrivning 
-2857 -2:807 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 
3893 3943 

lutgdende restvarde ingér mark med 
1023 1023 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 

19 834 19 834 

Taxeringsvarde mark 

40 000 ee 40000 

Summa 

59 834 59 834 

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER - : 2023-12-31 2022-12-31 

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingaende 

118 118 

Inkop 
58 2 

Utgaende anskaffningsvarde 

177 118 

Ackumulerad avskrivning 

Ingaende 

-118 -118 

Avskrivningar 

3 0 

Utgaende avskrivning 

424 -118 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 
56 0 

NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV _ amen ttt 
Insats Branschorganisation: 

3 ; 3 

Summa 
7 aa oe 4_4_4 Ff 
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31 
Skattekonto 4 oo 19 18 
Skattefordringar 

11 7 
Summa 

29 25 

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA 
INTAKTER 7 - 2023-12-31 2022-12-34 
Gvriga férutbetalda kostnader ach upplupna intakter OO - 6 4_ 5 
Forsakringspremier 16; 13 
Kabel-TV 

Bredband 
3 Férvaltning 10 10 

Summa oo _ 3B : 33 

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2028-12-31 2023-12-31 2022-12-31 
Nordea Hypotek 2024-10-14 : 5,67% 719 757 
Nordea Hypotek 2024-11-18 582% 840 900 
Summa _ 1559 1.657 
Varav korttfristig del 1559 60 

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1. 068 tkr. 

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har villkorsindringsdag nastkommande 
rékenskapsar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar. 

Nastkommande rakenskapsars amorteringar avser 98 tkr, 

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA 
INTAKTER . a 2023-42-34 2022-12-31 
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter ese 6 5 
Stadning 

5 3 
El 

6 10 
Uppvarmning 44 40 
Utgiftsrantor 

15 
Vatten 

6 
Loner 

35 

Sociala avgifter 
11 

Férutbetalda avgifter/hyror 94 91 

. 222 165 Summa 
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NOT 19,STALLDASAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31 

Fastighetsinteckning 
5 160 5 160 
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