
Årsredovisning för

Brf Sladdergatan
769631-9966

 

Räkenskapsåret
2023-01-01 - 2023-12-31
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Brf Sladdergatan  1(10)

769631-9966

Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Brf Sladdergatan, 769631-9966 får härmed avge årsredovisning för 2023. 
 Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

 Bostadsrättsföreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-04-01 har till ändamål att främja
 medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder och där
 tillhörande mark för permanent boende åt medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning. I enlighet
 med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrättslagen har styrelsen upprättat ekonomisk plan för
 föreningens verksamhet. Föreningen har sitt säte i Skåne län, Ystad kommun.

 Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en
 äkta bostadsrättsförening.

 Nuvarande stadgar är registrerade 2017-03-27.

 Beskrivning av fastigheten
 Fastighetsbeteckning:     Ystad Ottiliana 47
 Adress:                            Sladdergatan 9
 Tomtens areal:                499 kvm
 Bostadsarea (BOA):        ca 344 kvm
 Byggnadens utformning: En huskropp
 Byggår:                            1902, löpande renoverad samt ombyggd 2016-2017
 Antal bostadslägenheter: 5 stycken
 Upplåtelseform:               Friköpt tomt
 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad.

 Gemensamma anordningar och utrymmen
 Avfall                   Soptunnor i portgången gården
 Förråd                 5 stycken samt 2 gemensamma i källaren 

 Medlemmar
 Antalet medlemslägenheter i föreningen är 5 stycken.

 Upplysning vid förlust
 Ökade räntekostnader och underhållsarbete ger en förlust för 2023.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Styrelsen besultade att höja avgiften med 9% från och med 1 januari 2023.

 Ny besiktning av taket skall genomföras 2024 enligt underhållsplanen.

 Under året har investering skett i ventilationsaggregat. 
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769631-9966

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning 308 815 283 317 283 320 306 429
Resultat efter finansiella poster -165 608 -48 792 -61 276 -44 036
Soliditet, % 70 70 70 70
Sparande per kvm -128 207 171 222
Årsavgift per kvm 897 823 823 807
Skuldsättning per kvm 11 952 12 062 12 187 12 312
Energikostnad per kvm 239 195 190 153
Räntekänslighet 13,3 14,6 14,8 15,2
Årsavgifternas andel i procent
av totala rörelseintäkter 97,4% 99,6% 100% 100%

Eget kapital
 Medlemsinsatser Yttre fond      Balanserat resultat Årets resultat
Vid årets början 10 038 000 316 600 -374 051 -48 792
Omföring av föreg års resultat -48 792 48 792
Avsättning till yttre fond 50 000 -50 000
Årets resultat -165 608

Vid årets slut 10 038 000 366 600 -472 843 -165 608

Förslag till resultatdisposition
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att till förfogande stående medel:
Balanserat resultat -472 843
Årets resultat -165 608

Totalt -638 451

Disponeras för
Avsättning till yttre fond 50 000
Balanseras i ny räkning -688 451

Summa -638 451

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
 tilläggsupplysningar.
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769631-9966

Resultaträkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändring m.m.
Nettoomsättning 2 308 815 283 317
Övriga rörelseintäkter 8 303 1 000

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m. 317 118 284 317

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -191 653 -120 847
Övriga externa kostnader 4 -43 190 -39 927
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 5 -121 585 -120 237

Summa rörelsekostnader -356 428 -281 011

Rörelseresultat -39 310 3 306

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 2 409 447
Räntekostnader och liknande resultatposter -128 707 -52 545

Summa finansiella poster -126 298 -52 098

Resultat efter finansiella poster -165 608 -48 792

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt -165 608 -48 792

Skatter

Årets resultat -165 608 -48 792
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769631-9966

Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 13 694 661 13 778 509

Summa materiella anläggningstillgångar 13 694 661 13 778 509

Summa anläggningstillgångar 13 694 661 13 778 509

Omsättningstillgångar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter - -

Summa kortfristiga fordringar - -

Kassa och bank
Kassa och bank 264 175 349 653

Summa kassa och bank 264 175 349 653

Summa omsättningstillgångar 264 175 349 653

SUMMA TILLGÅNGAR 13 958 836 14 128 162
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769631-9966

Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 038 000 10 038 000
Fond för yttre underhåll 366 600 316 600

Summa bundet eget kapital 10 404 600 10 354 600

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -472 843 -374 051
Årets resultat -165 608 -48 792

Summa fritt eget kapital -638 451 -422 843

Summa eget kapital 9 766 149 9 931 757

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 7,8 2 056 808 4 106 347

Summa långfristiga skulder 2 056 808 4 106 347

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 7,8 2 054 840 43 064
Leverantörsskulder 33 617 12 024
Övriga skulder - 44
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 47 422 34 926

Summa kortfristiga skulder 2 135 879 90 058

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 958 836 14 128 162

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
U

O
LP

L-
KY

H
LH

-D
5L

KD
-M

T5
X2

-7
J7

5W
-Q

EK
YD

https://sign.visma.net/sv/document-check/a7880e95-16c3-4025-8e8a-1bb54774ceac

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Sladdergatan  6(10)

769631-9966

Kassaflödesanalys

 2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -165 608 -48 792
Avskrivningar 121 585 120 237

-44 023 71 445

Kassaflöde från den löpande verksamheten före -44 023 71 445
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder 34 045 -7 971

Kassaflöde från den löpande verksamheten -9 978 63 474

Investeringsverksamheten
Förvärv av investering -37 737 -

Kassaflöde från investeringsverksamheten -37 737 -

Finansieringsverksamheten
Amortering av låneskulder -37 763 -43 064

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -37 763 -43 064

Årets kassaflöde -85 478 20 410
Likvida medel vid årets början 349 653 329 243

Likvida medel vid årets slut 264 175 349 653
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769631-9966

Noter till kassaflödesanalys

Likvida medel
Följande delkomponenter ingår i likvida medel:
Checkkonto 1 884 250 447
Affärskonto 11 318 99 206
Sparkonto 250 973 -

264 175 349 653
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Tilläggsupplysningar

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 
 årsredovisning i mindre företag samt 2023:1samt kompletterande upplysningar mm i
 bostadsrättsföreningar.
 Samma värderingsprinciper som föregående år.

 Intäkter
 Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering sker. I föreningens
 årsavgifter ingår värme och vatten.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden minskat med beräknat
 restvärde. Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade livslängd.

 Följande avskrivningstider tillämpas.

Anläggningstillgångar År
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 100
-Aggregat 7

 Kassaflödesanalys
 Kassaflödesanalys har upprättats med indirekt metod.

Not 2  Nettoomsättning

 2023-01-01- 2022-01-01-
 2023-12-31 2022-12-31
Avgifter 308 815 283 317

Summa 308 815 283 317

Not 3  Fastighetskostnader

 2023-01-01- 2022-01-01-
 2023-12-31 2022-12-31
Reparation och underhåll 66 132 19 385
El 17 798 15 994
Fjärrvärme 44 485 35 147
Vatten 20 006 16 089
Avfallshantering 6 295 5 623
Städ 2 187 -
Trädgårdsskötsel 23 790 20 584
Försäkringspremie 8 749 8 025
Övrigt 2 211

191 653 120 847
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769631-9966

Not 4  Övriga externa kostnader
 2023-01-01- 2022-01-01-
 2023-12-31 2022-12-31

Lokaltillbehör 4 365 -
Revisionsarvode 11 202 10 500
Ekonomisk förvaltning 23 503 23 593
Övriga kostnader 4 120 5 834

Summa 43 190 39 927

Not 5  Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

 2023-01-01- 2022-01-01-
 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 120 237 120 237
Inventarier 1 348

Summa 121 585 120 237

Not 6  Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 14 410 000 14 410 000

14 410 000 14 410 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -631 491 -511 254
-Årets avskrivning enligt plan -120 237 -120 237

-751 728 -631 491

Redovisat värde vid årets slut 13 658 272 13 778 509

Not 7  Övriga skulder till kreditinstitut
 2023-12-31 2022-12-31
Förfallotidpunkt, inom ett år från balansdagen 43 064
Förfallotidpunkt, 1-5 år från balansdagen 172 256
Förfallotidpunkt, senare än fem år från balansdagen 4 111 648 3 934 091

4 111 648 4 149 411

Belopp
Stadshypotek villkorsändras (2024-03-31) 2 054 840 2 076 700
Stadshypotek villkorsändras (2025-09-01) 1 028 404 2 072 711
Stadshypotek villkorsändras (2026-09-01) 1 028 404 -

Skuld till kreditinstitut 4 111 648 4 149 411
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Not 8  Ställda säkerheter

Ställda säkerheter
  2023-12-31 2022-12-31
Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckningar 4 535 000 4 535 000

Summa ställda säkerheter 4 535 000 4 535 000

Underskrifter

    

Ystad 2024 -

Ulf Östrand Renata Albertsson

Ellen Bergheim Michael Smith

Min revisionsberättelse har lämnats

Caroline Norrsand
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Brf Sladdergatan
Org.nr. 769631-9966

Rapport om årsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Sladdergatan 
för år 2023.
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar.
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom:

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter 
i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll.

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden 
som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten.
•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna 
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
Uttalanden
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Brf Sladdergatan för år 2023 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns 
ansvar". Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Ystad den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Caroline Norrsand
Auktoriserad revisor
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