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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sladdergatan, 769631-9966 far harmed avge arsredovisning for 2023.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-04-01 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och dar
tillhérande mark for permanent boende at medlemmarna fér nyttiande utan tidsbegransning. | enlighet
med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat ekonomisk plan foér
foreningens verksamhet. Foreningen har sitt sate i Skane lan, Ystad kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Nuvarande stadgar ar registrerade 2017-03-27.

Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:  Ystad Ottiliana 47
Adress: Sladdergatan 9
Tomtens areal: 499 kvm
Bostadsarea (BOA): ca 344 kvm
Byggnadens utformning: En huskropp

Byggar: 1902, I6pande renoverad samt ombyggd 2016-2017
Antal bostadslagenheter: 5 stycken
Upplatelseform: Frikdpt tomt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Avfall Soptunnor i portgadngen garden
Forrad 5 stycken samt 2 gemensamma i kéllaren
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 5 stycken.

Upplysning vid forlust
Okade rantekostnader och underhallsarbete ger en forlust for 2023.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Styrelsen besultade att hoja avgiften med 9% fran och med 1 januari 2023.

Ny besiktning av taket skall genomféras 2024 enligt underhallsplanen.

Under aret har investering skett i ventilationsaggregat.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 308 815 283 317 283 320 306 429
Resultat efter finansiella poster -165 608 -48 792 -61 276 -44 036
Soliditet, % 70 70 70 70
Sparande per kvm -128 207 171 222
Arsavgift per kvm 897 823 823 807
Skuldsattning per kvm 11 952 12 062 12 187 12 312
Energikostnad per kvm 239 195 190 153
Rantekanslighet 13,3 14,6 14,8 15,2
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 97,4% 99,6% 100% 100%
Eget kapital
Medlemsinsatser Yttre fond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 10 038 000 316 600 -374 051 -48 792
Omféring av féreg ars resultat -48 792 48 792
Avsattning till yttre fond 50 000 -50 000
Arets resultat -165 608
Vid arets slut 10 038 000 366 600 -472 843 -165 608
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -472 843
Arets resultat -165 608
Totalt -638 451
Disponeras for
Avsattning till yttre fond 50 000
Balanseras i ny rakning -688 451
Summa -638 451

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 308 815 283 317
Ovriga rorelseintakter 8 303 1 000
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 317 118 284 317
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -191 653 -120 847
Ovriga externa kostnader 4 -43 190 -39 927
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -121 585 -120 237
Summa rérelsekostnader -356 428 -281 011
Rorelseresultat -39 310 3 306
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2409 447
Rantekostnader och liknande resultatposter -128 707 -52 545
Summa finansiella poster -126 298 -52 098
Resultat efter finansiella poster -165 608 -48 792

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -165 608 -48 792
Skatter
Arets resultat -165 608 -48 792
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 13 694 661 13 778 509
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 694 661 13 778 509
Summa anlédggningstillgangar 13 694 661 13 778 509

Omsittningstillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - -
Summa kortfristiga fordringar - -

Kassa och bank

Kassa och bank 264 175 349 653
Summa kassa och bank 264 175 349 653
Summa omsattningstiligangar 264 175 349 653
SUMMA TILLGANGAR 13 958 836 14 128 162
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 038 000 10 038 000
Fond for yttre underhall 366 600 316 600
Summa bundet eget kapital 10 404 600 10 354 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -472 843 -374 051
Arets resultat -165 608 -48 792
Summa fritt eget kapital -638 451 -422 843
Summa eget kapital 9766 149 9931757
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2 056 808 4106 347
Summa langfristiga skulder 2 056 808 4106 347
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2054 840 43 064
Leverantorsskulder 33617 12 024
Ovriga skulder - 44
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 47 422 34 926
Summa kortfristiga skulder 2135879 90 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 958 836 14 128 162

# visma sign

Penneo dokumentnyckel: UOLPL-KYHLH-D5LKD-MT5X2-7)75W-QEKYD



Brf Sladdergatan 6(10)
769631-9966

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -165 608 -48 792

Avskrivningar 121 585 120 237
-44 023 71445

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -44 023 71 445

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 34 045 -7 971
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -9 978 63 474
Investeringsverksamheten

Forvarv av investering -37 737 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -37 737 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -37 763 -43 064
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -37 763 -43 064
Arets kassafldde -85 478 20 410
Likvida medel vid arets borjan 349 653 329 243
Likvida medel vid arets slut 264 175 349 653
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Noter till kassaflodesanalys

Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Checkkonto
Affarskonto
Sparkonto

7(10)

1884 250 447
11 318 99 206
250973 -
264 175 349 653
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1samt kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsféreningar.

Samma varderingsprinciper som foregaende ar.

Intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering sker. | féreningens
arsavgifter ingar varme och vatten.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat

restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgadngens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas.

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Aggregat 7
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys har upprattats med indirekt metod.
Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avgifter 308 815 283 317
Summa 308 815 283 317
Not 3 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Reparation och underhall 66 132 19 385
El 17 798 15994
Fjarrvarme 44 485 35147
Vatten 20 006 16 089
Avfallshantering 6 295 5623
Stad 2187 -
Tradgardsskotsel 23790 20 584
Forsakringspremie 8749 8 025
Ovrigt 2 211

191 653 120 847
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Not 4 Ovriga externa kostnader

9(10)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokaltillbehor 4 365 -
Revisionsarvode 11 202 10 500
Ekonomisk forvaltning 23 503 23 593
Ovriga kostnader 4120 5834
Summa 43 190 39 927
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 120 237 120 237
Inventarier 1348
Summa 121 585 120 237
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 410 000 14 410 000
14 410 000 14 410 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -631 491 -511 254
-Arets avskrivning enligt plan -120 237 -120 237
-751 728 -631 491
Redovisat varde vid arets slut 13 658 272 13 778 509
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 43 064
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 172 256
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 4111 648 3 934 091
4111 648 4149 411
Belopp
Stadshypotek villkorsandras (2024-03-31) 2 054 840 2076 700
Stadshypotek villkorsandras (2025-09-01) 1028 404 2072711
Stadshypotek villkorsandras (2026-09-01) 1028 404 -
Skuld till kreditinstitut 4111 648 4 149 411
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Not 8 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 535 000 4 535 000
Summa stéllda sdkerheter 4 535 000 4 535 000

Underskrifter

Ystad 2024 -

UIf Ostrand

Ellen Bergheim

Min revisionsberattelse har lamnats

Caroline Norrsand
Auktoriserad revisor

Renata Albertsson

Michael Smith
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sladdergatan
Org.nr. 769631-9966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sladdergatan
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sladdergatan for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Caroline Norrsand
Auktoriserad revisor
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