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Styrelsen for Brf Lovéngen i Nacka, med site i Nacka kommun, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret 2023.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifier inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheien

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229). Féreningen har till
andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Féreningen #r en seniorforening varfor féreningen i forsta hand antar fysisk
person som fyllt 55 &r vid ansdkan om medlemskap. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin
det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till fSreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvirvat fastigheten Nacka Sicklatn 146:17 i Nacka kommun den 12 maj 2006.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i fyra till sex véningar med totalt 69 bostadsritter.
Den totala boytan r 5 544 m2. Foreningen disponerar 57 dppna parkeringsplatser med
motorvarmaruttag.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten #r fullvdrdesforsikrad hos Brandkontoret.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en Gvernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra.

Det finns dven en tvittstuga, hobbyrum samt cykelparkering inomhus.

Visentliga servitut

Foreningen har ett belastande servitut avseende allmén gang- och cykelvag och en belastande
ledningsritt avseende vatten, avlopp och dagvatten samt belastas av ledningar fir el och fjarrvirme.
Sickladn 146:25 utnyttjar Musikvégen inom fastigheten som utfart.

Fastighetsavgift
Bostadsligenheterna har frén 2013 belastat féreningen med halv fastighetsavgift i fem ar och dérefter

med full fastighetsaveift. Kommunal fastighetsavgift for 2023 uppgr till 1589 kronor per ldgenhet.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan den 1 januari 2009 &r Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel, drift och energi, markskdtsel inklusive snéréjning med HSB.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.
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Arsaveifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens Jopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
1 arsavgiften ingér virme och vatten (kallt och varmt) samt basutbudet pa TV frén Tele2.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 279 000 kr per r vilket uppfyller minimikravet enligt

§8 i foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Foreningens fastichetslan

Foreningens fastighetslan ir placerade till villkor som framgar av not nummer tio.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Jan-Eric Ericsson
Dan Hérnberg
Anna-Lena Hornkvist
Birgitta Lindros
Britt Akestedt
Suppleant Erling Carlén
Christer Risberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft tio (tolv) protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB med Erik Davidsson som huvudansvarig.

Ake Osterlund som foreningsvald intern revisor

Valberedning
Florence Dickson Hedberg, sammankallande

Kerstin Fagerstrom
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Viisentliga héndelser under réikenskapsdret 2023

Fasadrenovering
- Arbetena #r avslutade. JM's underentreprendr har ldmnat 5 ars garanti.

Rapporter och information
- Arsstimman #gde rum den 4 maj, i konferenslokalen i Eklidens Skola.
- ”Stid- och gemensamhetsdagar” med fortaring genomfordes den 14 maj och den 8 oktober.

Styrelsen beviljade andrahandsuthyrning av 2 lagenheter under et ar.

Atgiirder, reparationer o dyl
-En av granitstolparna vid infarten till Musikvégen blev i januari 2023 nerkord av en bilist som smet.

Den har ersatts med en ny, bekostad av Trafikforsikringsforeningen.

- Ny b#ddsoffa i géstligenheten.
- Planerad etapp 2 av laddstolpsinstallationer instlldes, bl a p g a Elsdkerhetsverkets séljstopp av

EASEE laddstrationer.
- Debitering av forbrukad el for laddning av elbilar t o m 31 december 2023 har hanterats manuellt.

- De 2 aterstdende parkbédnkarna har renoverats.
- Hackplantor utanfér Mv 3, som skadats under fasadrenoveringen, har ersatts med nya, pad JM:s

bekostnad.

Ekonomi
- Ett 1an pa 19 000 000 kr omsattes 2023-03-01 till en hdgre rénta dn tidigare. Priserna pa bl a el och

fjarrviirme hojdes ocksa under éret. Detta medforde att vara avgifter maste hojas med 10% den 1 juli och
ytterligare 5% fran och med den 1/1 2024.

Giistliigenheten

- Gistligenheten har under 2023 varit uthyrd 93 dagar.

- Bokningsregler dndrades, s4 att bokning fér géras hogst 3 manader i forvéig och vid avbokning senare
4n 14 dagar fore bokad tid debiteras 50 % av avgiften.

- I ligenheten finns numera en uppdaterad parm med information om trivselregler, nycklar, parkering,

wifi, mm.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

- Ett 1&n pa 19 000 000 kr hos Nordea skall omséitas 2024-04-17.

- Radonmitning planeras ske under kommande vinter.

- Debitering av forbrukad el fér laddning av elbilar sker frin 2024-01-01 genom automatisk avldsning av
laddstationerna, redovisad pa fakturan for ménadsavgift for lagenheten.

- Manadsavgiften for parkeringsplats hojs fran 2024-04-01 till 400 kr. Elfsrbrukning for motor- och
kupévirmare via adapter och via den &ldre typen av motorvarmaruttag kommer som tidigare att ingé i
avgiften for parkeringsplatsen.
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 91 (91) medlemmar. Under éret har tva (en) medlemmar tilltrétt samt
tva (en) medlemmar uttrétt ur foreningen vid tva (en) antal dverlételser. Tva medlemmar har beviljats

andrahandsuthyrning under 2023.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 4 653 4 436 4431 4432
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1215 -1 153 -699 -607
Soliditet (%) 67 67 67 67
Resultat exkl avskrivning (tkr) 529 568 1010 1101
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 803 765 765 765
Skuldsittning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 10 823 10 823 11 069 11387
Fastighets beldningsgrad (%o) 1 1 1 1
Sparande per kvm (kr/kvm) 107 131 200 224
Rintekanslighet (%) 13 14 14 15
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 213 203 189 166
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94 95 92 95

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfGra Sver ar &r dven tidigare ar omréknade.

Skuldsittning/kvim uppliten med bostadsriitt (kr)
Féreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Beldningsgrad % av taxeringsvirde
Férenings totala fastighetsldn i férhallande till taxeringsvirde.

Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat (drets resultat -+ arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter

som inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riintekinslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter frin arsavgifter.



Brf Lévéangen i Nacka 5(16)

Org.nr 769614-1188

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

En nyckeltal i &rsredovisningen som tas med for forsta gangen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Féreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens har ett underskott pa 1 215 tkr medan avskrivningen pa fastigheten motsvarar 1 744 tkr.
Bortser man frin avskrivningen s& har foreningen ett positivt resultat. Baserat pa foreningens
underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande
underhéllsbehov. Féreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja drsavgifterna.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingéng 41016 000 90014 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 41 016 000 90 014 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

2 430 900

279 000

2 709 900

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yitre underhall
av yttre fonden ianspréktas

i ny rikning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-6 086 164  -1152935

-1 431935 1152935
-1 214769

-7518099  -1214769

-7518 100
-1214 769
-8 732 869

279 000
-64 209
-8 947 660
-8 732 869

6 (16)

Totalt

126 221 801

0
-1 214 769

125 007 032

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N W

-

2023-01-01
-2023-12-31

4 653 062
87676
4 740 738

-2 499 970
-450 232
=77 147

-1 743 570
-4770 919

-30 181

45 307

-1229 895

-1 184 588

-1214 769

-1 214769

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

4 435 555
29 161
4 464 716

-2 509 377
-480 885
-109 933

-1721 228

-4 821 423

-356 707

637
-796 865
-796 228

-1152 935

-1152 935



Brf Lévingen i Nacka
Organr 769614-1188

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

180 969 779
243 906
181 213 685

181 213 685

1544 447
271 969
1816 416

3184423
3184 423
5 000 839

186 214 524

8 (16)

2022-12-31

182 930 513
278 556
183 209 069

183 209 069

3 260 559
297 580
3558 139

239 133
239 133
3797272

187 006 341
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositionsavgifter

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

131 030 000
2 709 900
133 739 900

-7 518 100
-1 214769
-8 732 869
125 007 031

41 000 000
41 000 600

19 000 000
19 000

294 076
214 452

2 065

677 900
20 207 493

186 214 524

9 (16)

2022-12-31

131 030 000
2430 900
133 460 900

-6 086 164
-1 152935
-7 239 099
126 221 801

41 000 000
41 000 000

19 000 000
14 000

120 963
205 482

4 624

439 471
19 784 540

187 006 341
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Installationer passersystem

Installation laddstolpar

Erhallit statligt bidrag

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1214 769
1743 570
-118 723

410 078

-11 516
25623
173 113
363 457
960 755

0
0
251 814
251 814

1212 569

3 277935
4 490 104

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 152 935
1721 228
-189

568 104

12 566
-6 364
14 955
-1 650 588
-1 061 327

-149 000
-454 878

0
-603 878

-1 665 205

4942 740
3277 535
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Noter

Not 1 Redovisningsprineiper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmdnna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre féretag samt Bokféringsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar.

Anlkiiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar / 1,0554 %
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter* 4 450 509 4238 655
P-plats och garage 175 650 225100
Hyresintikter dvriga objekt 19 000 25 000
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -53 200
Laddstolpar el-bilar moms 7 903 0
4 653 062 4 435 555

* | &rsavgiften ingér virme och vatten (kallt och varmt) samt basutbudet pa TV fran Tele2.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar

Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snirdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsidkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsinventarier, tradgard
Foérbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

2023
124 254
204 677

6 594
116 935

27 245
232365

7 500

125 948
0

87 084
64 209
210 960
706 144
261 117
149 683
70 656
11207
65938
9286

0

16 941
1227

2 499 970

12 (16)

2022
133 540
177 561

6751
102 356

24 259
116 898

7500

125 574
895

115 506
157 274
249 609
648 341
229 530
144 283
65 794
0

59 813
64 343
51189
25026
3334
2509 376
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Extra arvode styrelsen
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Laddstolpar

Erhéllit statligt bidrag

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2023
109 641
34 886
18 679
7 381
6471
12 444
29716
114 423
4 845
4088
5928
101 730
450 232

2023
70 000

7147
77 147

2023
160 489 878

-251 814
160 238 064

-16 474 365
-1708 920
-18 183 285

38 915 000
38 915 000

180 969 779
119 000 000

63 000 000
182 000 009
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2022
104 811
26 336
19 949
7 381
7532
26 210
23125
110 338
5 869
70 930
0

78 404
480 885

2022
70 000
29750
10 183

109 933

2022
160 035 000
454 878

160 489 878
-14 781 581

-1692 784
-16 474 365

38915 000
38 915 000

182 930 513

119 000 000
63 000 000
182 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p/ Utbyggnad av passersystem
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Moms Q4 - 23

Kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férsdkringspremie
Forvaltningskostnader
Tele 2

Infometric laddstolpar
Tradgardsskotsel
Fastighetsskotsel
Anticimex, skadedjursskydd
Féreningens bredband
Serviceavtal

Hyra, HLR

Licens for underhallsplan
Aterbetalning HSB

2023

346 500
0
346 500

-67 942
-34 650
-102 592

243 908

2023-12-31
236117
1305 681
2649

0

1 544 447

2023-12-31
77 725
26 765
17.322
18 500
40 653
33 986
44 250

3261

0

0

9 506

0

271 968

14 (16)

2022

197 500
149 000
346 500

-39 500
-28 442
-67 942

278 558

2022-12-31
108 424
3038403
113 720

12

3260 359

2022-12-31
70 656
25937
16 468

0

39 266
24 696
45372
2011
1828
1002

9 506
60 838
297 580
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,52
Nordea 1,13
Nordea 2,10
Stadshypotek 0,75
Stadshypotek 4,22

Avgar kortfristig del

Datum for

rintefindring

2023-03-01
2024-04-17
2025-03-19
2026-06-01
2027-03-01

Lanebelopp
2023-12-31
0

19 000 000
10 000 000
12 000 000
19 000 000
-19 000 000
41 0060 000

15 (16)

Lanebelopp
2022-12-31

19 000 000
19 000 000
10 000 000
12 000 000
0

-19 000 000
41 000 000

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rakenskapséar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att ldnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 19 000 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjirrviarme

Gjutning av parkeringsstolpar
Stadkostnader
Tradgardsskotsel

Snéréjning

Konsultarvode

Hushéllsavfall

Forutbetalda hiyror och avgifter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

44 463
25 600
22 906

102 206

0
9051
0

63 084
0
21225

2022-12-31

44 463
20259
32947
96 750
19 500
8 686
9651
17 506
6 469
0

408 365
677 900

2023-12-31
68 000 000
68 000 000

183 240
439 471

2022-12-31
68 000 000
68 000 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Lovangen i Nacka, org.nr. 769614-1188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lévangen i Nacka
for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovishingens Gvriga delar.

Vi tillstysker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande biid enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll sem den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar fillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsati drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktighster kan uppsta pé grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekenomiska besiut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisicnen.

Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaklighst
till foljd av oegentligheter & hdgre &n for en vésentiig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens inferna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

s utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsheratielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om batydelsefulla iaktiageiser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lévangen i Nacka for rékenskapséret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Viar

2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisomn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi fillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget €9t dessa krav.

i farvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av
betraffande foreningens vinst eller fariust. Vid forslag ill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska sifuation och att tilise att
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s3 att bokfringen, )
omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Gurigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamia revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelsefedamot | n&got vasentiigt avseende:

e panéagot annat sétt handlat i strid med bostedsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och gérmed vért uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget & farenligt med bostadsrattsiagen.,

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséftningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulie ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra fBrhallanden som &r relevanta for véri uttalande om ansvarsfrihel.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens firslag til dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi granskat om forslaget &r
farenligt med bostadsratisiagen.
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