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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Rosendals Tradgard | Uppsala, organisationsnummer 769633-2894,
som registrerats hos Bolagsverket 2016-11-15, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende
fér privat nyttjande utan tidsbegransning samt lokaler fér uthyrning.

Angiven anskaffningskostnad fér forvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsratter beraknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning beraknas ske december 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsférvary pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda | samband med planens uppréattande.

Byggnadsprojektet genomfdrs som ett total atagande fran OBOS Karnhem
Bostadsproduktion AB (OBOS Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2022-01-20.
OBOS Karnhem svarar under sex manader efter godkand slutbesiktning fér de kostnader
som uppstar fér foreningen pa grund av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall
OBOS Karnhem forvarva sadana lagenheter. OBOS Karnhem garanterar vidare under de tva
forsta dren efter godkénd slutbesiktning de hyresintakter for lokaler som anges i denna
ekonomiska plan.

Bostadsrattstéreningen har godkant méjligheten att, for 23 bostadslagenheter, férvarva
aktuell lagenhet tillsammans med OBOS Boligkdpsmodeller AB, enligt modellen Deldga.
Antalet kan komma att utdkas.

Som sdkerhet for féreningens skyldighet att terbetala férskotten till bostadsréattsinnehavare
som omnamns i 5 kap 5 § 2p bostadsrittslagen, lamnas férskottsgarantiforsékring genom
Gar-Bo Forsdkrings AB.

OBOS Karnhem lamnar en rantekompensation under forsta ret, se vidare avsnitt E.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kabo 75:2, Uppsala

Adresser: Lydia Wahlstréms gata 18-22, Biodlargatan 10-12,
Faktmastargatan 9-13

Fastighetsareal: ca2517m?

Lagenhetsarea: ca5 841 m?

Lokalarea: ca 161 m?®

Gallande detaljplan: Rosendalsfaltet diarienummer 2012-20172

Bygalov: Enligt byggnadsnamndens beslut 2021-11-19

94 |lagenheter och tva lokaler i en byggnad om atta vaningar.

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r fér varmeleverans ansluten till fjarrvarme. Tre centrala ventilationsaggregat
finns placerade pa vaning 5, 6 och 7 i tre flaktrum. Bostaderna ar anslutna till TV och
internet. Individuell matning av kall- och varmvatten samt hushallsel fér varje lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Garden anldggs med gangvagar, plattytor, planteringar, belysning, utormhusméblemang,
cykelparkeringar, trad och buskar. Det kommer ocksa anldggas en lekyta, ytor att odla pa
och platser att grilla pa.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har fyra trapphus och i varje trapphus finns en hiss. Gemensamma utrymmen
med Gvernattningslagenhet, cykelférrad, barnvagns- och rullstolsférrad, stad, tva miljérum
fér bostader och tva miljgrum fér lokalerna, féreningsférrad, aterbruksrum och
teknikutrymmen finns pa entréplan. Langst upp i trapphus 4 finns en gemensam takterrass.

Parkering

Parkering sker i parkeringshuset Brandmastaren inom stadsdelen. Parkeringshuset uppférs
av Uppsala parkerings AB och planeras att utgdras av samutnyttjade parkeringsplatser.
Foreningen har avtalat om 24 parkeringsplatser och det kommer finnas méjlighet till
elbilsladdning. Féreningen &r férbunden att ingé i en bilpool fér de boende | minst fem ar.
Bostadsratisféreningen kommer att ha en egen cykelpoaol.

Lokalernas anvandning

P& entréplan finns tva lokaler for verksamheter s& som handel, kontor och service. Den
starre lokalen, om 91 kvm, har férberetts t6r att ocksa kunna innehalla cafeverksamhet.
Lokalerna har vardera ett miljérum att nyttja.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningens fastighet ingér i gemensamhetsanlaggning Kabo GA:18 fér gangvag.
Kostnaderna for anlaggningens utférande och drift ska férdelas mellan deltagande
fastigheter Kabo 75:1 och Kébo 75:2 med 50% vardera.




Bostadernas biutrymmen
14 bostader har férrad utanfér bostaden.

Miljocertifiering

Byggnaden kommer att certifieras enligt Miljdbyggnad Silver.

Bostadshus

Grundlaggning:
Yttervagg:

Innervaggar lagenhet:

Mellanbjilklag:
Yttertak:
Fénster:
Dérrar:
Ventilation:

Fastighetsel:
Hushallsel:

Varmeanlaggning:

Vatten:

Internet/TV:

Rum

Entré

Kak
Vardagsrum
Sovrum

Kladkammare/Forrad

WC
WC/dusch
WC/dusch/tvatt

Golv

Klinker
Parkett
Parkett
Parkett
Parkett
Klinker
Klinker
Klinker

Isolerad betongplatta pa mark

Fasadmaterial av tegel och tripanel

Barande vaggar av betong. Invandig bekladnad av gips.
Betongbjalklag

Sedum- och plattak

Aluminiumbekladda trafénster

Sakerhetsdarr till respektive lagenhet

Centralaggregat. Mekanisk till- och franluft med
varmeatervinning.

Foreningen har gemensamt elavtal

Varje lagenhet har individuell matning och debitering (IMD)
efter faktisk farbrukning

Fjarrvarme
Varje lagenhet har individuell matning och debitering av kall-

och varmvatten (IMD) efter faktisk férbrukning.

Kollektiv anslutning via Telia

Vaggar Tak

Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malad vav Vitmalat
Kakel Vitmalat
Kakel Vitmalat

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos styrelsen.




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARV
Képeskilling for foreningens fastighet 86 400 000
Entreprenadkostnader 253 236 000
Slutlig anskaffningskostnad 339 636 000

Fastigheten kommer att vara férsdkrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom OBOS Karmhems entreprenadférsakring eller av OBOS Karnhem anlitat
byggentreprenadféretag.

Taxeringsvardet ar preliminart berdknat for ar 2022-2024 till 287 000 000 kr, varav
byggnadsvardet beraknat till 217 000 000 kr och markvardet beraknat till 70 000 000.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation Gver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Sakerhet for lanen ar pantbrev | féreningens fastighet.

Investeringslan totalt 84 654 000
Insatser 254 982 000
Summa beriknad finansiering 339 636 000




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER AR 1

Kapitalkosthaderna &r beriknade pa forsta aret efter investeringslanens utbetalning.

Beraknad kapitalkostnad 3258639
Totalt lan: 84 654 000 kr. Ranta: 3,35 9"

Rantekostnad 2 835909

Rantekompensation** -423 270

Amortering 846 000

Avsittning till fastighetsunderhall 300 000
Driftkostnader och ovriga kostnader 1 568 000
Ekonomisk férvaltning 120 000

Arvode styrelse och revisor 75000

Fastighetsfdrsakring 66 000

Lépande underhall 146 000

Fastighetsskotsel 320 000

Vintervaghallning 50 000

Hiss- och dvriga drift-/serviceavtal 135 000

Fastighetsel 140 000

Allmant vatten 6 000

Uppvarmning exkl. varmvatten 330 000

Avfallshantering inkl. sortering FNI 160 000

Gemensamhetsanlaggning 10 000

Cykelpool 10 000

Driftsreserv 87 309
Summa berdknade arliga kostnader ar 1 5213948

*Vid tid far slutfinansiering beslutas lanens uppdelning och laptid. | denna ekonomiska plan beraknas
rantekostnaden for lanen med ett rantesnitt pa 3.35 %. Rantan berdknas pa et snitt av bankens offererade rantor
+ rantereserv.

“OBOS Kamhem atar sig att stalla ut en rantekompensation till foreningen i syfte att irygga foreningens
avgiftsnivaer under det forsta aret. Rantekompensationen innebar att 0BOS Karnhem bidrar till féreningens
rantekostnader med ait totalt belopp om 423 270 kr och motsvarar ett avdrag pa 0,5% av rantan.




Fastighetsavgift for lagenheter utgar gj de férsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstallande. Enligt dagens regler &r fastighetsavgiften 1 630 kr per lagenhet. Ar 16
beraknas féreningens totala fastighetsavgift till ca 206 000 kr.

Féreningen kommer fa fastighetsskatt for lokalerna fran ar 1. Fastighetsskatten for lokalerna
debiteras respektive lokalhyresgast.

Féljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leveranttren (alternativt bostadsratisféreningen). Galler kostnader som: hushallsel, kall- och
varmvatten. Arskostnaderna harfér beréknas till 13 300 kr/lgh och ar fér 76 m? (175 kr/m? och
ar).

Féreningen kommer vara kollektivt ansluten till Telia fér internet och tv samt bilpool, denna
kostnad tillkommer utéver manadsavgiften och &r férdelad med lika belopp om 3 228 kr/lgh
och ar (269 kr/lgh och man)

| uppstaliningen pa féregaende sida visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs.
utbetalningar), sorm da skall tadckas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar
kalkylen en resultatpaverkande bokforingsmassig linjar avskrivning pa 120 ar av berdknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger féreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och att sikerstélla att féreningens likviditet &r
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors fér framtida underhall. Styrelsen bor for
gndamadlet och l6pande uppdatera féreningens underhallsplan.




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER AR 1

Fareningens l6pande utgifter och avsattningar ska tackas av arsavgifter som férdelas efter

andelstal.

Arsavgifter

Intékter lokaler

Summa berdknade arliga intakter

Redovisning dver insatser, andelstal, arsavgifter m.m.
Andelstalen férdelas utefter area (ldgenhetsarea + fdrradsarea utanfér bostaden) dér arean
upp till 60 m° medtages till 100% och éverskjutande area medtages till 60%.

4 905 948

308 000

5213948

Ligenhet Typ Boarea® Forrad Insats (kr) | Andelstal | Arsavgift | Manadsavgift | Tillkommande | Uppskattad
{m*} utanfdr (kr) [Liy] kostnad for | tillkommande
bostaden*® Telia driftskostnad
{m?) exkl. Telia exkl. Telia twinternet Imanad
winternel Lefinternel och Mipool (Kr)
och bilpool och bilpool imdnad (kr)
Trapphus 1
1:1002 2 Rok 49 2 1 988 000 0,9265% 45 456 3 788 269 5
1:1003 3 Rok 86 3 848 000 1,3733% 67 380 5615 269 1254
11101 3 Rok 55 2208 000 | 0,9994% 49 020 4 085 2ES BOZ
1:1102 2 Rok G& 2 148 000 1.0173F% 4% 208 4159 263 B17
1:1103 2 Rok 52 2148 000 0, Sl 457 dF Sdd 3 Be2 269 758
1:1104 4 Rok 82 2 3 788 000 1, 46057 71 B52 591 269 1342
1:1201 3 Rok 55 2378000 | 0.9991% 49 020 4 085 269 B2
1:1202 2 RoK 56 2188 000 1,01 73% 49 908 4158 269 Bi7
1:1203 2 Rok G2 2198000 | 094467 46 344 3862 269 i
1:1204 4 Rok 82 2 3 808 000 1,4605%: 71 652 5971 269 1342
1:1301 3 Bok 55 2458000 | 0.9091% 49 020 4 085 269 B0z
1:1302 2 Rok 56 22088 000 1,0173% 49 908 4159 269 B17
1:1303 2 Rok G2 2298000 | O5446% 46 344 3ae2 269 Tha
1:1304 4 Rok g2 2 3 988 000 1,4605%: 71 632 581 269 1342
1:1401 3 Rok 55 2538000 | 0.9991% 49 020 4 085 269 B0z
1:1402 2 Rok EE 2388 000 1,0173% 49 908 4159 269 B17
1:1403 2 Rok Gz 2383 000 | 0.9446% 46 344 3 Bez 269 The
1:1404 4 Rok, 92 4 4 D 000 1,4823% T2 720 6 060 269 1342
1:1501 3 Rok 55 2688 000 0,9981%: 49 020 4 0as 269 Boz
1:15602 2 Fok G& 2 493 000 1.0173F% 4% 208 4 159 269 B17
1:150G 2 Rok Bd 3 4898 000 1,1336% 55 820 4 B35 269 933
Trapphus 2

2:1002 2 Rok B1 2388 000 1,10093%: 54 012 4 501 269 B8O
2110 2 Rok 46 1848 000 | 0,8356% 40 992 34186 269 671
2:1102 4 Rok 83 3 T8 000 1,44896%: 12 5828 269 1356
21103 | 1.5 Rok 34 1588000 | 06176% 30 300 2 525 269 496
2:1104 2 RoK 47 1 943 000 0, B538%: 41 582 3 491 269 BHS
21105 3 Aok 76 2 888 000 1,2644% 62 DZ28 5169 269 1108
2:1201 2 Rok 45 1 898 000 0 B356%E 40992 34186 269 &7
2:1202 4 Rok 83 3 8088 000 1,44896% 7112 5828 269 1358
21203 | 1.5 Rok 34 1698000 | 06176% 30 300 2525 269 486
2:1204 2 Rok a7 1 998 000 085387 41 882 349 269 BHS
21205 3 Rok T& 2 978 000 1, 2644%, 62 D28 5189 269 1108
21301 | 2 RoK a6 1948000 | 0,8356% | 40 od2 3416 269 671
21302 4 ok 93 3 988 000 1, 44365, 71112 5926 269 1356
21303 | 1,5RoK | 54 1708000 | 08176% | 40300 2525 269 406
21304 2 Rok 47 2048 000 | 0,8538% 41 892 3491 269 GA5
2:1305 3 Rok 76 3 058 000 1,2644% 62 028 5168 269 1108
214 2 Fok 45 2048 000 | 083567 40 992 I416 269 671
2:1402 4 Rok 93 4 D88 000 1,44 8655 71112 5 oz8 269 1356
2:1403 | 1,5 Rok 34 1888000 | 06176% 30 300 2525 269 4896
21404 2 Rok. 47 2142000 | 0,8538% 41 892 3491 269 GBS
| 21405 3 Rok -1 3 138 000 1, 2684% 62 028 5168 269 1108
21501 2 Rok 46 2088 000 | 08356% 40 9892 1416 269 &71
21502 4 Rok 93 4 1898 000 1,44 965 7112 5026 269 1356




Ligenhet | Typ | Boarea® | Forrad Insats (kr) | Andelstal | Arsavgift | Manadsavgift | Tilkommande | Uppskattad
(m?) utanfir (kr) (kr) Kostnad for | tillkommande
bostaden® Tela driftskostnad
{m2} exkl. Talia exkl. Talia tviinternet ‘manad
twinternet befinterned och bilpool (Kr)
och bilpool och bipool Imdnad (kr)
2:1503 1.5 Rok 34 1 S48 000 0,6176% 30 300 2525 269 496
21504 2 Rok a7 2248 000 | 0,B538% 41 8092 3491 262 5
2:1505 3 RoK 76 3218 000 1,2644% 62 028 5168 269 1108
T 21601 3 Rok 76 3 30DE 000 | 1,2070% 63 636 5 303 269 1108
2:1602 3 RoK 76 3318 000 1,2644% 62 028 5168 269 1108
FRE 3 Rk a0 3 3 BOE 000 | 1,3406% B5 772 5481 269 1167
21702 3 RokK a0 3 3 898 000 1,3406% 65 772 5481 269 1167
Trapphus 3
31004 2 RokK g1 2398 000 1,10085% 54 012 4 501 269 Ba0
31101 | 3,5 Rok 76 2908000 | 1,2644% B2 028 5163 269 1108
1102 2 RokK 47 1 998 000 0,8538% 41 842 349 269 685
31103 1.5 Rok 34 1 598 000 0B176% 30 300 2525 269 496
31104 4 Rok 93 3708000 | 1,4496% 71112 5025 262 1356
31106 2 RoK 46 1 848 000 083567 400 992 3418 269 &M
31201 | 3,5 Rok 76 078000 | 1,2644% B2 028 5163 269 1108
I1202 2 RokK 47 2 048 000 085385 41 892 349 269 635
31203 | 1,5 RoK 34 1 608 000 | 0,6176% a0 300 2525 269 486
31204 4 RokK a3 3808 000 144965 71112 5026 269 13566
31205 2 Rok 45 1 808 000 | 0,8356% 40 992 3418 269 671
313 3.5 Rok 76 3158 000 1,2644% 62 028 5168 269 1108
31302 2 Rok a7 2148 000 | 0,8538% 41 892 3491 269 EBS
31303 1.5 RokK 34 1 798 000 0.6176% 30 300 2525 269 496
31304 4 Rok 93 3908000 | 1,4496% 71112 5026 269 1356
31305 2 Rok 45 1948 000 | 0,8355% 40 992 3416 2E9 671
31401 3.5 Aok 76 3238 000 1,2644% 62 028 5168 269 1108
31402 2 Rok a7 2248 000 | 0,8538% 41 892 3491 269 EBS
31403 1.5 Rok 34 1 898 000 0E176% 30 300 2525 269 496
31404 4 Rok 93 4008 000 | 1,4496% 71112 5825 269 1356
31406 2 RokK 46 2 048 D00 083567 40 992 4G 2659 671
31501 | 3,5 RoK 76 3318000 | 1,2644% B2 028 5168 262 1108
31502 1 Bok 34 3 1 748 000 0ET21% 32 976 2748 262 496
31503 4 Rok 93 4198 000 | 1,4496% 71112 5926 269 1355
31504 2 Rok 46 2093 00 083565 40 @92 I4s 269 &7
31601 | 3,5 RoK 76 3478000 | 1,2644% B2 028 5163 269 1108
31602 2 RBoK 51 2493 000 032657 45 456 3TEE 269 744
Trapphus 4
4:1002 3 RokK HE 3798000 | 1,3733% 67 380 5615 ELT) 1254
41003 2 BokK 45 2 1 298 Q00 0, 9265% 45 456 3 TEE 269 15
44101 4 RokK gz 3 3798000 | 1,4714% 72192 E01E 269 1342
4:1102 3 BoK 52 2298 000 02446550 465 344 3 Be2 269 758
4:1103 2 Rok 56 2008000 | 1,0173% 49 208 4159 269 B17
4:1104 2 BoK 54 2098 000 038105 48 132 4011 269 788
4:1201 4 Rok g2 2 3808000 | 1,4605%: 71 852 5871 269 1342
41202 3 Fok 52 2378 000 0, 344670 45 344 3 B&2 262 758
41203 2 Rok 56 2148 000 | 1,0173% 49 208 4159 269 B17
4:1 204 2 Bok 54 2 148 000 0,9810°% 48132 401 269 7aa
4:1301 4 RokK 4 Zags 000 | 14823 72720 B 00 269 1342
4:1302 3 Rok 52 2458 000 | 094459 46 344 3 BE2 269 758
41303 | 2 Rok 2248000 | 1.0173% | 49908 4159 269 B17
4:1304 2 Rok 54 2248 000 | 098109 48 132 4011 269 7Ba
4:1401 2 Rok s 2 1 248 Q00 0ET21% 32 976 2 748 269 510
4:1402 4 RokK 105 4398 000 | 1,5804% 77 532 B 481 269 1 531
JMustering 3,001 2%
5841 254 982 000 100% 4 905 348 408 829

* Angiven area &r baserad pa en ritning, darfér &r arean cirka. Areamétning enligt SS 21054:2020




G. NYCKELTAL

MNyckeltalen &r berdknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA) dar inget annat anges.

Anskaffningskostnad 58 147 krkvm
BEelaning ar 1 14 493 krkvm
Insatser 43 654 kr/kvm
Arsavgift ar 1* 840 kr/kvm
Driftskostnader ar 1** 283 kr’kvm
Tillkommande driftskostnader ar 1*** 227 krlkvm
Avsattning till underhall ar 1 51 kr'kvm
Avsattning till underhall + avskrivningar ar 1 413 kr/lkvm
Kassafléde ar 1 51 kr/kvm
Amortering ar 1 145 kr/kvm
Hyresintakter ar 1 53 kr/kvm

5 ﬁrsavgiﬁen ar berdknad inklusive rantekompensation.
** Exkl. avsattning till underhall.
*** Debiteras separat till bostadsrattshavaren pd manadsavin alternativi direkt till leverantéren.




H. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen ar beraknad i [6pande priser. Samtliga belopp anges i kkr om inget annat

anges.
Ar1
Summa kostnader 5214
Kapitalkosinader 3259
Réantor 2 B36
Réantekompensation™** -423
Amorteringar B46
Driftkostnader 1422
Underhallskostnader 445
Lopande underhall® 146
Avsatining far underhall® 300
Ovriga kostnader a7
Fastighetsavgift bostader”)™) 0
Owriga ofrutsedda kostnader® a7
Summa intakter 5214
Arsavgifter 4 906
Hyresintakter lokaler® 308
Avskrivningar 2110
Bokfaringsmaésslgt -1 264
arsresultat efter avskrivningar
Likviditet vid &rets utgang*** 300
Ackumulerad likviditet 300

Ar2 Ar3 Ara Ars
5648 5660 5872 5585
3654 3625 3597 3569
2 808 2779 2 751 2723
0 0 0 0
B46 B46 846 B46
1450 1479 1508 1539
455 464 473 483
149 152 15656 158
306 312 318 325
89 a1 93 95
0 0 0 0
89 a1 93 95
5648 5860 5672 5994
5334 5441 5549  5BAR0
314 320 327 333
2110 2110 2110 2110
-1 264 -1 264 -1 264 -956
306 312 318 633

806 a18 1236 1870

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall}

Ranteantagande %% 3,35
Inflationsantagande %% 2.0
Lagenhetsyta m?® 5 841
Investeringslan kkr 84 654
Antal lagenheter a4

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar beraknade i l[dpande priser,
*Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * férutsatis folja inflationen.
“*Fastighetsavgift utgar farst 15 ar efter fastighetens fardigstallande.

*rEumman av avsattning till underhall och arets dverskott (exkl. avskrivningar).

*** Rantekompensation enligt avsnitt E.

Are
5 699

3 540
2 694

846

1570

492
161
N

96

96

6114

5774
340

2110

-850

746
2616

Ar 10
5 764
3427
2 581

0
846

1 699

533
174
359

104
0

104
6618

6249
368

2110

-410

1212
6 75T

Ar 20
B 292

3143
2297
0
846

2072

630
213
437

427
300
127
8067

7618
449

2110

211

2212
24 423




l. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift
Belopp i kr/im?

(exkl. hushallsel, kall- och varmvatten, bilpool och tjianster for internet och tv)

Lipande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens réanteniva + 1 %
3. Dagens réanteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

5. Dagens rénteniva - 1 %
6. Dagens réanteniva - 2 %

Dagens ranteniva och
7. Dagens inflationsniva + 1 %

8. Dagens inflationsniva + 2 %

9. Dagens inflationsniva - 1 36

Ranteantagande 3%
Inflationsantagande 3%

Ar1

840
985
1130
1275

695
550
840

840

840

3,35
2,0

Ar2

913
1057
1200
1344

770
G626
a17

920

910

Ar3

931
1073
1216
1358

789
547
938

945

925

Ard

950
1091
1231
1372

809

G669

961

o972

940

989
1108
1247
1 386

830

691

983

998

955

988
1126
1 264
1 402

851

713

1007

1026

97

1070
1202
1334
1 466

538

806

1107

1147

1036
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J. 50-ARIG UNDERHALLSPLAN

Medan tabell &r ett utdrag fran féreningens 50-ariga underhallsplan. Komplett underhallsplan
dverlamnas till foreningens styrelse.

Ar Atgdrd Lige Uppskattad kostnad | Atgérdstyp
2026 Byle formbar baksand Lekplats 3 438 kr Undearhall
2027 Rensning ventilationskanaler Wentilation 112 382 kr Undearhall
2028 Byte formbar baksand Lekplats 3 576 kr Undearhall
2029 Dammbindning goly Barmvagns- och rullstolsitrad 2310 kr Undearhall
2029 Dammbindning gaoly Lagenhetsidmad 3 D80 kr Undearhall
2029 Malning golv hiljérum 10 588 kr Undearhall
2030 Byle formbar baksand Lekplats 3721 kr Underhall
2031 Spolning avioppsslammar Vatlen och aviopp 90 475 kr Underhall
2032 Byle formbar baksand Lekplats 3871 kr Underhall
2034 Byle formbar baksand Lekplats 4 028 kr Underhail
2034 Dammbindning gohv Barnvagns- och rullstolsidrad 2 550 kr Underhall
2034 Dammbindning golv Teknikulrymmen 2079 kr Underhall
2034 Dammbindning golv Lagenhetsiarad 3401 kr Underhall
2034 Fasadslalining malning trépansl Bosladshus 399 630 kr Underhall
2034 Malning golhv Cykelrum 28 188 kr Undarhall
2034 Malning golv hiljérum 11 GBS kr Undarhall
2034 Malning trdpanel Bostadshus 583 930 kr Undarhall
2034 Smirjning och justering fénster Bostadshus 103 400 kr Undarhall
2036 Byte formbar baksand Lekplats 4180 kr Undarhall
2036 Energideklaration Warma 22 GEE kr Undarhall
2038 Byte formbar baksand Lekplats 4 360 kr Undarhall
2038 Spoining avioppsslammar Vallen och aviopp 103 927 kr Underhall
2039 Byle cirkulalionspump VWG Varme undercentral 12 856 kr Inveslering
2039 Byle cirkulalionspump varme Varme undercentral 37 675 kr Inveslering
2039 Byle faliskydd traflis Lekplats 13 125 kr Inveslering
2039 Byle kanallldklar Venlilalion 41 250 kr Inveslering
2039 Byle matare individuell matning vatten Vatlen och aviopp 517 000 kr Inveslering
2039 Byle reglerventiler Varme undercantral 9900 kr Inveslering
2039 Byte tryckstegringspump undercentral vamme | Vatten och aviopp 123 750 kr Investaring
2039 Byte vixelrkiare solceller El 48 125 kr Investering
2039 Dammbindning goh Lagenhetsfamad 3 785 kr Underhall
2039 Dammbindning golv Barmvagns- och rullstolsfdrrad 2 B16 kr Underhall
2039 Malning golv Miljérum 12 906 kr Underhall
2039 Rensning ventilationskanaler Wenfilation 142 527 kr Underhall
2039 Slipning och lackning parkettgolv Owernattningsmum 4 744 kr Underhall
2040 Byle formbar baksand Lekplals 4 536 kr Underhall
2042 Byle lormbar baksand Lekplals 4719 kr Undarhall
2044 Byle aulomaltiska dorrdppnare El 594 000 kr Underhall
2044 Byle belysningar LED invandiga allmanna El G0 000 kr Investering
uirymmen
2044 Byte fasadbelyzning LED El 478 500 kr Investering
2044 Byte fasta mdbler Generellt 137 500 kr Investering
2044 Byte fasta madbler Temrasser 110 000 kr Investering
2044 Byle formbar baksand Lekplats 4810 ke Uinderhall
2044 Byle kubbsarg Lekplats 74 250 kr Investering
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Ar Atgérd Lage Uppskattad kostnad |  Algardstyp
2044 Byte lakutrustning Lekplats 82 500 kr Investering
2044 Byte pentry Overnattningsrum 55 000 kr Investering
2044 Byte pergola Terrasser 34 375 kr Investering
2044 Byte pollarbelysning innergard El 112 750 kr Investering
2044 Byte porttelefoner Tele 126 500 kr Investering
2044 Byte stolpbelysning innergard El 19 800 kr Investering
2044 Byte tagglasare Tele 2685 200 kr Investering
2044 Byte termostater och ventiler radiatorer Varme generelit 594 550 kr Investering
2044 Byte tratrall Tarrassar 90 131 kr Investaring
2044 Byte tatningslister fénstar Bostadshus 258 500 kr Investaring
2044 Dammbindning gohs Lagenhetsfdrrad 4145 kr Undearhall
2044 Dammbindning gofv Barmvagns- och rullstolsférrad 3109 kr Undarhall
2044 Dammbindning gohs Taknikutrymman 2 534 kr Undearhall
2044 Fasadstélining malning trapanel Bostadshus 487 147 kr Undarhall
2044 Injustering varmea Warme generelit 129 250 kr Undarhall
2044 Justering markiegelytor Generallt 22 000 kr Underhall
2044 Malning balkongpiatior Bosladshus 629 063 kr Underhall
2044 Malning bandtackt plat Bostadshus 503 250 kr Underhall
2044 Malning golv Cykelrum 34 360 kr Underhall
2044 Malning golv MiljGrum 14 249 kr Underhall
2044 Malning plat Bosladshus 186 075 kr Underhall
2044 Malning smidesracken valvda balkonger Bosladshus 55 358 kr Underhall
2044 Malning stalddrrar Bostadshus @ 800 kr Undarhall
2044 Malning trdpanel Bostadshus 718121 kr Undarhall
2044 Malning waggar Cykelrum 56 375 kr Undarhall
2044 Malning vaggar Lagenhetsfomad 11 000 kr Undarhall
2044 Malning vaggar Miljérum 12 705 kr Undearhall
2044 Malning vaggar och tak Enfréar 56 825 Kr Underhall
2044 Malning wiggar och tak Barmvagns- och rullstolsidrad 12 375 kr Undearhall
2044 Malning vaggar ach lak Overnaltningsmim 8 663 kr Underhall
2044 Malning vaggar och lak Hisshallar 99 825 kr Underhall
2044 Renovering ventilalionsaggregal Venlilalion 350 625 kr Underhall
2044 Smdrjning och justenng lansler Bosladshus 126 044 kr Underhall
2044 Uppgradering slyrning Varme undercentral 27 500 kr Inveslering
2044 Oversyn och komplellering logar legel Bosladshus 233 750 kr Underhall
2045 Spolning avioppsslammar Vallen och aviopp 119 380 kr Underhall
2046 Byle lormbar baksand Lekplals 5108 kr Underhall
2048 Energideklaration Warme 27 656 kr Underhall
2048 Byte formbar baksand Lekplats 5314 kr Underhall
2049 Dammbindning goh Lagenhetsfdrrad 4 677 kr Underhall
2043 Dammbindning golv Barmvagns- och rullstolsfdrrad 3433 kr Underhall
2049 Malning golv Miljdrum 15 732 kr Underhall
2049 Renovering badrum Overnatiningsrum 165 000 kr Underhall
2050 Byte formbar baksand Lekplats 5 529 kr Underhall
2051 Rensning venlilationskanaler Wenlilation 180 759 kr Underhall
2052 Byle formbar baksand Lekplals 5752 kr Underhall
2052 Spolning avioppsstammar Wallen och aviopp 137 130 kr Underhall
2054 Byle akustikplatior lak Hisshallar 182 995 kr Investering
2054 Byle akustikplatior lak hiljérurm 61 408 kr Investering




Ar Atgérd Lage Uppskattad kostnad |  Algardstyp
2054 Byte akustikplattor tak Entréer 110 055 kr Investering
2054 Byte akustikplattor tak Cykelrum 163 488 kr Investering
2054 Byte avgasare Varme undercentral 137 500 kr Investering
2054 Byte betongplattor Generallt 209 688 kr Investering
2054 Byie cirkulationspump VVC Varme undercentral 17 303 kr Investering
2054 Byte cirkulationspump varme Varme undercentral 50 706 kr Investering
2054 Byte expansionskar Varme undercentral 34 375 kr Investering
2054 Byte fallskydd traflis Lekplats 20 356 kr Investering
2054 Byte formbar baksand Lekplats 5 B85 kr Undearhall
2054 Byte kanalfidkiar Wentilation 55 517 kr Investaring
2054 Byte komplatt linhiss Hiss 5 142 500 kr Invastaring
2054 Byte matare individuell matning vatten Watten och aviopp G695 B14 kr Invastaring
2054 Byte plastmatta flakirum Taknikutrymman 163 280 kr Investaring
2054 Byte postboxar Entréar 88 000 kr Undarhall
2054 Byte raglerventiler Warme undercentral 13 324 kr Invastaring
2054 Byte shuntgrupper fiktrum Ventilation 111 375 kr Investering
2054 Byle solceller yilertak El 110 344 kr Investering
2054 Byle lakpapp Bosladshus 196 075 kr Investering
2054 Byle tryckslegringspump undercentral vamme | Vatlen och aviopp 166 551 kr Investering
2054 Byle varmevaxlare Varme undercentral 165 000 kr Investering
2054 Byle vaxelnklare solceller El 64 770 kr Investering
2054 Dammbindning goly Teknikulrymmen 3089 kr Underhall
2054 Dammbindning gohv Barmvagns- och rullstolsfrad 3 790 kr Undarhall
2054 Dammhbindning golv Lagenhetsfomad 5 053 kr Undarhall
2054 Fazadstélining malning trépanel Bostadshus 593 B29 kr Undarhall
2054 Malning brandtrapphus Trapphus 572 000 kr Underhall
2054 Malning golv Miljérum 17 370 kr Undearhall
2054 Malning golv Cykalrum 41 BBS kr Underhall
2054 Malning plat Bostadshus 226 B24 kr Undearhall
2054 Malning smidesracken valvda balkonger Bosladshus 67 430 kr Underhall
2054 Malning staldérrar Bosladshus 12 068 kr Underhall
2054 Malning trapanel Bosladshus 876 605 kr Underhall
2054 Malning vaggar och lak Teknikulrymmen 73 838 kr Underhall
2054 Slipning och lackning parketigoly Overnallningsmim 6 384 kr Underhall
2054 Smdrjning och justerng 1ensler Bosladshus 153 647 kr Underhall
2056 Byle lormbar baksand Lekplals & 227 kr Underhall
2056 Energideklaration Varme 33 TI2 kr Underhall
2058 Byte formbar baksand Lekplats 6 478 kr Underhall
2059 Byte aluminiumd&mar tita och glasade Bostadshus 825 000 kr Investering
2059 Byte entrépartier av ek Bostadshus 330 000 kr Investering
2059 Dammbindning golv Lagenhetsfdrad 5 679 kr Underhall
2059 Dammbindning goh Barnvagns- och rullstolsfdrad 4 184 kr Underhall
2059 Malning golv Miljérum 19 178 kr Underhall
2059 Spolning avioppsstammar Vatten och aviopp 157 519 kr Underhall
2060 Byla formbar baksand Lekplals & 740 kr Underhall
2062 Byle formbar baksand Lekplats T 012 ke Undarhall
2063 Rensning ventilationskanaler Wentilation 229 246 kr Underhall
2064 Byle aulomatiska dorrdpphare El 882 653 kr Uinderhall
2064 Byle belysningar LED invandiga allmanna El 980 725 kr Investering

ulrymmen




Ar Atgérd Lage Uppskattad kostnad |  Algardstyp
2064 Byte cykelstall Geanereallt 105 B7S kr Investering
2064 Byte fasadbelysning LED El 711 026 kr Investering
2064 Byte fasta mibler Generellt 204 318 kr Investering
2064 Byte fasta mobler Terrasser 163 454 kr Investering
2064 Byte formbar baksand Lekplats 7295 kr Underhall
2064 Byte kubbsarg Lekplats 110 332 kr Investering
2064 Byte lekutrustning Lekplats 122 591 kr Investering
2064 Byte pentry Overnatiningsrum 81 727 kr Investering
2064 Byte pergola Tarrassar 51 079 kr Investaring
2064 Byte pollarbelysning innergard El 167 541 kr Investaring
2064 Byte porttelefonar Tale 187 972 kr Invastaring
2064 Byte roklucka Bostadshus 308 000 kr Invastaring
2064 Byte sadumbealdggning Bostadshus G456 BOO kr Investaring
2064 Byte smidesracken vélvda balkongar Bostadshus 195 113 kr Invastaring
2064 Byte stolpbalysning innergard El 29 422 kr Invastaring
2064 Byte stupror Bosladshus 614 075 kr Investering
2064 Byle stalddrrar Bosladshus 55 000 kr Investering
2064 Byle lagglasare Tele 395 559 kr Investering
2064 Byle laklucka Bosladshus 42 075 kr Investering
2064 Byle laksakerhet Bosladshus 357 500 kr Investering
2064 Byle lermostater och ventiler radiatorer Varme generelit G583 470 kr Investering
2064 Byle tratrall Terrasser 133 930 kr Investering
2064 Byte tatningslister fénster Bostadshus 384 117 kr Investaring
2064 Byte tatskikt Tarrassar 468 050 kr Investering
2064 Byte ventilationsaggragat Wenfilation 1031 260 kr Invastaring
2064 Dammbindning golv Lagenhetsfomad 6 160 kr Undarhall
2064 Dammbindning gobr Teknikutrymman 3 TEE kr Undearhall
2064 Dammbindning golv Barmvagns- och rullstolsidrrad 4 G20 kr Underhall
2064 Elstambyta El 1938 750 kr Undearhall
2064 Fasadslalining malning trépansl Bosladshus 723 874 kr Underhall
2064 Injustering varme Varme generelit 192 059 kr Underhall
2064 Juslering marklegelytor Generalll 32 691 kr Underhall
2064 Malning balkongpiation Bosladshus 934 754 kr Underhall
2064 Malning bandiackl plat Bosladshus 747 803 kr Underhall
2064 Malning golv Cykelrum 51 058 kr Underhall
2064 Malning golv iljGrum 21 174 kr Underhall
2064 Malning plat Bosladshus 276 497 kr Underhall
2064 Malning smidesracken valvda balkonger Bostadshus 82 268 kr Underhall
2064 Malning stalddrrar Bostadshus 14 711 kr Underhall
2064 Malning trapanel Bostadshus 1 068 577 kr Underhall
2064 Malning waggar hiljérum 18 B8 kr Underhall
2064 Malning wiggar Lagenhetsfarrad 16 345 kr Underhall
2064 Malning waggar Cykelrum 83 TYO kr Underhall
2064 Malning vaggar och fak Barnvagns- och rullstolsfdrrad 18 389 kr Underhall
2064 Malning vaggar och 1ak Hisshallar 148 335 kr Underhall
2064 Malning vaggar och lak Overnatiningsrim 12 872 kr Underhall
2064 Malning vaggar och tak Entréar 84 538 kr Underhall
2064 Smirjning och justering 1anster Bostadshus 187 295 kr Undarhall
2064 Uppgradering styrning Warme undercentral 40 864 kr Investering




Ar Atgérd Lage Uppskattad kostnad |  Algardstyp
2064 Cwersyn och kamplettering fogar tegel Bostadshus 347 340 kr Underhall
2066 Byte formbar baksand Lekplats 7590 kr Underhall
2066 Energideklaration Varme 41 095 kr Underhall
2066 Spolning avioppsstammar Vatien och aviopp 180 940 kr Underhall
2068 Byte formbar baksand Lekplats 7897 kr Underhall
2089 Byte cirkulationspump VVC Varme undercentral 23 287 kr Investering
2069 Byte cirkulationspump varme Varme undercentral 68 243 kr Investering
2069 Byte fallskydd traflis Lekplats 27 397 kr Investering
2069 Byte kanalfidktar Wentilation T4 719 kr Investaring
2068 Byte matara individuall matning vatten Watten och aviopp 936 474 kr Investaring
2069 Byte raglarventiler Warme undercentral 17 932 kr Invastaring
2069 Byte tryckstegringspump undercentral vamme | Vatten och aviopp 224 156 kr Invastaring
2069 Byte vaxelrnkiare solcaller El 87 172 kr Investaring
2069 Dammbindning gob Barmvagns- och rullstolsidrad 5101 kr Undarhall
2069 Dammbindning gohv Lagenhetsfdrad & BO1 kr Undarhall
2069 Malning golv Miljarum 23 376 kr Underhall
2069 Slipning och lackning parkeltgoly C"J'.rarnat!nings-rum 8 593 kr Underhall
2070 Byle formbar baksand Lekplals 8216 kr Underhall
2072 Byle formbar baksand Lekplals 8 548 kr Underhall
2073 Spolning avioppsslammar Vatlen och aviopp 207 343 kr Underhall
2074 Byle balkong- och lemrassricken av Bosladshus 1277 7E0 kr Investering
alurminium
2074 Byte formbar baksand Lekplats 8 B93 kr Undarhall
2074 Byle fénsler och [Gnslerdbrrar Bosladshus & 102 600 kr Investering
2074 Byle trapanel Bosladshus 3 630 000 kr Investering
2074 Dammbindning gohy Teknikulrymmen 4 591 kr Underhall
2074 Dammbindning gohy Lagenhelsiamad T 509 kr Underhall
2074 Dammbindning golv Barnvagns- och rullslolsidrad 5631 kr Underhall
2074 Fasadslalining malning Irépansl Bosladshus 882 399 kr Underhall
2074 Malning golv MiljGrum 25 811 kr Underhall
2074 Malning golv Cykalrum 62 239 kr Undearhall
2074 Malning plat Bostadshus 337 048 kr Undarhall
2074 Malning smidesracken vilvda balkonger Bostadshus 100 272 kr Undearhall
2074 Malning stalddrrar Bostadshus 17 932 kr Undarhall
2074 Malning trapane Bostadshus 1 302 588 kr Underhall
2074 Relining avioppsstammar Vatten och aviopp 6 462 500 kr Underhall
2074 Renovering badrum Owvernatiningsrum 270 700 kr Underhall
2074 Smirjning och juslering 1Gnster Bosladshus 228 311 kr Underhall

Total kostnad
varayv underhall
varav investeringar

ca 64 000 000 kr
ca 28 000 000 kr
ca 36 000 000 kr

Kostnader i underhéllsplanen ar inklusive moms och indexuppréknade med 2%.

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll utférs var tredje ar och finns med i féreningens
fullstandiga underhallsplan. Kostnaderna upptas under avsnitt E, Driftskostnader och dvriga
kostnader darav ar de inte presenterade i ovan tabell.




K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och
pantsattningsavagift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for hushallsel, kall- och varmvatten, bilpool samt tjanster fér internet och tv
ingar ej i arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skétsel.

4. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsratishavaren erhéller icke ersattning eller nedséattning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

5. Foreningens arliga kostnader férdelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Vid upplésning av bostadsrattsféreningen skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

7. Nar rantekompensationen, enligt avsnitf E, |6per ut kammer féreningen fa ékad arsavgift
till &r 2 om verklig ranta och Gvriga antaganden stAmmer dverens med denna ekonomiska
plan. Arsavgiften beriknas da héjas med ca 9 % mellan ar 1 och 2.

Enligt digital sighering

Bostadsrattsféreningen Rosendals Tradgard i Uppsala

L

Bengt Eriksson

Sten Ove Angmo

o

Jonas Fransson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fir det indamdl som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den
ekonomiska planen med 50-drig underhallsplan for Bostadsritsforeningen Rosendals Tridgdrd 1 Uppsala,
org.nr. 7T69633-2894, digitalt signerad, far hirmed avge foljande intye.

Planen innehdller de upplysningar som ér av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats 1 planen fir stimmer 6verens med innehdllet i tillgfingliga handlingar och 1 6vrigt med
torhdllanden som édr kinda av mig. Den ekonomiska planen och diiri gjorda berikningar fr vederhiiftiga och
tramstir som hallbara for mig med den angivoa anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsrin.

Farutsiittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 fir uppfvllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enlier 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppriittats
intriiffar nigot som ir av visentlig betvdelse for beddmningen av foreningens verksamhet fir foreningen inte
upplara ligenheter med bostadsrin forrin en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverkel,

Pi grund av den [Gretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmiinhel och ovanstiende kommentarer kan jag
som ell allmint omdime utiala all planen, enligt min upplatining, vilar pd GlllGridiga grunder.

Fastigheten har ej besikligats dé intyg frin kontrollansvarig {inns.
Inty gsgivaren har ansvarsfirsiikring hos IF enligl Boverkels krav fir intygsgivare,

Handlingar som ligger 611 grund G inlygsgivningen:

Boverkels godkinnande av mlygsgivare, 2400829

Uppdragshestilining, 240027

Ekonomisk plan |, med 50-drig underhillsplan, digilall signerad

Stadgar G bostadsritsireningen, registrerade 220131

Registreringshevis Bolagsverkel, registrerade 220131

Kostnadskalkyl, 220128

Utdrag ur lastighetsregistrel, Metria, 240919

Taxeringsviirdeherikning, 240020

Kipekontrakt, kipebrev, 220627

Skuldebrey, 220627

Avtal parkeringskop, 210822

Totalentreprenadkontrakt, Fortvdligande Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AR,
220120, 230404

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivaing, 211020

Bygglov, Uppsala Kommun, 2111149

Ritningar, 210118

Garantiatagande firdigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kirnhem AR, digitalt signerad

Garanti osilda ligenheter och hyresavaifter lokaler, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB, 210128
(verenskommelse om Riintekompensation, OBOS Kiirnhem Bostadsproduktion AB, digitalt signerad
Utlitande kontrollansvarig, PE Teknik & Arkitektur, Per Liljestrand, 241001

Virdeutlatande lgh, Miklarfirman Widerldv, Uppsala, Michael Melin, 240925

Farsikringsbrev, Trygg-Hansa, 240923

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kirhem AB, 240917

Offert fastighetsforvalining, Sweax AR, Uppsala, 240909

Riinteoffert, Nordea, 240927

Styrelseprotokoll, 24006 digitalt signeral

Ort och datum enligl digital signering

Jan Aglitv

Aglivkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Viigo

Av Boverket utsetts behirig, avseende hela riket, att utfiirda intye angiende ekonomiska planer.




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fiir det iindamil som avses 1 3 kap 2 § bostadsriittslagen  (BRL, 1991:614) granskat den
ekonomiska planen med 30-drig undechallsplan for Bostadsriittsfireningen Rosendals Triidgdrd i Uppsala,
org.nr, To9633-2894, digitalt signerad, far hiirmed avge féljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som &r av betydelse Fir bedimandet av fiireningens verksamhet, De faktiska
uppgifter som limmnats i planen fir stimmer éverens med innehillet 1 tillgiingliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som r kiinda av mig, Den ekonomiska planen och diiri gjorda berikningar dr vederhiiftiga och
framstir som héllbara For mig med den angivna anskalfingskosinaden. Enligt planen kommer det i [Greningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda at upplitas med bostadsri.

Forutsiittningamna enligt | kap 5 § BRL 2 dr upplyllda.

Tag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRI, alt om det sedan den ckonomiska planen uppriittals
intriilTar nagol som dr av viisentlig betydelse e bedimningen av [Greningens verksamhet fr freningen inle
upplita Figenheler med bostadsril fomin en ny ckonomisk plan upprillals av styrelsen och registrerals av
Bolagsverkel,

Pi srund av den [Gretagna sranskningen, bosladsmarknaden i allmiinhel och ovanstiende kommentarer kan jag
som etl allmint omdime witala atl planen, enligl min upplatning, vilar pd GlliGdiliga grunder,

Fastigheten har ef besiktgals di intye (rin kontrollansvarig (inns,
Intygsgivaren har ansvarslirsidkring hos [IF enligl Boverkets krav [Gr inlygsgivane.

Handlingar som ligger G grund G inlyesgivningen:

Boverkels godkinnande av inlygsgivare, 240829

Uppdragshestidlining, 240027

Ekonomisk plan , med 50-irig underhillsplan, digitall signerad

Stadgar for bostadseiinsféreningen, registrerade 220131

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 220131

Kostnadskalloyl, 220128

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 240919

Taxeringsvirdeberakning, 240920

Kipekontrakt, kipebrey, 220627

Skuldebrev, 220627

Avtal parkeringskap, 210822

Totalentreprenadkontrakt, Farrvdligande Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB,
220120, 230404

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 21 1020

Byegglov, Uppsala Kommun, 211119

Ritningar, 210118

Garantidgtagande firdigstillande och slotlig kostnad, OBOS Kirnhem AB, digitalt signerad

Garanti osilda ligenheter och hyresavgifter lokaler, OBOS Kimhem Bostadsproduktion AB, 210128
(verenskommelse om Rintekompensation, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB, digitalt signerad
Utlatande kontrollansvarig, PE Teknik & Arkitektur, Per Liljestrand, 241001

Virdeutlatande Igh, Miklarfirman Widerlév, Uppsala, Michael Melin, 240925

Farsikringsbrev, Trvgg-Hansa, 240923

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kirhem AR, 240917

Offert fastighetsforvalining, Sweax AB, Uppsala, 240009

Riinteoffert, Nordea, 240927

Styrelseprotokoll, 24096 digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Kristofer Bjirk

Wisano AB

Vetegriind 4

566 36 Habo

Av Boverket utsetis behiirig, avseende hela riket, att utfiirda intye angdende ekonomiska planer.




Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

B ove rket 2024-08-29 3.53.4 5053/2024

Linnéa Solman
linnea.solman(@oboskarnhem.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkanna Jan Aglov, Aglov Konsult AB, och Kristofer
Bjork, Wisano AB, som intygsgivare for Brf Rosendals Tradgard i Uppsala,
organisationsnummer 769633-2894.

Bakgrund

Brf Rosendals Tradgard i Uppsala har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Jan Aglov och Kristofer Bjork som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsakringen géller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdanda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsdakringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tidcks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 galler med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Jan Aglov och Kristofer Bjork har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Rosendals Tradgard i Uppsala om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har - joamoh beslutat och signerat beslutet elektroniskt.
Foredragande har varit handlaggare Emelie Linderang.

joamoh

Emelie Linderang
handlaggare



