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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bredvid

Styrelsen upprittar hirmed foljande &rsredovisning f6r rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEX).
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Brf Bredvid Arsredovisning 2023
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsherittalsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivhing med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaliningsherittelsen dr om
bostadsrittsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att man inte bokfdr hela kostnaden pd en gang, utan
fordelar den 6ver en 1dngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stara underskott i resultatrdkningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r 53 hoga.

Balansrakning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonemiska stdllning vid en viss tidpunkt. 1 en arsredovisning ar det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. 1 en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "halansen® i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassafladet dr bostadsrittsforeningens in- ach utbetalningar under en viss period. Manga ganger sidger kassaflédesanalysen mer én
resultatrdkningen. Har kan man utlidsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har &kat eller minskat under &ret, ach vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen am de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. Fér
att du sem ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nér det dr dags att villkersdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dekument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag gl resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamdl att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2022-10-18.

Sdate

Foreningen har sitt sdte | Goteborg.

Akta férening

Féreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsréttsférening.
Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Forvdrv  Kommun

Géteborg, Kalltorp 81:3 Kérralundsgatan 54 2023 Goteborg

Fareningen har 4 hyresldgenheter och 18 bostadsritter om totalt 1 052 kvm och 1 lokal om 47 kv,
Fasﬁgheten ar forsakrad hos Lansforsdkringar.

| farsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansatining

Johan Svensson Ordférande
Percy Pontén Vice ordforande
Christoffer Bosin Sekreterare
Isabel Lonngvist Styrelseledamot
Stefan Staxéng Styrelseledamot

Rolf Mikael Berghom  Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styraisen. Tva i férening

Revisorer

Martin Larsson Revisor

Sammantrdden och styrelsembien
Ordinarie foreningsstdmma holls .
Extra féreningsstamma holls 2023-10-12. Nybildning av fareningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantrdden.
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Avial med leverantérer

Ekonomisk forvaltning NABO

Atervinning Stena Recycling
Sopor, vatten och avlopp Goteborgs kommun
El och fjarrvarme Goteborgs Energi

Fastighetsférsikring LansfGrsakringar
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ovriga uppgifter

Féreningen har bara verkat i 3 manader s det dr mycket som &r nytt som alla berdrda maste satta sigini.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets b&rjan var 25 st. Tillkemmande medlemmar under 3ret var 0 och avgdende medlemmar
under dret var 0. Vid rikenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 éverlatelse.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 254 811
Resuitat efter fin. poster -317 653
Soliditet {%) 83
Yitre fond B
Taxeringsvirde 25036 000
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsratt 139
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 56,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt 4891
Skuldsatining per kv totalyta 4682
Sparande per kvm totalyta -256
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7
Virmekostnad per kvm totalyta, ke 41
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 15
Energikostnad per kvm totalyta 63
Rantekénslighet (%} 7,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt betanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma méjlighet il nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kranor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltaiet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som #r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
hostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resuitat

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -281 707 vilket minskar féreningens
méjlighet att finansiera framtida ekonomiska taganden med samma belopp.

Féreningen &r nybildad och bara verkat i tremanader och foérlusten r relaterad till Gvertaget av fastigheten och kommer att
balanseras under 2024,
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 0 - 25672 754 25672754
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -317 653 -317 653
Eget kapital 0 0 25355101 25 355101
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arats resultat -317 653
Totalt -317 653
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 87 258
Balanseras i ny rakning -404 911
-317 653

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023
Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 254 811
Ovriga rérelseintikter 3 3615
Summa roérelseintikter 258 426
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -109 742
Ovriga externa kostnader 8 -320 826
Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar -35 946
Summa rorelsekostnader -466 514
ROGRELSERESULTAT -208 088
Finansiella poster

Rénteintdkter ach liknande resultatposter 4963
Rintekastnader och liknande resultatposter 9 -114 528
Summa finansiella poster -109 565
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -317 653
ARETS RESULTAT -317 653
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Arsredovisning 2023

NOT 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella aniiggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 29919 784
Summa materiella anliggningstiligangar 29919734
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29919 784
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 6538
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 39330
Summa kortfristiga fordringar 46 368
Kassa och bank
Kassa och bank 714041
Summa kassa och bank 714 041
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 760 409
SUMMA TILLGANGAR 30 680 193
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 355 101
Summa bundet eget kapital 25355101
SUMMA EGET KAPITAL 25355 101
Langfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut 12 5 145 473
Ovriga langfristiga skulder -1351128
Summa langfristiga skulder 3794345
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1351128
Leverantorsskulder 35092
Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 13 144 527
Summa kortfristiga skulder 1530747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30680193
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Arsredovisning 2023

2023
Likvida medel vid arets birjan 0
Resultat efter finansiella poster -317 653
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Utrangering anldggningstillgang 0
Arets avskrivningar 35 246
Bokslutsdispositioner 0
Nedskrivningar 0
Kassaflode fran l8pande verksamhet -281 707
Kassafldde frin forindring i rérelsekapital
Okning (-}, minskning {+) kortfristiga fordringar -46 368
Okning (+}, minskning (-} kortfristiga skulder 179 619
Kassafléde efter férandringar i rérelsekapital -148 456
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -29 955 730
Kassafléde fran investeringar -29955 730
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 25672754
Okning {-} minskning {+}, av langfristiga fordringar 0
Okning {(+) minskning {-}, av langfristiga skulder 5145473
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 30818 227
ARETS KASSAFLODE 714 041
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 714 041

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovishingen f&r Brf Bredvid har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd 2016:10 (K2),
drsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsv&ttsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

intikter bokférs | den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anidggningstillgangar

Materiella anl@ggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvirdet ir inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Fareningens finansiella

anldggningstillgingar virderas till anskaffningsviirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre virde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styralsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverféring frin balanserat resultat till fond for yitre underhall ach redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus 3r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet f5r bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kartfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassafiddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023
Arsavgifter, hostider 146 235
Hyresintéikter, bostader 96 904
Hyresintikter, lokaler 7 346
Hyresintakter, p-platser 4 326
Summa 254 811
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023
Ores- och kronutjamning 1
Ovriga intikter 3614
Summa 3615
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023
Fastighetsskotsel 598
Summa 598
NOT 5, REPARATIONER 2023
Reparationer 3 454
Soprum/miljdanliggning 12 813
El 2834
Summa 19 101
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023
Fastighetsel 7 537
Uppvirmning 44 847
Vatten 16 952
Sophdmining 5437
Summa 74773
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsforsdkringar 7178
Fastighetsskatt 8092
Summa 15 270
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023
Ovriga forvaltningskostnader 312701
Ekonomisk forvaltning 8125
Summa 320 826

Sidallav14



Brf Bredvid
769641-5863

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 64 528
Ovriga finansiella kostn 50 000
Summa 114528
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 0
Arets inkép 29955 730
Utglende ackumulerat anskaffningsvirde 29 955 730
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0
Arets avskrivning -35 946
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 946
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29919784
1 utgéende restvirde ingar mork med 15 576 980
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad 14 086 000
Taxeringsvirde mark 15 000 000
Summa 29 086 000
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader cch upplupna intakter 43
El 1077
Uppvéarmning 10335
Forsakringspremier 18629
Vatten 371
Forvaltning 9375
Summa 39830
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NOT 12, SKULDER
TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31
MNordea Hypotek 2026-09-16 4,87 % 2 948 909
Mordea Hypotek 2025-09-17 4,89 % 975 000
Nordea Hypotek 2024-05-30 4,78 % 1221564
Summa 5 145473
Varav kortfristig del 1351128

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga tll 4 497 653 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har sluthetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4133
El 5623
Uppvarmning 29797
Vatten 16 952
Utgiftsrantor 1550
Férutbetalda avgifter/hyror 86472
Summa 144 527
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen tittar pa att fa in 3-fas samt fiber i fastigheten.
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REVISIONSBERATTELSE FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BREDVID
Organisationsnummer 769641-5863

Jag har granskat &rsredovisningen, rékenskaperna och forvaltningen for 2023

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Det innebir att jag genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga fel. En revision innefattar att granska eit urval
av underlagen for belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. [ en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgirder
och forhallanden i fSreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot foreningen eller p& annat sdtt handlat i strid med
bostadsritts/arsredovisningslagen eller mot stadgarna

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund foér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med bostadrittslagen

Jag tillstyrker:
att resultatrikningen och balansrikningen faststélis
att arets resultat disponeras 1 enlighet med styrelsens forslag

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet f6r verksamhetsaret

Alviingen 2024-03-15

{ /'/ /} /
L A
Fler 7 Svrrzy
r
/
Martin Larsson

621112-4836 Martin Larsson Hiiga Klockargtorpet 245 446 96 Halanda tel 0763-112429



