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Styrelsen for Brf Tingvallah6jden 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:10 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fem
vaningar med totalt 32 bostadsrétter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
4 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kdk

2 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr ca 2 456 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Forsiakringsbolaget IF.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pé fastigheten.
Foreningen saknar en uppdaterad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda

rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-04-25 haft foljande sammanséttning:

Susanne Nyéangs Ledamot,ordforande,
Linda Séderberg Ledamot, sekreterare,
Carina Arn Ledamot

Martin Carlson Suppleant

P-O Lennartzon Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft nio ordinarie styrelsemdten.

Arvode till styrelsen har utgétt med 40 000 kronor exkl. sociala avgifter.
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Revisor

Peter Rosengren Ordinarie
Valberedning

Ing-Marie Ljungberg Carlson Sammankallande
Sten Blomberg

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-08-08.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantérer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Vérmlnad Lokalvéard

Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Telia Kabel-TV, bredband

If Forsékringar Fastighetsforsakring

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Fastighetservice om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva dverlatelse skett.
Foreningen har vid arets slut 47 medlemmar.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten deltar i gemnsamhetsanldggningen Karlstad Tingvallastaden GA:1 och GA:2.

Gemensamhetsanldggningen GA:1 bestar av garageanldggning i tva plan med tillhdrande infartsramper
och innegéard inklusive markvirmeanldggning samt sophantering.

GA:2 bestar av kallforad och cykelférdd. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Tingvallahdjdens
samfallighetsforening. Tingvallahdjden 2s andel ar 31,48% respektive 39% .

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Justering av tid pa armaturer i trapphusen har gjorts for att spara el.

Vi har under hosten Sppnat ett fastrintekonto med en garanterad rénta, bunden tre manader i taget. For
nédrvarande 3,8 %. Vi har satt in en miljon pé kontot.

Styrelsen har tagit in offerter kring elavtal och beslutat att binda elavtalet 1 &r, fr o m
2023-12-01

Gistlagenheten flitigt anvind med 66 nétter. Styrelsen ser till att tdcken och madrasskydd tvittas en
gang/ar. Anvands ocksa som styrelserum
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Foreningens ekonomi

3(14)

Foreningen redovisar ett positivt resultat for rdkenskapsret. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget
for foreningen 1 och med kommande 1dneforfall 2025 och 2026. Kostnadsdkningar berdknas dven halla i
sig under 2024 varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifter

Foreningens arsavgifter hojdes 2023-07-01 med 10%. Genomsnittlig arsavgift dr 738 kr per m?.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeér 2013. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad fran

fastighetsavgift i 15 ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2023 2022
2163 2002
257 -306
738 702
82,9 85,6
8117 8264
8117 8264
363 189
11,0 11,8
208 232
76,1 75,4
84 618 85035

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 57 060 000
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 57 060 000

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

6 400 000 1047000

217 800

6400000 1264800

2021
2020
171

702

84,7
8411

8411
343
12,0
182
75,4
85437

Balanserat

resultat

-88 683
-305 848
-217 800

-612 331

2020
2 006
235

702

85,3
8550

8550
384
12,2
153
75,1

85602

Arets

resultat
-305 848
305 848

257 451
257 451

Totalt

64 112 469
0

0

257 451
64 369 920
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -612 330
Arets resultat 257 451
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -354 879

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 217 800
att i ny rédkning overfores -572 679
-354 879

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN bW

2023-01-01
-2023-12-31

2162963
22322

2185285
-1 056 201
-73 806
-52 568
-548 000

-1 730 575

454 710

12 472

-209 731

-197 259

257 451

257 451
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2022-01-01
-2022-12-31

2001 799
14 733

2016 532
-1419 402
-79 887
-47 973
-548 000

-2 095 262
-78 730
884

-228 002

-227 118

-305 848

-305 848
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Balansrikning Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 82 710 000
82 710 000
Summa anliggningstillgingar 82 710 000

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 29 402

Kassa och bank

Kassa och bank 1878 776
Summa omsittningstillgangar 1908178
SUMMA TILLGANGAR 84 618 178

6 (14)

2022-12-31

83258 000
83258 000

83258 000

7
147 681

1629 157
1776 845

85034 845
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 460 000 63 460 000
Fond for yttre underhall 1264 800 1 047 000
Summa bundet eget kapital 64 724 800 64 507 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -612 330 -88 682
Arets resultat 257 451 -305 848
Summa fritt eget kapital -354 879 -394 530
Summa eget kapital 64 369 921 64 112 470
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 19 576 572 19936 572
Summa ldngfristiga skulder 19 576 572 19 936 572
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 360 000 360 000
Leverantorsskulder 90 398 299 923
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 221287 325 880
Summa Kortfristiga skulder 671 685 985 803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84618 178 85 034 845
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

257 451
548 000
7

805 458

118 278

-314 118
609 618

-360 000

-360 000

249 618

1629 157
1878 775
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2022-01-01
-2022-12-31

-305 848
548 000
-7

242 145
-101 025

265118
406 238

-360 000
-360 000
46 238

1582919
1629 157
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings ranteintdkter skattefria till
den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas over balansrdkningen genom att
den ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgingar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan med 548 000 kr per ar.Avskrivningstid
berdknas till 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Lénen &r av langsiktig karaktédr och de redovisas ddrfor som langfristiga som forfaller inom 5 ar
och den del som kommer att amorteras under 2023 redovisas som kortfristig del.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplats/garage
Eldebitering
Elavrékning

2023

1 811 538
172 100
101 320

78 006

2162 964

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
OVK

Filter

Rep och underhall
Loépande underhall hiss
El

Brénsle uppvarmning
Vatten och avlopp
Fastighetsforsékring
Bredband

Tradgéard

Avgift Samfalligheten
Div 6vriga kostnader
Telefon och porto mm.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

2023
39 084
0

19 433
11262
21203
208 236
216 939
85100
34 428
109 388
397
280 236
26 907
3 588
1056 201

2023

8300
51270
2519
11717
73 806

2023

40 000
12 568

52 568

11 (14)

2022

1725 288
173 700
84 451

18 361
2001 800

2022
37743
21763

0

142 416
69 894
298 575
190 173
81 842
33016
96 256
1519
409 263
36 942
0

1419 402

2022

8 887
48 930
1156
20914
79 887

2022

40 000
7973

47973
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Totalt
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Samfilligheten
Ekonomisk forvaltning

2023

88 230 000
88 230 000

-4 972 000
-548 000
-5520 000

82 710 000

58 000 000
14 600 000

72 600 000

60 240 000
22 470 000
82 710 000

2023-12-31

14 683

0
14719
29 402
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2022

88 230 000
88230 000

-4 424 000
-548 000
-4 972 000

83 258 000

58 000 000

14 600 000

72 600 000

60 788 000

22470 000
83 258 000

2022-12-31

13 871

133 810
0

147 681
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgér kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

0,94
0,94
1,19
1,19

Datum for

rinteéindring

2025-08-28
2025-08-28
2026-10-30
2026-10-30

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

4 164 000
4538 000
5312012
5922 560
19 936 572

-360 000
19 576 572

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 18 136 572 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El

Hiss

Revision

Fjarrviarme

Pém.avgifter

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

2023-12-31

8610

144 706
22775

0
9000

35836

360

221287

2023-12-31

25 000 000
25000 000

2022-12-31

11 802

179 164
51576
38750

9700

34 888

0

325 880

2022-12-31

25000 000
25000 000
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Karlstad
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Styrelsen for Brf Tingvallah6jden 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:10 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fem
vaningar med totalt 32 bostadsrétter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
4 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kdk

2 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr ca 2 456 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Forsiakringsbolaget IF.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pé fastigheten.
Foreningen saknar en uppdaterad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda

rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-04-25 haft foljande sammanséttning:

Susanne Nyéangs Ledamot,ordforande,
Linda Séderberg Ledamot, sekreterare,
Carina Arn Ledamot

Martin Carlson Suppleant

P-O Lennartzon Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft nio ordinarie styrelsemdten.

Arvode till styrelsen har utgétt med 40 000 kronor exkl. sociala avgifter.
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Revisor

Peter Rosengren Ordinarie
Valberedning

Ing-Marie Ljungberg Carlson Sammankallande
Sten Blomberg

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-08-08.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantérer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Vérmlnad Lokalvéard

Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Telia Kabel-TV, bredband

If Forsékringar Fastighetsforsakring

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Fastighetservice om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva dverlatelse skett.
Foreningen har vid arets slut 47 medlemmar.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten deltar i gemnsamhetsanldggningen Karlstad Tingvallastaden GA:1 och GA:2.

Gemensamhetsanldggningen GA:1 bestar av garageanldggning i tva plan med tillhdrande infartsramper
och innegéard inklusive markvirmeanldggning samt sophantering.

GA:2 bestar av kallforad och cykelférdd. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Tingvallahdjdens
samfallighetsforening. Tingvallahdjden 2s andel ar 31,48% respektive 39% .

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Justering av tid pa armaturer i trapphusen har gjorts for att spara el.

Vi har under hosten Sppnat ett fastrintekonto med en garanterad rénta, bunden tre manader i taget. For
nédrvarande 3,8 %. Vi har satt in en miljon pé kontot.

Styrelsen har tagit in offerter kring elavtal och beslutat att binda elavtalet 1 &r, fr o m
2023-12-01

Gistlagenheten flitigt anvind med 66 nétter. Styrelsen ser till att tdcken och madrasskydd tvittas en
gang/ar. Anvands ocksa som styrelserum
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Foreningens ekonomi

3(14)

Foreningen redovisar ett positivt resultat for rdkenskapsret. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget
for foreningen 1 och med kommande 1dneforfall 2025 och 2026. Kostnadsdkningar berdknas dven halla i
sig under 2024 varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifter

Foreningens arsavgifter hojdes 2023-07-01 med 10%. Genomsnittlig arsavgift dr 738 kr per m?.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeér 2013. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad fran

fastighetsavgift i 15 ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2023 2022
2163 2002
257 -306
738 702
82,9 85,6
8117 8264
8117 8264
363 189
11,0 11,8
208 232
76,1 75,4
84 618 85035

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 57 060 000
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 57 060 000

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

6 400 000 1047000

217 800

6400000 1264800

2021
2020
171

702

84,7
8411

8411
343
12,0
182
75,4
85437

Balanserat

resultat

-88 683
-305 848
-217 800

-612 331

2020
2 006
235

702

85,3
8550

8550
384
12,2
153
75,1

85602

Arets

resultat
-305 848
305 848

257 451
257 451

Totalt

64 112 469
0

0

257 451
64 369 920







Brf Tingvallahdjden 2 4(14)
Org.nr 769623-6525

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -612 330
Arets resultat 257 451
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -354 879

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 217 800
att i ny rédkning overfores -572 679
-354 879

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN bW

2023-01-01
-2023-12-31

2162963
22322

2185285
-1 056 201
-73 806
-52 568
-548 000

-1 730 575

454 710

12 472

-209 731

-197 259

257 451

257 451

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2001 799
14 733

2016 532
-1419 402
-79 887
-47 973
-548 000

-2 095 262
-78 730
884

-228 002

-227 118

-305 848

-305 848
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

82 710 000

82 710 000

82 710 000

29402

1878 776

1908 178

84 618 178

6 (14)

2022-12-31

83258 000
83258 000

83258 000

7
147 681

1629 157
1776 845

85034 845







Brf Tingvallahdjden 2 7 (14)
Org.nr 769623-6525

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 460 000 63 460 000
Fond for yttre underhall 1264 800 1 047 000
Summa bundet eget kapital 64 724 800 64 507 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -612 330 -88 682
Arets resultat 257 451 -305 848
Summa fritt eget kapital -354 879 -394 530
Summa eget kapital 64 369 921 64 112 470
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 19 576 572 19 936 572
Summa ldngfristiga skulder 19 576 572 19 936 572
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 360 000 360 000
Leverantorsskulder 90 398 299 923
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 221287 325 880
Summa Kortfristiga skulder 671 685 985 803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84618 178 85 034 845
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

257 451
548 000
7

805 458

118 278

-314 118
609 618

-360 000

-360 000

249 618

1629 157
1878 775

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-305 848
548 000
-7

242 145
-101 025

265118
406 238

-360 000
-360 000
46 238

1582919
1629 157
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings ranteintdkter skattefria till
den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas over balansrdkningen genom att
den ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgingar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan med 548 000 kr per ar.Avskrivningstid
berdknas till 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Lénen &r av langsiktig karaktédr och de redovisas ddrfor som langfristiga som forfaller inom 5 ar
och den del som kommer att amorteras under 2023 redovisas som kortfristig del.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplats/garage
Eldebitering
Elavrékning

2023

1 811 538
172 100
101 320

78 006

2162 964

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
OVK

Filter

Rep och underhall
Loépande underhall hiss
El

Brénsle uppvarmning
Vatten och avlopp
Fastighetsforsékring
Bredband

Tradgéard

Avgift Samfalligheten
Div 6vriga kostnader
Telefon och porto mm.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

2023
39 084
0

19 433
11262
21203
208 236
216 939
85100
34 428
109 388
397
280 236
26 907
3 588
1056 201

2023

8300
51270
2519
11717
73 806

2023

40 000
12 568

52 568
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2022

1725 288
173 700
84 451

18 361
2001 800

2022
37743
21763

0

142 416
69 894
298 575
190 173
81 842
33016
96 256
1519
409 263
36 942
0

1419 402

2022

8 887
48 930
1156
20914
79 887

2022

40 000
7973

47973
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Totalt
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Samfilligheten
Ekonomisk forvaltning

2023

88 230 000
88 230 000

-4 972 000
-548 000
-5520 000

82 710 000

58 000 000
14 600 000

72 600 000

60 240 000
22 470 000
82 710 000

2023-12-31

14 683

0
14719
29 402
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2022

88 230 000
88230 000

-4 424 000
-548 000
-4 972 000

83 258 000

58 000 000

14 600 000

72 600 000

60 788 000

22470 000
83 258 000

2022-12-31

13 871

133 810
0

147 681
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgér kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

0,94
0,94
1,19
1,19

Datum for

rinteéindring

2025-08-28
2025-08-28
2026-10-30
2026-10-30

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

4 164 000
4538 000
5312012
5922 560
19 936 572

-360 000
19 576 572

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 18 136 572 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El

Hiss

Revision

Fjarrviarme

Pém.avgifter

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

2023-12-31

8610

144 706
22775

0
9000

35836

360

221287

2023-12-31

25 000 000
25000 000

2022-12-31

11 802

179 164
51576
38750

9700

34 888

0

325 880

2022-12-31

25000 000
25000 000
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Karlstad
Susanne Nyéangs Carina Arn
Ordforande Ledamot
Linda Séderberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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