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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Eldorado, 747000-0766, far harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2023,

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsratter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande under begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen(1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 19540515, Nuvarande ekonomsika plan registrerades 19560206
och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-01

Féreningen har sitt sate i Trelleborgs kommun
Féreningen dger marken med dganderatt

Foreningen har i dagslaget ingen aktuell underhalisplan
Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Myran 5 i Trelleborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 16
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1954. Fastighetens adress ar Nygatan 66 i Trelleborg

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Dina Forsakringar

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadstillagget ingér i
foreningens fastighetsforsakring.

Total tomtarea 1095 kvadratmeter, Total bostadsarea 997 kvadratmeter.

Fastigheten ar taxerad till 13 038 000 (13 038 000)

Smygehamn Bost&der AB har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal
Lagenhetsfordelning

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
Bostadsrattsiokal

_WhOoOTwW

Arets reparationer och underhall
For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar.
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Styrelse
Ordinarieledamoter
Sven Jorgensen
Viktor Sundstrém
Per-Olle Andersson
Leif Fors

Suppelanter
Rosanna Moller

Revisor
Magnus Bergstrém

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapséarets borjan 14
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2
Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 13

3 bostadsratter har overlatits under aret

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har hojt vardet pa marken till taxera varde pa mark genom uppskrivningsfond for att fa en
forbattrad soliditet.

Féreningen har fatt 58.374 kr i Elstod.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 488 498 426 360 387 564 387 743

Resultat efter finansiella poster -115 455 -1 570 401 -233 793 -115 294

Soliditet, % 33,6 0 0 0

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 454

Skuldsattning per kvadratmeter 3214

Sparande per kvadratmeter -15

Rantekanslighet 7

Energikostnad per kvadratmater 188

Skuldséattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 3214

Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 89%
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Forandringar i eget kapital

Medlems  Fond fér ReserWppskrivning Balanserat Arets
insatsgttre underhall fond fond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 25600 85872 884833 -1 250439 -1570401 -1824 835
Uppskrivningsfond 3813415 3813415
Disposition -1570401 1570401 -
enl arsstammoprotokoll
Arets resultat -115 455  -115 455

Vid arets slut 25 600 85872 884833 3813415 -2820840 -115455 1873125

Upplysning om férlust

Styrelsens beddmning ar att arets forlust paverkar féreningens mojligheter att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden. Styrelsen har beslutat om héjning av ménadsavgiften fran och med
2024-10-01

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -2 820 840
arets resultat -115 455
Totalt -2 936 295
disponeras for
balanseras i ny rékning -2 936 295
Summa -2 936 295

Bolagets resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 488 498 426 360
Ovriga rorelseintakter 59 922 956
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 548 420 427 316
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -301 216 -1 676 459
Ovriga externa kostnader 4 -49 947 -65 088
Personalkostnader 5 -47 304 -16 660
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1567 432 -157 442
Summa rorelsekostnader -5565 899 -1 915 649
Rorelseresultat -7 479 -1 488 333
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3090 5620
Rantekostnader och liknande resultatposter -111 066 -87 688
Summa finansiella poster -107 976 -82 068
Resultat efter finansiella poster -1156 455 -1 570 401

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -115 455 -1 570 401

Skatter

Arets resultat 115 455 -1 570 401
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 5 367 369 1711 386
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 367 369 1711386
Summa anlaggningstiligangar 5 367 369 1711 386
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 487 13 955
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 078 9125
Summa kortfristiga fordringar 39 565 23080
Kassa och bank

Kassa och bank 162 840 216 326
Summa kassa och bank 162 840 216 326
Summa omsittningstillgangar 202 405 239 406
SUMMA TILLGANGAR 5569 774 1950 792
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25600 25600
Fond for yttre underhall 85 572 85 572
Uppskrivningsfond 3813415 -
Reservfond 884 833 884 833
Summa bundet eget kapital 4 809 420 996 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 820 840 -1 250 439
Arets resultat -115 455 -1 570 401
Summa fritt eget kapital -2 936 295 -2 820 840
Summa eget kapital 1873125 -1 824 835
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3415000 3461 000
Summa langfristiga skulder 3415000 3461000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 46 000 46 000
Leverantorsskulder 77 769 90 995
Ovriga skulder 74 409 72 567
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 83 471 105 065
Summa kortfristiga skulder 281 649 314 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 569 774 1950792
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lIopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -7 479
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 157 432

149 953
Erhallen ranta 3090
Erlagd rénta -111 066
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 41 977
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 485
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -32 978
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 486
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -46 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -46 000
Arets kassafléde -53 486
Likvida medel vid arets borjan 216 326
Likvida medel vid arets slut 162 840
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och 2023:1 kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 37
-Fonster 20
-Balkonger 20
-Varmeanlaggning ' 18
-Tak 16
-Dranering 15

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade tdveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Sparande
Anger hur stort 6verskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmeter som kan anvéndas for
planerat underhall mm

Rantekanslighet
Anger hur mycket arsavgifterna behover héjas i procent om réntan ékar med 1% pa féreningens
rantebarande skulder
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 444 474 387 936
Arsavgifter lokal 44 024 38 424
Summa 488 498 426 360
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 0 36 000
Tradgardsskotsel 0 20 000
Reparationer 34 035 1282 508
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 25424 24 304
Forsakringspremier 16 747 15 507
Serviceavtal 6 516 6 516
Vatten 57 377 50 490
Fastighetsel 144 781 207 530
Sophantering och atervinning 16 336 17 656
Eldningsolja 0 15 948
Summa 301 216 1676 459
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration 42 133 39 023
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader 1700 25075
Ovriga externa kostnader 6114 990
Summa 49 947 65 088
Not 5 Personal
Antal anstallda
2023-12-31 2022-12-31
Antal anstallda 1 0
Summa 1 0
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ersattning anstalid 36 000 0
Ersattning till styrelse 0 13 000
Sociala avgifter 11 304 3660
47 304 16 660
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3552 119 35652 119
3552119 35652119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 065 318 -1 907 876
-Arets avskrivning enligt plan -157 432 -167 442
-2 222750 -2 065 318
Mark 224 585 224 585
Uppskrivning mark 3813415 0
Redovisat varde vid arets slut 5 367 369 1711 386
Taxeringsvarde
Varav byggnad 9 000 000 9 000 000
Varav mark 4 038 000 4 038 000
Summa 13 038 000 13 038 000

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31  2022-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 3 231 000 3277 000
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett till fem ar efter balansdagen 0

3 231 000 3 277 000

Rantesater pa lan per 231231
Lan 2954561755 (3.461.000) bundet 320325 3,19%

Not 8 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 72 567 72 567

72 567 72 567
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Not 9 Stallda sdkerheter och eventualfoérpliktelser

Stéllda sdkerheter
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2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sakerheter
Fastighetsinteckningar 3 530000 35630 000
Underskrifter
Trelleborg

2024-D6-[3 2024-O6—13
Sven Jorgensen Per-Olle Andersson
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2024- 0613 2024- O6-1S

Viktor Sundstrom Leif Fors

Vi deten, S o dshian Le

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- 26 1%

Lekmanna revi

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i bostadsféreningen: Eldorado

Org.nr: 747000-0766

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsféreningen Eldorado for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med h6g men inte absolut sikerhet férsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna.
| en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciper och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har enligt min bedémning upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rattvisande bild av foéreningens resultat och stéllning i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Sarskild upplysning

Féreningens finansiella situation ar dalig. Féreningen hade 2023 ett negativt kassafléde trots
kassadkande engangspost. Det negativa kassaflodet kan riskera fortsdtta om ej styrelsen
vidtar atgarder.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen, disponerar arets resultat och balanserade medel enligt férslaget i
fbrvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

TreIIeb% 2024- %’—_\
/Maéni g{trom/ K

Av féreningsstaimma vald revisor



