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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Siktet i Malmo med séate i Malmo org.nr. 716439-4392 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2011. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-04-02.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager marken och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Borsttisteln 1 1992-08-17 1993
Spatisteln 1 1992-08-17 1993
Ulltisteln 1 1992-08-17 1993

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i L F Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
78 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 344
1 p-platser 0
1 lagenheter (hyresratt) 394
Totalt 80 objekt 7738

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 8 st 2 rok, 44 st 3 rok, 22 st 4 rok och 4 st 4,5 rok.

Transaktion 09222115557524756663 Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Agneta Wallin Ordférande 2017-11-06
Josef Sutej Ledamot 2009-11-10
Carina Ekdahl Ledamot 2022-10-11
Charlotte Becic Ledamot 2022-10-11
Rickard Andersson Ledamot 2017-11-06
Admir Blagajcevic Ledamot 2016-11-16
Riham Karim Ledamot 2018-11-01
Bengt Welin Suppleant 2023-04-17
Pia Katarina Winther Suppleant 2023-04-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Riham Karim, Admir Blagajevic, Charlotte Becic.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av Agneta Wallin, Rickard Andersson, Admir Blagajcevic och Riham Karim.

Revisorer har varit: Fredrik Vrang och Gertie Svensson valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Liselott Laszlo (sammankallande), Selma Ibrahimbegovic, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-09-29. Pa stamman deltog 26 réstberattigade medlemmar, varav 20 rostberattigade och
1 st fullmakt. Extra stamma 16/11 2023 fér andra beslutet om nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utfordes den 2024-02-20.

Transaktion 09222115557524756663 Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

23-24 Ledbelysning i alla carportar och soprum samt i de 5 stora forraden.

22-23 Nya stolpar i alla carportar samt asfaltering i Tomtegatans 3 carportar.

21-22 Nytt tak samt nya hangrannor och stuprér i alla 8 carportarna. Nya flaktmotorer installerade i alla 78

bostadsrattslagenheterna Nytt flaktaggregat och nytt expansionskarl installerat i LSS-boendet.

20-21 Asfaltering i 5st carportar. Alla ytterdorrar utbytta till sékerhetsdorrar samt alla forradsdérrar utbytta till nya.
19-20 Upprustning av utemiljé och lekplatser. Malning av balkong undersida.
18-19 Fasadmalning pa gard 4. Malning av tak o vaggar, ny takbelysning, ljudabsorbentor pa vaggarna samt nya

bord o stolar i féreningslokalen.

17-18 Fasadmalning gard 3. Platning av alla takgavlar. Taktvatt o algbekampning pa hus o forrads taken.
16-17 Fasadmalning pa gard 2
15-16 Fasadmalning pa gard 1. Allmanbelysning utbytt pa samtliga gardar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Hangrannor och stupror ska bytas pa alla husen. Platen pa LSS-boendet och parhusen pa Smafolksgatan ska bytas.

Renovering av de nedersta tegelstenarna pa fasaderna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 114 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 113.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021  2019/2020
Sparande, kr’kvm 425 427 438 441 482
Skuldsattning, kr/kvm 5733 6173 6 603 6 768 6 922
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 041 6 504 6 957 7131 7 293
Rantekanslighet, % 8 8 9 9 10
Energikostnad, kr/kvm 58 54 51 43 40
Arsavgifter, kr/kvm 766 766 766 766 766
Arsavgifter/totala intakter, % 89 89 90 91 90
Totala intakter, kr/kvm 818 815 804 803 804
Nettoomsattning, tkr 6 274 6 230 6 205 6 200 6 195
Resultat efter finansiella poster, tkr 862 1239 1835 1430 1729
Soliditet, % 40 37 35 33 31

Transaktion 09222115557524756663
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Varme
och el-kostnader avser endast gemensamma ytor.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingar ej varme och el.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557524756663 Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12 400 091 0 0 12 400 091
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 206 106 0 -206 106 0
S:a bundet eget kapital, kr 12 606 197 0 -206 106 12 400 091
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 15 404 344 1239175 206 106 16 849 625
Arets resultat, kr 1239 175 -1 239175 862 105 862 105
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 16 643 519 0 1068 211 17 711 730
S:a eget kapital, kr 29 249716 0 862 105 30 111 821

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 534 000 kr samt ianspraktagande skett med 740 106 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 16 643 519
Arets resultat, kr 862 105
Reservation till underhallsfond, kr -534 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 740 106
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 17 711 730

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -282 413

Balanseras i ny rdakning, kr 17 429 317

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557524756663 Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO
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Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 6273 823 6229 717
Ovriga intikter 3 52414 80 042
6 326 237 6 309 759
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -90 329 -317 661
Planerat underhall 5 -1 022 519 -574 769
Fastighetsavgift/skatt -332 410 -323 623
Driftskostnader 6 -1210 176 -1 105 871
Ovriga kostnader 7 -198 898 -203 865
Personalkostnader 8 -406 362 -375 742
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -1 418 398 -1 490 547
-4 679 092 -4 392 078
Rorelseresultat 1647 145 1917 681
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 62 275 29 473
Réntekostnader och liknande resultatposter -847 314 -707 979
-785 039 -678 506
Arets resultat 862 105 1239175
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Balansrﬁkning NOt 2024-04-30 2023-04-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 69 983 885 71 402 284
69 983 885 71 402 284
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 69 984 385 71 402 784
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 9598
Avrikningskonto HSB Malmé 3722133 5006 432
Ovriga fordringar 11 35226 17 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 99 117 89 567
3856 476 5122915
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar hos HSB 1 500 000 1 500 000
1500 000 1500 000
Kassa och bank 2 654 1587
Summa omsiittningstillgangar 5359130 6 624 502
SUMMA TILLGANGAR 75 343 515 78 027 286

Transaktion 09222115557524756663
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Transaktion 09222115557524756663

Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO

A HSB Bostadsrattsforening Siktet i Malmo 8 (17)
2023/2024 | ARSREDOVISNING ktet | Malmo

Balansrﬁkning NOt 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 400 091 12 400 091

Fond for yttre underhall 13 0 206 106
12 400 091 12 606 197

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 849 625 15 404 344

Arets resultat 862 105 1239175
17 711 730 16 643 519

Summa eget kapital 30111 821 29 249 716

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 42 800 756 33774 816

Summa liangfristiga skulder 42 800 756 33774 816

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 1 565 000 13 994 690

Leverantdrsskulder 70 403 222 409

Aktuella skatteskulder 32 440 24 120

Ovriga skulder - inre fond 11 557 11617

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 751 538 749 918

Summa Kortfristiga skulder 2430 938 15002 754

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 343 515 78 027 286
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 862 105 1239175
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1418 398 1490 547
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2 280 503 2729 722
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -17 860 -36 839
Foréndring av kortfristiga skulder -142 125 90 811
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2120518 2 783 694
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -3403 750 -3325 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 403 750 -3 325 000
Arets kassaflode -1 283 232 -541 306

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 6508 019 7 049 325
Likvida medel vid arets slut 5224 787 6508 019

Transaktion 09222115557524756663

Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jdmfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som ar behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 91 &r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,65 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 33 966 417 kr
(fg ar 33 966 417 kr)

Transaktion 09222115557524756663
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintakter

I arsavgiften ingér vatten.

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Paminnelseavgift

Ersittning fran forsakringsbolag
Erhéllna bidrag

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Oresavrundning

Not 4 Reparationer

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av installationer
Reparationer, va/sanitet

Reparationer, virme

Reparationer, ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparation av markytor

Reparation forsdkringsirende

Transaktion 09222115557524756663

2023-05-01
-2024-04-30

5623512
650311
6273 823

2023-05-01
-2024-04-30

10 055
5252
5775

240

0

14 071
17010
11

52 414

2023-05-01
-2024-04-30

34 289
4720
11258
0

10 621
21343
0
5222
2875
90 328

Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO

2022-05-01
-2023-04-30

5623512
606 205
6229 717

2022-05-01
-2023-04-30

1250
13 708
9702
420
54963
0

0

-1

80 042

2022-05-01
-2023-04-30

19 322
3342
27876
19370
2802
5225
27 087
95 267
117 369
317 660
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall gemensamma utrymmen, tvittstuga
Planerat underhall av carportspelare

Planerat underhéall markytor

Planerat uh va/sanitet

Planerat uh virme

Planerat uh el/tele

Not 6 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Obligatoriska besiktningskostnader
Snorenhéllning

Tradgardsskotsel, grundavtal
Fastighetsskdtsel, grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvarmning gas

Vatten

Sophédmtning och kéllsortering
Fastighetsforsakringar

Brandskydd

Kabel-tv

Sotning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557524756663

2023-05-01
-2024-04-30

0

9990
322 500
196 653
293 376
200 000
1022 519

2023-05-01
-2024-04-30

5627
4156
105 548
195 750
20250
18 382
38 781
12 664
398 384
242 249
84 620
15749
66 215
1 800
1210175

2023-05-01
-2024-04-30

119 811
11 650
67 437

198 898

Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO

2022-05-01
-2023-04-30

61019
362 500
151 250

0
0
0
574 769

2022-05-01
-2023-04-30

23320
3562
58 151
195 749
20 251
15278
60 580
11 623
342 479
230412
81015
0

63 452
0

1105 872

2022-05-01
-2023-04-30

110 806
11 075
81 985

203 866
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Not 8 Arvode och andra ersittningar

2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 309 551 273 351
Revisionsarvode 14 000 14 700
Loner och andra erséttningar 6 000 17 300
329 551 305 351
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 76 811 70391
76 811 70 391
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 406 362 375742

Transaktion 09222115557524756663 Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO
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Not 9 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvéirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde Byggnader
Bokfort virde Mark
Ingéende anskaffningsvirde mark
Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557524756663

2024-04-30

86 013 152
86 013 152

-22 018 968
-1 418 398
-23 437 366
62 575 786
7408 100
69 983 885
72 502 000
30 661 000
103 163 000
62 575 786

7408 100
69 983 886

2024-04-30

500
500

500

2024-04-30

35226
35226

Signerat AW, RA, JS, AB, CB, CE, RK, FV, GS, TO

2023-04-30

86 013 152
86 013 152

-20 528 421
-1 490 547
-22 018 968
63 994 184
7408 100
71402 284
72 502 000
30 661 000
103 163 000
63 994 184

7408 100
71 402 284

2023-04-30

500
500

500

2023-04-30

17 318
17 318
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-04-30 2023-04-30
Upplupna réanteintikter 16 514 11 020
Ovriga forutbetalda kostnader - forsikring, kabel-TV m.m. 82 602 78 548
99 116 89 568

Not 13 Fond for yttre underhall
2024-04-30 2023-04-30
Ingaende virde 206 106 427 875
Arets avsittning 534 000 353 000
lanspréktagande under aret =740 106 -574 769
0 206 106

lanspraktagande ur fonden under aret borde vara 1 022 519 kr men eftersom behéllningen i1 fonden ar 0 kr
foreslar styrelsen att stimman beslutar om en extra avsittning pa sammanlagt 282 413 kr.
Se resultatdisposition.

Not 14 Stillda sikerheter

2024-04-30 2023-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 82 853 000 82 853 000
82 853 000 82 853 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteindring 2024-04-30 2023-04-30
Danske Bank 4,08 2026-11-30 6285 100 6 535100
Danske Bank 4,55 2027-11-30 3 140 940 3 829 690
Danske Bank 3,91 2028-01-31 7 450 000 9 000 000
Swedbank 1,25 2025-11-25 7 850 000 8 015 000
Swedbank 1,04 2029-01-25 13 468 440 13 668 440
Stadshypotek AB 1,30 2027-01-30 6171276 6721276
44 365 756 47 769 506

Transaktion 09222115557524756663
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Not 16 Langfristiga skulder

1 565 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa@ mindre dn 12 méanader och redovisas

dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och ldnen omsatts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden 3 403 750 kr.
Beriknad skuld om 5 ar 36 540 756 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader

Ovriga upplupna kostnader bl.a. el,virme,vatten,revision

Transaktion 09222115557524756663

2024-04-30

1 565 000
42 800 756
44 365 756

2024-04-30

97 331
594 713
0
59495
751 539

2023-04-30

13 994 690
33774 816
47769 506

2023-04-30

114 839
563 985
23 069
48 025
749 918
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Digitalt signerad av:

Malmo

Agneta Wallin
Ordf6érande

Carina Ekdahl

Rickard Andersson

Charlotte Becic

Var revisionsberittelse har lamnats

Fredrik Vrang
Av foreningen vald revisor

Thaha Osman
BoRevision
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Admir Blagajcevic

Josef Sutej

Riham Karim

Gertie Svensson
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Siktet i Malm, org.nr. 716439-4392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Siktet i
Malmo for rakenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Transaktion 09222115557524961453
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Siktet i Malmd for rakenskapsaret
2023-05-01--2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Gertie Svensson
Av féreningen vald revisor

Fredrik Vrang
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557524961453

Signerat FV, GS, TO




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Siktet i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AGNETA WALLIN i e RICKARD ANDERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-08-19 kl. 10:21:13

JOSEF SUTEJ i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-08-21 ki. 10:45:35

CHARLOTTE BECIC P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-08-20 kl. 19:27:03

RIHAM KARIM P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-08-19 kl. 10:28:42

GERTIE SVENSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 22:27:22

E-signerade med BankID: 2024-08-19 ki. 17:02:57

ADMIR BLAGAJCEVIC " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-08-20 kI. 07:33:28

CARINA EKDAHL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-08-20 kl. 18:45:29

FREDRIK VRANG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 22:14:45

THAHA OSMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-08-22 kl. 09:40:36

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Siktet i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

FREDRIK VRANG i e

BankID

GERTIE SVENSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 22:13:57

THAHA OSMAN i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-08-22 kl. 09:37:32

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 22:30:41

HSB - dar mjligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



