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Brf Duvan 28, Malmo Arsredovisning 2023
769611-6586

Valkommen till arsredovisningen for Brf Duvan 28, Malmo

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Duvan 28, Malmo Arsredovisning 2023
769611-6586

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-11-16.

Sate

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Duvan 28 2006 Malmé

Foreningen har 16 bostadsratter om totalt 2 110 kvm och 1 lokal om 19 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Leif Eriksson Ordférande
Jacob Everhed Styrelseledamot
Marten Hansson Styrelseledamot

Kristina Sundquist Styrelseledamot
Leo Flamholc Suppleant
Valberedning

Kerstin Flamholc

Maria-Clara Videla

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Tobias Gronvall Internrevisor
Rickard Ovin Internrevisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-19.
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

Extra foren

Styrelsen h

ingsstamma hélls 2023-06-07. Andring av stadgar.

ar under verksamhetsaret haft 2 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2021 e
2018 e
2013 e
2012 e
2010 e
2008 e
2005 e
2000 e

Renovering fonster och dorrar mot gator

Ommalning fasad och balkonger

Ommalning trapphus

Inplatning tak 6ver nya lagenheter

Varme + vatten ventiler kallare, termostater i Igh

Nytt miljohus

Relining avloppsstammar

Elstammar

Renovering stora hissen

Planerade underhall

2032 e
2029 e
2026 o

Fasad, kopparpartier

Radiatorer + varmeledningar

Renovering fonster och dorrar mot innergard

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Elavtal, el och nat Eon
Fjarrvarme Eon

Bredband, TV och IP-telefoni Telia

Fastighetsforsakring Lansforsakringar Skane
Stadning Rent av i Skane
Serviceavtal Hiss i Skane
Klottersanering Klottrets Fiende Nr 1
Skadedjursforsakring Anticimex
Tidningsatervinning Stena Recycling
Sopkarlstvatt Karltvatt i Malmo AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen erholl elstéd med 11. 511 kr.
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen &r 26 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1350 1235 1225 1228
Resultat efter fin. poster -88 -83 -74 48
Soliditet, % 73 72 71 72
Yttre fond 709 594 490 390
Taxeringsvarde 36 400 36 400 36 000 36 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 639 584 - -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 98,2 100 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 3556 3817 - -
Skuldsattning per kvm 3556 3817 - -
Sparande per kvm 135 179 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 32 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 124 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 25 - -
Energikostnad per kvm 202 181 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 1,92 0,82 - -
Rantekanslighet 5,56 6,53 - -
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet definieras som: total ldneskuld / (arsavgift bostader + drsavgift bostadsrattslokaler)
Upplysning vid forlust
Arets resultat belastas av 6kade taxebundna driftskostnader samt kostnader av engéngskaraktr, reparationer samt
forvaltningskostnader. Dartill finansresultatet, som berdknas forandras i takt med styrrantans utveckling. Foreningen foljer
kontinuerligt resultatet for att sakerstélla de ekonomiska ataganden man har, varvid nédvandiga atgarder vidtas.
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 21 650691 - - 21 650 691
Upplatelseavgifter 1720980 - - 1720980
Fond, yttre underhall 594 810 - 115 000 709 810
Balanserat resultat -2683711 -83 883 -115 000 -2.882 594
Arets resultat -83 883 83 883 -88 854 -88 854
Eget kapital 21 198 887 0 -88 854 21110032
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Brf Duvan 28, Malmé Arsredovisning 2023
769611-6586

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 882 594
Arets resultat -88 854
Totalt -2971 449

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 115 000
Balanseras i ny rakning -3086 449
-2971 449

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1350 144 1232 664
Ovriga rorelseintakter 3 22 827 -15531
Summa rorelseintdkter 1372971 1217133
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -785 251 -670113
Ovriga externa kostnader 8 -127 502 -70376
Personalkostnader 9 -31103 -31249
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -373912 -461 452
Summa rorelsekostnader -1317 768 -1233190
RORELSERESULTAT 55 204 -16 057
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 211 12
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -144 269 -67 838
Summa finansiella poster -144 058 -67 826
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 854 -83 883
ARETS RESULTAT -88 854 -83 883
Sida 6 av 15
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 28 383 008 28 756 920

Summa materiella anldggningstillgangar 28 383 008 28 756 920

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 383 008 28 756 920

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5063 0

Ovriga fordringar 12 11921 11711

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 29960 51 095

Summa kortfristiga fordringar 46 944 62 806

Kassa och bank

Kassa och bank 495 810 699 024

Summa kassa och bank 495 810 699 024

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 542 754 761 830

SUMMA TILLGANGAR 28 925 762 29518 750
Sida 7 av 15
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23371671 23371671
Fond for yttre underhall 709 810 594 810
Summa bundet eget kapital 24 081 481 23 966 481
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 882 594 -2683 711
Arets resultat -88 854 -83 883
Summa ansamlad férlust -2971 449 -2767 594
SUMMA EGET KAPITAL 21110032 21 198 887
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2961 201 4048 701
Summa langfristiga skulder 2961 201 4048 701
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4541773 4004 273
Leverantorsskulder 98 244 66 483
Skatteskulder 2199 2524
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 212 313 197 882
Summa kortfristiga skulder 4 854 529 4271162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 925 762 29518 750
Sida 8 av 15
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 55204 -16 057
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 373912 461 452

429 116 445 395
Erhallen ranta 5170 12
Erlagd ranta -146 078 -68 496
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 288 208 376 911
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 862 181099
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42717 6295
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 346 787 564 305
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -550 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -550 000 -350 000
ARETS KASSAFLODE -203 213 214 305
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 699 024 484 720
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 495 810 699 024
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Duvan 28, Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad

2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,06-5,74 %
Fastighetsforbattringar 2,5-3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1292 736 1175256
Kabel-TV/Bredband 57 408 57 408
Summa 1350144 1232664
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovriga intédkter 11 316 -15531
Elprisstod 11511 0
Summa 22 827 -15531
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 36 662 35076
Besiktning och service 20917 17 403
Ovrigt 6824 4695
Summa 64 403 57 174
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 113 140 57 759
Summa 113 140 57 759
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 44 491 67 436
Uppvarmning 320302 262 353
Vatten 61724 52 687
Sophamtning 42 970 45948
Summa 469 487 428 424
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 25105 20988
Skadedjursforsakring 30088 0
Sjalvrisker 0 23 800
Bredband/Kabeltv 57 604 57 664
Fastighetsskatt 25424 24 304
Summa 138 221 126 756
Sida 11 av 15
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 204 2 807
Juridiska kostnader 9313 4528
Ovriga férvaltningskostnader 64 081 11321
Ekonomisk forvaltning 53904 51720
Summa 127 502 70376
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 000 26 600
Sociala avgifter 1103 4649
Summa 31103 31249
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rénteintakter -4 959 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 149 161 67 667
Ovriga rantekostnader 67 171
Summa 144 269 67 838
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 33513383 33513383
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33513383 33513383
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 756 463 -4295 011
Arets avskrivning -373912 -461 452
Utgaende ackumulerad avskrivning -5130375 -4 756 463
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 383 008 28 756 920
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13 366 814 13 366 814
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark 14 600 000 14 600 000
Summa 36 400 000 36 400 000
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Brf Duvan 28, Malmo
769611-6586

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11921 11711
Summa 11921 11711
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 846 18 140
Forsakringspremier 2114 27 219
Forvaltning 6 000 5736
Summa 29 960 51 095
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-09-28 4,62 % 2954273 2954273
SEB 2025-10-28 0,71 % 2961201 2961201
SEB 2024-11-28 3,90 % 1087 500 1137500
SEB 2024-11-28 4,67 % 500 000 1000 000
Summa 7 502 974 8052974
Varav kortfristig del 4541773 4004 273

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 252 974 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 36 359 26 610
El 3727 8417
Uppvarmning 46 467 41 257
Utgiftsrantor 3350 200
Vatten 4259 0
Sociala avgifter 5000 8247
Forutbetalda avgifter/hyror 113 151 113151
Summa 212313 197 882
Sida 13 av 15
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Brf Duvan 28, Malmo Arsredovisning 2023
769611-6586

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11279 020 11279020
Sida 14 av 15
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Brf Duvan 28, Malmo Arsredovisning 2023
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Jacob Everhed Kristina Sundquist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Leif Eriksson Marten Hansson
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Tobias Gronvall
Internrevisor
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5. TOBIAS GRONVALL £ Signed 08.04.2024 13:22 elD Swedish BankID (DOB: 1976/09/27)
tobias.gronvall@gmail.com Authenticated 08.04.2024 13:20 Low IP: 212.247.200.51
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Duvan 28, org nr 769611-6586,

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2023 for
Bostadsrattsforeningen Duvan 28. Det ar styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i
enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokforing och ar upprattad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att foreningens interna
kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

Arsredovisningen ar i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras pa en ordnad
bokféring

Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar
Jag anser saledes att:
e Foreningsstimman kan faststalla arsredovisningen, och

e Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Malmo 2024-04-02

Tobias Gronvall

Foreningsrevisor

I
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<O Activity log

1. TOBIAS GRONVALL 7> Signed 10.04.2024 15:38 elD Swedish BankID (DOB: 1976/09/27)
tobias.gronvall@gmail.com Authenticated 10.04.2024 15:37  Low IP: 78.72.66.242
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