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Handlingar

. Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1 000 med plan-

bestammelser.

Till detaljplanen hér dessutom:
» denna beskrivning

» ° genomférandebeskrivning
*  miljébeddmning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen 4r att skapa ett omrade for bostads-
dndamal, friliggande enbostadshus.

Plandata

Omradet &r beldget i Viksberg nordvast om korsningen mellan
Kadggebodavagen och lansvag 575.

Omradets areal uppgar till cirka 10,3 hektar.
Hela omradet &r i privat dgo.

| Brunnsdngs centrum, dit avstandet ar drygt tre km, finns ett
utbud av dagligvaror. inom Wedaomradet finns ett mangfacitte-
rat utbud av varor och tjanster. Dit ar avstandet drygt fyra km.
Avstandet till Sédertélje Centrum uppgar till cirka fem km.

| Brunnséngsskolan, som ar beldgen intill Brunnséngs Cent-
rum, finns en -9 skola (forskoleklass samt lag-, mellan- och
hogsta-dium). Inom Ritorps Hage finns en ny f-3 skola (férsko-
leklass och lagstadieskola) samt en ny forskola. inom Brunns-
angs- och Ritorpsomradet finns tillgang till flera forskolor.
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Busslinje 750 trafikerar Viksbergsvagen. Narmaste busshall-

o

N

Atervinningsstation

Oversiktliga planer

Program fér planomradet

Terrang och vegetation

plats ar beldgen utmed Viksbergsvagen i ndra anslutning till
Kéggebodavagens infart till Viksatersomradet. Turtatheten ar
gles med tvatimmars intervall. Denna busslinje anknyter i
Brunnsangs Centrum med busslinjerna 751 och 770 som gar till
Sédertalje Centrum respektive Ostertilje station via Weda-
omrédet och Grusasen. Nagon utékning av den befintliga kol-
lekivtrafiken &r f n inte aktuell. N&r den planerade utékningen
av permanentbosattning blir méjlig inom dagens stora fritids-
husomréade, dkar ocksa méjligheterna till battre férsérjning med
kollektivtrafik.

Atervinningsstation saknas inom Viksberg-Viksaters fritids-
husomrade. Narmaste station finns inom Brunnsangsomradet.
Inom planomréadet har darfér reserverats utrymme fér en ater-
vinningsstation.

Tidigare stallningstaganden

Enligt Oversiktsplan 2004 fér Sédertélje kommun, berdrs plan-
omradet inte av vare sig riktlinjer eller férordnanden. Omradet
ingar emellertid i sin helhet i Mélarens kustomrade, dar friluftsliv
och turism prioriteras. Detaljplan eller omradesbestammelser
saknas.

Det nu aktuella planomradet ligger i anslutning till omraden med
befintlig fritidshusbebyggelse. | éversiktsplanen anges, att Viks-
berg- och Viksatersomradet, som utgérs av tatortsnéra fritids-
husbebyggelse, blir ett framtida omvandlingsomrade med in-
riktning p& permanent bostadsbebyggeise, framst i form av
smahus. Forutsattningarna for att detta skall bli méjligt ar, att
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp utékas,
att byggratterna inom befintliga fritidshusomraden &kas, att
Viksbergsvagens framtida standard hdjs vad avser férsérjning
med separata gang- och cykelvagar samt att kollektivtrafikfér-
sdrjningen forbattras.

Forslag till Férdjupad &versiktsplan fér Viksberg och Vikséter
mm har upprattats och varit féremal fér samrad under somma-
ren 2004. Férdjupningen dverensstdmmer med Oversiktsplan
2004 och det nu aktuella detaljplaneomradet ingar i den férdju-
pade &versiktplanen.

Programforslag (upprattat 2003-08-05) har varit féremal for
samradsremiss. Resultatet av denna foranledde inte nagra
principiella férandringar av innehallet i har aktuell detaljplan.

Forutsattningar och férandringar

Planomradets sydvastra del upptas av en flack dalgang i rikt-
ning nordvast-sydost. Till denna ansluter tva nagot smalare da-
lar riktade mot norr respektive nordst. P4 6mse sidor om den
norrvanda dalen finns relativt omfattande hdjdpartier med stall-
vis branta sidor mot framst norr och dster. Mellan den norddst-
riktade dalen och l&nsvagen &r terrdngen mindre kuperad.
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slybetonad lévskog pa mestadels sedimentmark.

Planen redovisar att all mark, som inte ingar | bebyggelse- och
vagomrade, skall utgéra allmanplatsmark/natur. Naturmarken
skall skétas inom ramen fér en gemensamhetsanlaggning.

Inga registrerade eller i évrigt kdnda fornminnen finns inom
planomradet.

Grundlaggningsférhallandena &r inte kdnda. De kan dock i allt
vasentligt anses vara gynnsamma. Det éversta markiagret in-
om omradets mer hoglénta delar bér - dar inte berget gar i da-
gen - till stérsta delen besta av grus och pinnmo. Sedimentets
tjockleken inom dalgangarnas lagre delar &r inte kant. | anslut-
ning till kommande bebyggelseprojektering gors grundunder-
stkning for att klargéra forhallandena, dar sa erfordras.

Omradet ligger inom normalriskomrade for markradon.
Omradet saknar bebyggelse.

Pa grund av erforderlig skyddszon langs den stérre kraftled-
ningens bada sidor maste omradet delas upp i en storre, vést-
lig del och en mindre gstlig. Inom sistndmnda redovisar illustra-
tionskartan sex tomter, medan inom det stdrre delomradet finns
plats for 25 tomter. Huvuddeten av dessa tomter placeras dels
pa den stdrre av ovanndamnda héjder och dess flackt lutande
sydvastsida. Norr och séder om det mindre och brantare héjd-
partiet finns resterande tomter i form av tva mindre grupper.
Genomsnittlig tomtstorlek &r cirka 1 200 m’.

Bebyggelsen far ha hogst tva vaningar. Vind far inte inredas i
sadant fall. | det fali terréngen pafordrar sluttningshus far utéver
sluttningsvaning ytterligare en vaning jamte vindsinredning an-
ordnas. Hégst 25 % av fastighetens areal far bebyggas. Hu-
vudbyggnaden far dock inte ha storre byggnadsarea an 200 m?.
Dessutom ges mojlighet att pa varje fastighet uppféra tva ut-
husbyggnader om totalt hogst 70 m? byggnadsarea, varav den
storsta uthusbyggnaden far uppga till hégst 50 m? byggnads-
area.

Det rekommenderas att ny bebyggelse dels utformas pa ett
miljé- och halsoanpassat sétt och dels med inriktning pa att
energibehovet minimeras.

De nya byggnaderna ges enkel planform, sadeltak och fasad
av trdpanel. 1 férsta hand bor denna vara staende.

Tilifarten till omradet sker fran Kaggebodavagen i en punkt,
som dr belagen cirka 50 meter vaster om lansvagen. Harifran
utgar en uppsamlingsvag med lage i den flacka dalgangen ut-
med planomradets syvéstra grans. Till uppsamlingsvagen an-
siuter korta bostadsvagar. L&ngs uppsamlingsvégen finns en
separat gang- och cykelbana, som avslutas dar gangforbindel-
sen fran den centrala delens vandplan ansluter.
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Vid Kaggebodavagen far den separata GC-banan kontakt med
den nyanlagda, separata gang- och cykelvagen langs lansva-
gen soderut mot Ritorp.

Dygnsmedeltrafiken pa lansvagen har beraknats att i framtiden
uppga till cirka 2 000 fordon, vilket utgdr 30 — 35 % flera fordon
an idag. Med detta som grund har en builerberdkning gjorts.
Vagens mittlinje har varit utgangspunki for en bullerberakning,
déar dock hansyn inte har tagits till anslutande terrang. Ekviva-
lentnivan for buller berdknas uppga till 54 dB(A) pa ett avstand
av 25 meter fran mittlinjen. Foreslagna byggrattomraden inom
den mindre, 6stra tomtgruppen har beaktat detta avstand.

Detaljplanen medger ocksa, att bullervall eller —plank uppférs
inom naturmarken mellan vag 575 och de mest utsatta fastig-
heterna.

All mark inom Viksberg och Vikséater ar i enskild ago. | den for-
djupade Gversiktsplanen anges, att gator och 6vrig allman
platsmark skall ligga under enskilt huvudmannaskap. Detta
géller dven inom foreliggande detaljplaneomrade.

Omradet ingar idag inte i kommunens verksamhetsomrade fér
vatten och avlopp. Vid en utbyggnad skall omradet anslutas till
kommunens VA-néat vid Fridshall via éverféringsledningar, som
bekostas av exploatdren. Namnda dverfdringsledningar finns
utbyggda fram till en befintlig avioppspumpstation, som nu be-
tianar det under utbyggnad varande exploateringsomradet s6-
der om Kaggebodavégen. Planomradets ledningar ansluts till
denna punkt. Sa nar som pa de fem tomtemna léngst i norr tor-
de omradets avlopp kunna ges sjalvfali till ndmnda punkt. Den-
na fraga liksom behovet av eventuell pumpstation och laget
harfor utreds. Utredningen skall ocksa belysa alternativet att
forsorja hela omradet med ett s k LPS-system. Detta innebar
att varje bostadshus har en egen lagtryckspump, som trycker
avloppet till det gemensamma ledningsnétet. Ledningarna i det-
ta kan 1aggas relativt ytligt utan krav pa sjélvfall och &r val iso-
lerade och periodvis uppvarmda.

Fran tak och hardgjorda tomtytor leds dagvattnet tiit infiltra-
tionsgrop (s k stendga) pa den egna fastigheten. Ovrigt dag-
vatten fran vagar, garageinfarter etc férs via gatubrunnar och
ledningar till for omradet gemensamma fordréjningsmagasin
(6versilningsytor). Dessa utformas som skalformade ytor med
flacka slanter. Har sker en successiv infiltration, avdunstning
och uppsugning till vaxtligheten runt éversilningsytan. Lampliga
platser for dversilningsytor illustreras pa plankartan inom redo-
visad allmanplatsmark/naturmark. Utredning om anlaggningens
detaljutformning gors. Det kan dévervdgas att nagot forstora
ledningsgravarna och aterfylla med lampligt material. Pa s& satt
kan ocksa ledningsgravarna fungera som fordréjningsmagasin
for dagvattnet, sarskilt vid toppbelastning. Hardgjorda ytor be-
ldggs med vattengenomslappligt material.

Befintlig transformatorstation vid Kédggebodavégen strax sdder
om planomradet bedéms vara tillrécklig for planomradets elfér-
sorjning. ‘
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Den stora hégspanningsledningen i nord — sydlig riktning ge-
nom ptanomradet bibehalles med skyddszoner pa dmse sidor,
Ovriga befintliga luftledningar inom planomradet ersétts med
kabel. Lampliga ldgen fér dessas strackningar redovisas inom
naturmarksomradena. Harutover far vagmarken inom planom-
radet tas i ansprak for saval hogspanningskablar som ledningar
i distributionsnaétet ersatts med kabel.

Snalspolande armaturer bér efterstrdvas.

Uppvarmning far inte ske med direktverkande el eller fossila
branslen. Alternativa uppvarmningsanordningar, som ar typ-
godkanda enligt Boverkets Byggregler (BBR), far installeras,
som t ex panna/ kamin for pellets-/vedeldning. Vattenburen
elvdarme far anordnas. Alternativa energigéllor som solenergi/
jordvdrme bor dvervagas.

Miljokonsekvenser

En miljokonsekvensbeddmning har upprattats och godkénts av
miljonamnden for fortsatt planhantering. Foljande bor beaktas:

Den stora hogspanningsledningen i nord - sydlig riktning ge-
nom planomradet bibehalls med en skyddszon om 50 meter
fran kraftledningens centrum.

Se under rubriken Forutsattningar och férandringar — dagvatten
sid 4.

Plats for en atervinningsstation har redovisats i den sydostra
delen av planomradet.

Den tillkommande bebyggelsen alstrar biltrafik vid Birkakorset,
beldget ca 4 km séder om planomradet. P4 denna plats har
miliokvalitetsnormen overskridits vad galter PM10. Paverkan
fran det nu aktuella planomradet beddms dock vara forsumbar.

Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman fir allménplatsmark inom plan-
omradet. Fragor rérande huvudmannaskapet redovisas narma-
re i en sarskild genomfdérandebeskrivhing som lilthor planen.

Genomforandetiden ar femton (15) ar raknat fran och med da-
gen efter det att planen har vunnit laga kraft.

Bygglov far inte ges forran omrade anslutits till kommunalt vat-
ten och aviopp. Kommunen ar inte huvudman for éver-
foringsledningarna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan- och byggenheten

' \
M
Lotta Lindstam
stadsarkitekt

(A Dot

Kent Edstrém
arkitekt
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Inledning

Genomférandebeskrivningen behandlar de administrativa,
tekniska, fastighetsréttsliga och ekonomiska konsekvenserna
som detaljplaneldggning fér rubricerade omrade medfér.

Planinnehall

Omradet &r belaget drygt tre kilometer norr om Brunnséngs
centrum.

Planomradet omfattar 10,3 hektar mark och begrénsas i séder
av Kaggebodavagen, i vaster av en skogsbevuxen zon, i norr
mot Viksbergs Golfbana och i dster av lansvag 575.

Omradet har inte tidigare varit foremal fér detaljplanelaggning.

Marken &r privatidgd. Agaren avser att exploatera omradet och
bendmnes darfor fortsattningsvis exploatsren,

Syftet med planen &r att skapa ett byggrattomrade for bostads-
andamal, 31 friliggande viltor. ‘

Bostadstomterna forutsatter att nya lokalviagar med en total
langd av cirka 1050 meter anlidggs inom omradet. Infarten till
omradet sker fran Kédggebodavégen, cirka 50 meter vister om
lansvag 575. Nagra bullerstémingar fran [dnsvagen féreligger
inte.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses att féras fram till antagande under varen
2005. Genomfdrandet &r tankt att genom exploatérens forsorg
pabdrjas snarast efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Marken inom hela planomradet 4gs av exploatéren.

Aktuell detaljplan har inte kommunalt huvudmannaskap och &r
beldgen utanfér kommunens VA-verksamhetsomrade.

Genomférandetiden for planen ar femton (15) ar fran och med
dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.
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Da detaljplanen inte har kommunalt huvudmannaskap och
ligger utanfér kommunens VA-verksamhetsomrade, skall den
genomfdras pa privat initiativ. Utbyggnad av lokalvag, vatten-
och avloppsaanlaggningar, iordningstdllande av naturmark etc
utférs genom exploatorens forsorg.

Vattenférsérining och omhandertagande av spillvattenaviopp
i6ses genom enskild dverféringsledning till det kommunala VA-
natet vid Fridshall en knapp kilometer séder om planomradet.

Omhéndertagande av dagvatten I&ses inom planomradet, dels
genom infiltration pa tomtmark och dels genom ett {or planom-
radet gemensamt dagvattensystem. Nagra infiltrationsantagg-
ningar i form av s k dversilningsytor inom ptanomradets natur-
marksomraden utgér slutstationer i némnda system.

Gemensamhetsanldggningar bildas fér ovan beskrivna aniagg-
ningar. Hari regleras ansvar for och andelstal i de blivande an-
laggningarna for de ingaende fastigheterna. Exploatren ar ini-
tiativtagare till att avstyckningar sker och att gemensamhetsan-
laggningar bildas. Under planeringsprocessen bor en dialog pa-
borias med Sdédertélje kommuns lantméaterienhet om bildande,
omfattning etc for erforderliga gemensamhetsanlaggningar.

Telge Energi skail férsérja omradet med el. Fér att sdkerstélla
tiltgangligheten till erforderlig mark inom planomradet skapas
ledningsratt dels inom redovisade vagomradena och dels i
anvisade lagen inom naturmarksomradena.

Genomférandet av bostadsbyggande pa tomtmark genomférs
av exploatéren eller blivande tomtképare inom omradet.

Inom den sydtstra delen av planomradet redovisas ett 1age fér
en atervinningsstation.

Direktverkande el far inte installeras i byggnaderna och upp-
varmning med olja bér undvikas.

Dessa fragor skall beaktas av byggherren vid bebyggelsens
genomférande.

Avtal mm

Infér férlangningen av de éverféringstedningar, som ar anslutna
titll det kommunala VA-natet, skall sarskild 6verenskommelse
goras mellan markagaren/exploatéren och Sédertalje kommuns
VA-enhet, Ledningsforiangningen innebar dven att erforderliga
dverenskommelser skall tréffas med eventuellt berdrda andra
markagare utmed ledningsstrackningen.
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Planekonomi

Exploatdren svarar for samtliga kostnader fér genomférandet
vad géller gemensamma anlaggningar (vagar-VA m m) och
erhaller intakter vid férsaljning av tomtmarken inom omradet.
Blivande tomtkdpare inom omradet svarar fér och bekostar
genomférandet pa tomtmark.

Da omradets genomférande skall ske helt i privat regi férvantas
genomférandet ur exploateringssynpunkt inte medféra nagra
kostnader eller intakter fér kommunen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten
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stadsarkitekt . arkitekt
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