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Styrelsen for Ursvikenhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse oo

réikenskapsaret
2023-01-01 #1/2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siéte i Skellefted Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1976-12-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1976-12-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-07-30.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststdlld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 18n som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 110 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 321 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheterna Kamratskapet 7 i Skellefted Kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med 88
lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1978/79. Fastigheternas adress dr Vinskapsgatan 5-139 samt
Saltmitargrind 6-44. Foreningen #ger dven fastigheten Kamratskapet 8 i Skellefted Kommun. P4 fastigheten finns en
forskola pa Fredsgatan 5.

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 34

3 rum och kok 54

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1

Antal garage 41 plus 9 stérre
Antal p-platser 42 plus 2 storre
Total tomtarea 27 554 m?
Bostdder bostadsritt area 6 340 m?
Lokaler bostadsritt area 399 m?
Garagelokaler 426 m?
Arets taxeringsvirde 35124 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 35124 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for tkr 384 och planerat underhéll for tkr 36. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ir ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades under hdsten 2023 och visar p ett underhallsbehov pé
tkr 354 per ar for de ndrmaste 30 aren exklusive komponentbyten. Avsittning for verksamhetséret har skett med tkr 354.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Miljostuga 2006

Garage 9 st 2006
Fjérrvirmeanslutning 2007-2009
Badrum renovering 2012-2013
Fonsterbyte 2013
Tvittmaskiner, torktumlare 2014
Kvartersgard 2014
Garage-/forradsfasader 2016-2018
Husfasad, inglasning 2016-2018
Garageportar 2017

OVK, batterier IMD 2019
Badrum 17 st 2020
Breddning mv-platser och laddboxar mm 2021

Tak- och ventilationsbyte 2022-2023
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer 36 250
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~ R fir hala Livet

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eleonore Andersson Ordforande 2025

Sonja Astrém Sekreterare 2025

Sven-Erik Rédahl Vice ordforande 2024

Christer Larsson Ledamot 2025 flyttar 2024

Oskar Jonsson Ledamot 2024

Nils-Johan Burstrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Lundgren Suppleant 2025

Asa Langstrom Suppleant 2024 flyttat 2023

Ann Steinwall Suppl Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Tommy Berglund Fortr.vald revisor 2024
Tommy Berglund Brandskyddsansvarig 2024
Styrelsen Valberedning 2024
Styrelsen Kvartersgardsansv. 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

K3

Foreningen har Svergétt till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3 frin och med 2022-01-01. Detta innebir att
foreningen har vid stérre planerade underhall mojlighet att aktivera underhéllet som en anliggning (komponent) istillet
for att ta kostnaden samma ar. Underhallet ldggs da som en tillgdng som skrivs av under nyttjandeperioden.

Tak- och ventilationsprojekt

D4 tidpunkten for Gvergéngen till K3 &r satt till 2022-01-01 har 2022 &rs utférda underh&ll blivit redovisade enligt K3,
vilket inneburit att underhall om totalt 11 548 114 kr har redovisats i balansrikningen per 2022-12-31 som pégéende ny-
och ombyggnation.

Styrelsen har i samband med detta dterfort iansprakstagande av underhéllsfonden med 2 115 917 kr som avsig
tak- och ventilationsprojektet. Detta framgér vidare pa s. 6 under foréndringar i eget kapital.

Utdver detta har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig fran
den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 6%.
I &rsavgiften ingér ICTV. Tilldgg virme och vatten. Egen ridkning for hushéllsel och internet.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om
hoja &rsavgiften med 8,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 343 kr/m*4r.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ér 8 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter upplétna.
Energi/miljo

Projektet innefattar dven takisolering och justering ventilation
Foreningen sopsorterar och pantar flaskor.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt (6340 kvm)

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, kr 5435770 5104301 4 875287 4819 708 4816 497
Resultat efter finansiella poster, kr 211 255 —6 114 949 342 855 =70 555 645 699
Soliditet % 4 3 2 1 1
Likviditet % 38 68 99 132 123
A_rsavgvlft"andel i % av totala 95 95 96 9 9
rorelseintakter

Arsavgni:‘? kr/kvm upplaten med 812 765 753 745 746
bostadsritt

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 365 335 290 436 281
Energikostnad kr/kvm 161 153 147 143 141
Sparande ki/kvm 214 238 247 130 251
Rénta kr/kvm 165 114 84 86 87
Skuldséttning kr/kvm 5 809 5890 4 594 4735 4 835
Elg;ﬁ;gg‘“g lerilesom upplaten med 6176 6263 4884 5034 5141
Réntekédnslighet % 7,6 8,2 6,5 6,8 6,9
6 | ARSREDOVISNING Ursvikenhus nr 3 Org.nr; 7164152089 72N

m
1
A

i3

Transaction 09222115557512841672

= Signed AS, ea, cl, s4, sr, Nb, o, tb, fk



< Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pd foreningens betalningsfsrmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pd totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrdttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat p4 totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Berdknas pé arets resultat med aterliaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala réantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéintekiinslighet:

Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar p& hur en procentenhet féréindring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 578 986 0 0 0 211665  —6 114 949
Tak- och ventilationsprojekt 6548 114
Minskad avskrivning 235 963
Korrigering avsittning till underhéllsfond -234 000 234 000
lanspraktagande av underhallsfond 2115917 -2 115917

Ingdende eget kapital efter korrigeringar 578 986 0 0 1881917 -1 670 252 669 128
Disposition enl. rsstammobeslut 669 128 -669 128
Reservering underhallsfond 354 000 —354 000
Tanspraktagande av underhallsfond —36 250 36 250

Arets resultat 211255
Vid arets slut 578 986 0 0 2199 667 —1318 874 211 255

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1001 124
Arets resultat 211255
Arets fondreservering enligt stadgarna —354 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 36 250
Summa —1107 618

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten.

Att balansera i ny rikning i kr - 1107 618

P& grund av efterjobb pé vatrumsbesiktningar(2020) som ej rdknas som forbattrande méste foreningen visa ett
balanserat underskott. Féreningen har i budget att aterh#mta underskottet.

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5435770 5104301
Ovriga rérelseintikter Not 3 332 539 326 651
Summa rdrelseintékter 5768 309 5430 953
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 350 166 —2 191 056
Ovriga externa kostnader Not 5 —866 812 —832 184
Personalkostnader Not 6 =51 155 =50 181
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —1110118 =776 344
Summa rérelsekostnader -4 378 251 -3 849 765
Roérelseresultat 1 390 059 1581188
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2 640 12 672
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 1731 13314
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —-1183174 —938 046
Summa finansiella poster -1 178 803 =912 060
Resultat efter finansiella poster 211 255 669 128
Arets resultat 211 255 669 128
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 42 887 277 31110424
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 931058 974 328
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 11 548 114
Summa materiella anliggningstillgingar 43 818 336 43 632 866

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 132 000 132 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 132 000 132 000
Summa anliiggningstillgangar 43 950 336 43 764 866

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 642 0
Ovriga fordringar Not 16 7414 7259
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 203 105 175 094
Summa kortfristiga fordringar 211 161 182 353
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 775 932 1722 356
Summa kassa och bank 775 932 1722 356
Summa omsittningstillgangar 987 093 1904 709
Summa tillgangar 44 937 429 45 669 576
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 578 986 578 986
Fond for yttre underhall 2199 667 1881917
Summa bundet eget kapital 2778 653 2 460 903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1318 874 -1670 252
Arets resultat 211255 669 128
Summa fritt eget kapital —1107 618 -1 001 124
Summa eget kapital 1671034 1459779
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 36417214 31595 682
Summa langfristiga skulder 36417 214 31 595 682
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5204922 10 607 922
Leverantorsskulder Not 20 61770 707 432
Skatteskulder Not 21 42 049 24 973
Ovriga skulder Not 22 535908 497 885
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1 004 531 775 903
Summa kortfristiga skulder 6 849 180 12 614 115
Summa eget kapital och skulder 44 937 429 45 669 576
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 211255 669 128
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1110118 776 344
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 1321373 1445472
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —28 807 92 454
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —361 935 —304 880
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 930 632 1233 046
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -10 588 -10 385
Investeringar i pagéende byggnation -1285 000 —11548 114
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -1295 588 -11 558 499
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld —581 468 9289 648
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —581 468 9289 648
Arets kassaflode -946 424 -1 035 806
Likvidamedel vid drets borjan 1722 356 2 758 162
Likvidamedel vid arets slut 775 932 1722 356

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och for forsta gngen #ven enligt BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. D4 det #r forsta gangen detta samlade regelverk
tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip.

Foreningen har vid bytet till redovisningsregelverket K3 dven valt att rdkna om jimforelsearet vilket innebér att en
ingangsbalansridkning har upprittats enligt kap 35. Byte av redovisningsprincip till K3 innebir att foreningen vid storre
planerade underhéll har mojlighet att aktivera underhallet som en anldggning (komponent) istéllet for att ta kostnaden
samma &r. Underhallet 14ggs da som en tillgdng och komponent i anldggningsregistret som sedan skrivs av under
nyttjandeperioden

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, balkonger Komponent 40
Byggnader, elinstallationer Komponent 15
Byggnader, entrépartier Komponent 28
Byggnader, fasad Komponent 49
Byggnader, fonster Komponent 48
Byggnader, stomme Komponent 120
Byggnader, tak Komponent 50
Byggnader, inre ytskikt Komponent 57
Byggnader, ventilation Komponent 25
Anslutningsavgifter Linjér 10
Markanldggning Linjér 10-20
Installationer Linjar 20-30
Inventarier Linjir 5
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder 4350 096 4103 868
Arsavgifter, lokaler 313 676 295 924
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —65 820 —65 820
Hyror, lokaler 15 852 14 952
Hyror, garage 235 560 222 840
Hyror, p-platser 91080 87 498
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —600 —168
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 330 -9 685
Brénsleavgifter, bostdder 262 535 227993
Vattenavgifter 233908 226 899
Elavgifter 11 813 0
Summa nettoomsattning 5435770 5104 301
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< Riksbyggen

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Balkonginglasning 300 480 300 480
Overlatelser och panter 16 133 15900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 2
Ovriga rorelseintikter, andra hand och pdminnelser 15924 10 269
Summa ovriga rérelseintakter 332 539 326 651
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall * —36 250 —67 753
Reparationer —384 369 —352 363
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —111 840 —111 840
Forsédkringspremier —132 555 -118 196
Kabel- och digital-TV —169 436 —152 577
Aterbiring frén Riksbyggen 8 800 10 900
Systematiskt brandskyddsarbete —159 -2 467
Sotning 0 =977
Sno6- och halkbekdmpning —209 143 -152 017
Statuskontroll =5 665 -5500
Forbrukningsinventarier —29 944 —8 462
Vatten —309 954 —313 437
Fastighetsel —198 501 —191 103
Uppvéarmning —641 657 =590 944
Sophantering och atervinning —129 492 —134 320
Summa driftskostnader -2 350 166 -2 191 056

*Av underhéll som genomfordes 2022 avser 6 548 114 tkr tak- och ventilationsprojektet som korrigerats och aktiverats

som en anldggning.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =774 995 =736 414
IT-kostnader —11258 —11 258
Arvode, yrkesrevisorer —16 375 —14 050
Ovriga forvaltningskostnader —18 358 —20 911
Kreditupplysningar 0 —421
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 800 —15922
Konstaterade forluster hyror/avgifter =34 0
Medlems- och foreningsavgifter =7392 -3 696
Konsultarvoden -9 400 -21791
Bankkostnader -5931 =5355
Ovriga externa kostnader -6 270 —2368
Summa 6vriga externa kostnader —-866 812 -832 184
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —24 000 —23 000
Sammantriddesarvoden —15 000 —17 500
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -2 000
Sociala kostnader -8 155 -7 681
Summa personalkostnader -51 155 -50 181
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader * —1 053 789 =722 132
Avskrivning Markanlédggningar -8 865 —8 865
Avskrivning Markinventarier -4 195 -2077
Avskrivning Maskiner och inventarier -1924 —1924
Avskrivning Installationer —41 346 —41 346
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1110 118 -7176 344

anldggningstillgangar

* | samband med konverteringen till K3 regelverket har tillkommande utgifter kompinentindelats i byggnaden varfor
byggnader nu har hégre avskrivningar samt att avskrivningsplanen for komponenterna setts 6ver.
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‘ Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
\
|
|
|
|
\
i
\
|
\
\

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 2 640 12 672
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2640 12 672
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 1555 13 140
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 31 157
Ovriga rinteintikter 145 17
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 1731 13 314
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1183 174 —816 546
Ovriga finansiella kostnader, pantbrev 0 —121 500
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1183 174 —-938 046
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader * 45 968 649 45 968 649
Mark 705 015 705 015
Anslutningsavgifter 260 838 260 838
Markanldggning 279 251 279 251
Markinventarier 10 385 0
47 224 138 47 213 753
Arets anskaffningar
Byggnader 12 833 114 0
Markinventarier 10 587 10 385
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 067 839 47 224 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader ~15 713 394 ~14 991 262
Anslutningsavgifter —260 838 —260 838
Markanldggningar —137 405 —128 540
Markinventarier -2 077 0
-16 113 714 -15 380 640
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1053 789 =722132
Arets avskrivning markanldggningar -8 865 —8 865
Arets avskrivning markinventarier -4 194 =2 077
-1 066 848 =733 074
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 180 562 -16 113 714
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 887 277 31110 424
Varav
Byggnader 42 034 580 30 255 255
Mark 705 015 705 015
Markanldggningar 132 980 141 846
Markinventarier 14 701 8308

*Ingdende balansen for 2022-01-01 avviker mot utgdende balans 2021-12-31. Eftersom tidpunkten for 6vergangen till
K3-regelverket #r 2022-01-01 har komponentindelning av byggnaden gjorts vid den tidpunkten och darfor paverkat
avskrivningskostnaderna for rikenskapsaret 2022. Justeringen framgér dven under Férandringar eget kapital pé s. 6.
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Taxeringsvadrden

Bostédder 34 200 000 34200 000
Lokaler 924 000 924 000
Totalt taxeringsvarde 35124 000 35124 000
varav byggnader 28 695 000 28 695 000
varav mark 6 429 000 6429 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 72 887 72 887
Installationer 1013 750 0
1086 637 72 887
Arets anskaffningar
Installationer 0 1013750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1086 637 1086 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =70 964 —69 040
Installationer —41 346 0
-112 310 -69 040
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —1924 -1924
Installationer —41 346 —41 346
—-43 270 -43 270
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —72 887 =70 964
Installationer —82 692 —41 346
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -155 579 =112 310
Restvérde enligt plan vid arets slut 931 058 974 328
Varav
Inventarier och verktyg 0 1984
Installationer 931058 972 404
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 11 548 114 0
Investering tak- och ventilationsprojekt 1321 250 11 548 114
Balanserat som byggnad -12 833 114 0
Vid arets slut 0 11 548 114

* Underhallet for tak- och fasadprojektet dr redovisade enligt K3 per 2022-01-01 och avviker dérfor fran foregdende érs

faststéllda arsredovisning

Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 132 000 132 000
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 642 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 642 0
Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 404 7259
Momsfordringar 10 0
Summa 6vriga fordringar 7414 7 259
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 157 746 132 555
Fordran Ursvikenhus nr 2 113 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 45 111 42 359
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 135 180
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 203 105 175 094
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Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 0 1506
Transaktionskonto 775 932 1720 850
Summa kassa och bank 775 932 1722 356
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 41 622 136 42203 604
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —5204 922 —10 607 922
Langfristig skuld vid arets slut 36 417 214 31 595 682
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SEB 4.,47% 2023-06-28 1679 114,00 —1667 614,00 11 500,00 0,00
SEB 4.47% 2023-06-28 324143200 -3 219 386,00 22 046,00 0,00
SWEDBANK 1,55% 2023-12-21 2 445 500,00 —2 378 500,00 67 000,00 0,00
SWEDBANK 2,13% 2024-11-25 4320 000,00 0,00 96 000,00 4224 000,00
SWEDBANK 2,24% 2025-04-25 4237 808,00 0,00 119 376,00 4118 432,00
SWEDBANK 3,90% 2025-12-22 0,00 2 878 500,00 0,00 2 878 500,00
SWEDBANK 1,55% 2025-12-22 3216 000,00 0,00 0,00 3216 000,00
SWEDBANK 3,58% 2026-05-25 1 620 000,00 0,00 40 000,00 1 580 000,00
SWEDBANK 3,58% 2026-05-25 1 640 000,00 0,00 40 000,00 1 600 000,00
SWEDBANK 1,39% 2026-10-23 3701 250,00 0,00 105 000,00 3596 250,00
SWEDBANK 3,64% 2027-05-25 3626 000,00 0,00 148 000,00 3478 000,00
SWEDBANK 4,47% 2027-09-24 3000 000,00 0,00 120 000,00 2 880 000,00
SWEDBANK 4,34% 2027-09-24 3587 500,00 0,00 102 500,00 3485 000,00
SWEDBANK 3,79% 2028-04-25 0,00 4 887 000,00 74 046,00 4 812 954,00
SWEDBANK 3,49% 2028-06-21 3366 000,00 0,00 136 000,00 3230 000,00
SWEDBANK 4,63% 2028-09-25 2 523 000,00 0,00 0,00 2 523 000,00
Summa 42 203 604,00 500 000,00 1081 468,00 41622 136,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amorteraoch omsitta 5 204 922 kr varfor den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi 5 204 922 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r da
Jastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga ldnen under

kommande ar.
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Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 61770 699 843
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 7 589
Summa leverantérsskulder 61770 707 432
Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 42 049 24 973
Summa skatteskulder 42 049 24 973
Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 543 249 498 884
Skuld fér moms =7 341 -999
Summa 6vriga skulder 535 908 497 885
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 133 961 113288
Upplupna driftskostnader 101 083 41202
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 28 520 8909
Upplupna elkostnader 42 883 24 923
Upplupna viarmekostnader 147 137 73 407
Upplupna revisionsarvoden 15 400 13 650
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 1175 483
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 534371 500 041
Summa upplupna kostnader och férutbhetalda intékter 1 004 531 775 903
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 43 894 000 43 894 000

Not Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter enligt digital signering

Eleonore Andersson Sonja Astrom
Sven-Erik Radahl Christer Larsson
Oskar Jonsson Nils-Johan Burstrém

Vér revisionsberittelse har 1dmnats enligt digital signering

Frida Kolb#ck Tommy Berglund
KPMG AB Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

| Ursvikenhus nr 3 Org.nr: 7164152089 R
Transaction 09222115557512841672

Signed AS, ea, cl, s3, sr, Nb, oj, th, fk




Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning péa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Ann Steinwall (AS)

Riksbyggen
ann.steinwall@riksbyggen.se

Signed 2024-03-14 10:56:43 CET (+0100)

eleonore andersson (ea)
1D number :
eleonore.andersson@telia.com

¢

BankIiD

The name returned by Swedish BankID was "Helena
Eleonore Andersson”
Signed 2024-03-14 18:39:29 CET (+0100)
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ID number 1
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i

BankID
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“
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BankiD
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|
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@

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Frida Sofia
Kolback"
Signed 2024-03-28 11:13:48 CET (+0100)
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i
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Ursvikenhus nr 3, org. nr 716415-2089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for RBF Ursvikenhus nr 3 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberéttelse RBF Ursvikenhus nr 3, org. nr 716415-2089, 2023

Transaction 09222115557512861176

Signed AS, tb, fk



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning RBF Ursvikenhus nr 3 for ar 2023 samt av for-

slaget till dispositioner betréaffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Ornskéldsvik den

KPMG AB

Frida Kolback
Auktoriserad revisor

Tommy Berglund
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgéangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger béde langivare och kopare bra méjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ R'iksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn fir heba Livek
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