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ARSREDOVISNING 2023

Brf Flundran nr 12
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooc

Styrelsen for Brf Flundran nr 12 med sate i Eskilstuna org.nr. 718000-1179 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ér ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-09-07.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Eskilstuna kommun med adress Drakenskéldsgatan 3 och
Nyforsgatan 12.

Fastighet Forvdarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Flundran 12 1956-02-15 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Antal Benimning Total yta m?2
6 lokaler (hyresratt) 338
5 garageplatser 86
7 p-platser 0
20 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1254
Totalt 38 objekt 1678

Foreningens lagenheter férdelas pa:
8 st 1 rum och kok
9 st 3 rum och koék
2 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kék




Namn Roll Fr.o.m.

Gladys Irene Silva Mory Ordférande 2023-04-25
Johanna Olofsson Ledamot 2023-04-25
Helena Andersson Tsiamanis Ledamot 2023-04-25
Ngoc Anh Nguyen Suppleant 2023-04-25
Fredrik Fagerstrém Suppleant 2023-04-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Gladys Irene Silva Mory, Johanna Olofsson, Helena Andersson
Tsiamanis, Ngoc Anh Nguyen och Fredrik Fagerstrém.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Gladys Irene Silva Mory, Johanna Olofsson och Helena Andersson Tsiamanis.
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas enligt ovan i féreningen.

Revisorer har varit: Eva Andersson med Jawad Zanganeh som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Afijet Hasi (sammankallande), vald vid féreningsstdmman.

Fodreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-25. Pa stamman deltog 8 medlemmar med 2 fullmakter. Totalt antal réstberattigade
uppgick till 10.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2020-05-26.

Underhall
Vara planerade underhallsatgarder var ventilation, fonster och varmecentralen. Styrelsen anlitade HSB for att leda projekten
ventilation och fénsterbyte i hela fastigheten.

Féreningen har en 50-arig underhallsplan som uppdaterades 26 maj 2020. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
fondering och ianspraktagande av fondmedel.

Vi ager fastigheten Flundran 12 gemensamt och har vi ocksa gemensamt ansvar for att underhalla, investera for att behalla
och oka fastighetsvéardet. Styrelsen har arbetat med vara tre prioriterade punkter i var underhallsplan, enligt féljande:
1. Ventilationsarbete.

2. Utbyte av samtliga fonster (utom lokaler).




Under ar 2022 fick vi hjalp av Patrik Granholm, projektledning fran HSB med upphandling av priset och villkor for

ventilationsarbete och fonsterbyte. Ventilationsarbetet utférdes av Eskilstuna Ventilations och rensning AB och Fénsterbytet av

MIR gruppen.

- Fonsterbyte: Styrelsen har gjort en noggran besiktning av samtliga fonsterbyten. Alla behov av korrigeringar har noga

dokumenterats, &ven om dessa varit sma justeringar. MIR-gruppen har under hésten atgérdat det som framkom vid
forsta besiktningen. Det som kvarstar ar dock fragan om kéld- och ljud inslapp som MIR-grupper kommer att fortsatta
atgarda under 2024.

+ Ventilation: Alla lagenheter har atergatt till sjalvdrag. OVK besiktning godkéndes den 19 oktober 2023.

Forfragning for Undervarmecentralen/Fjarrvarme &r pagaende. Arbetet med undervérmecentralen kommer att géras
sommar/hést 2024.

Den 28 november 2023 har styrelsen gjort en budgetanalys fér &r 2024. Vi har matchat vara behov av atgérder, I6pande
underhallskostnader, stadning, fastighetsskétsel och administration, samt férsakring. Som ett led i finansieringen av
ovannamnda atgarder har styrelsen darfér beslutat att héja lagenhetsavgifter, férrad, garage och parkeringsplatser med 7%
from 1 januari 2024.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.



Artal

1991
1992
1992
1997
1998
2000
2002
2003
2004
2005
2006
2006
2007
2008
2008
2008
2011
2012
2012
2013
2013
2014
2015
2016
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2023
2023

Andamal

Stambyte

Renovering kok
Renovering badrum
Takbyte

Fasadmalning

Renovering tvattstugor
Bredbandsinstallation
Balkongrenovering

Byte entréddérrar

Asfaltering av p-platser
Installation stadsnat
Elstolpar

Byte radiatorer
Lagenhetsdérrar

Postfack

Byte nyckelsystem

Tatning, asfaltering av portal
Armaturbyte

Belysning

Rullport

Rérelsedetektorer parkering
Renovering kallare och tvattstuga
Flytt av tvattstuga, malning
Ny tvattmaskin

Drénering innegarden

Byte av el central & elinstallation i lokal B
Belysning i portalen
Belysning i kallarlokal 605
Torktumlare tvattstuga
Grinden till portalen
Fonsterbyte

Ventilationscentral pa taket
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Féreningen har avtal med nedanstaende féretag

Leverantér Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk férvaltning

George Tony Tarvainen Fastighetsskétartjanst och lokallokalvardtjanst i hela fastigheten

Ragnsells Renhallning

Eskilstuna Kommun El, fiarrvarme, vatten & avlopp, renhallning
Tele2 Bredband och TV

Lansforsakringar Fastighetsfoérsakring

Fdéreningen planerar att utfora foljande atgéarder under de nidrmaste 5 aren:

1: Undervarmecentralen underhalls sommar/hést 2024.

2: Renovering av lokal 601 pabdérjades oktober 2023 och réknas vara klar mars 2024, féljande atgarder kommer att
genomfoéras:

» Nya elinstallationer
» Nya radiatorer

* Nytt kok

* Nytt badrum

3. Oversyn av fasader 2025
4. Ledningsnat, avloppssystem varen/sommar 2026
5. Energideklaration 24/1/2029

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 30 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 31.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 2019
Sparande, kr/kvm 11 60 -12 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 2387 759 785 735 755
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3030 919 951 0
Réantekéanslighet, % 5 1 2 0
Energikostnad, kr/kvm 192 194 203 0
Arsavgifter, kr/kvm 666 632 604 733 721
Arsavgifter/totala intakter, % 83 82 80 0 0
Totala intakter, kr/kvm 632 639 619 0 0
Nettoomséttning, tkr 973 971 906 867 876
Resultat efter finansiella poster, tkr -112 -21 -186 57 -3
Soliditet, % 14 37 38 41 40,



olika bolag och ar.

*Frén och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamférelsetal har ej réknats ut.
Féljande nyckeltal har inte réknats ut fér 2019 och 2020: Sparande, Skuldséttning bostadsréttsyta, Réntekénslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intékter och Totala intékter. Frén 2021 och framét har nyckeltalet Arsavgift, kr/kvm beréknats
pé andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan paverka jamférbarheten fér tidigare &r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust:

Arets férlust beror till stor del pa héga rantekostnader, underhéllsarbeten samt hégre avskrivningar pga nya investeringar.
Féreningen har under 2023 tagit ett nytt [an for att finansiera storre investeringar. Kassafloédet ar positivt under aret och
féreningen har beslutat att héja avgiften med 7% fran och med 2024-01-01.



FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 144 600 0 0 144 600
Underhallsfond, kr 396 584 0 8 520 405 104
S:a bundet eget kapital, kr 541 184 0 8 520 549 704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 368 266 -20 948 -8 520 338798
Arets resultat, kr -20 948 20 948 -112 054 -112 054
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 347 318 0 -120 574 226 744
S:a eget kapital, kr 888 502 0 -112 054 776 448
* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 63 000 kr samt ianspraktagande skett med 54 480 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstimmans foérfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt fsregéende arsstdémma, kr 347 318
Arets resultat, kr -112 054
Reservation till underhallsfond, kr -63 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 54 480
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 226 744
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 226 744

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N O B

2023-01-01
-2023-12-31

973 018
32811
1 005 829

-574 198
-100 972
-54 480
-156 470
-75 488
-66 315

-1 027 923

-22 094

18

-89 978

-89 960

-112 054

-112 054

2022-01-01
-2022-12-31

971 140
170
971 310

-577 307
-156 460
-42 750
-126 786
-69 489
0

-972 792

-1482

-19 467
-19 466

-20 948

-20 948



Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

4264 458
0
4264 458

4264 458

120 485
180

992 251
28 104
1141020

1141 020

5405478

2022-12-31

2096 290
0
2096 290

2096290

93 942
176

207 041
27 568
328 727

328 727

2 425 017
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

144 600
405 104
549 704

338 798
-112 054
226 744

776 448

11, 12 3732492
3732 492

13 67 000
75935

4707

14 150 961
15 597 935
896 538

5405478

2022-12-31

144 600
396 584
541 184

368 266
-20 948
347 318

888 502

1112992
1112 992

40 000
83 182
3580
130 259
166 502
423 523

2 425 017




Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-112 054
141 804
29750

-26 543
-540

-7 247
453 263
448 683

-2 204 841
-2 204 841

2 646 500
2 646 500
890 342

207 041
1097 383

2022-01-01
-2022-12-31

-20 948
69 489
48 541

-29 465
-16

46 044

18 178

83282

-40 000
-40 000
43 282

163 758
207 040



Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda &tgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 53 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 0,64 %.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade p& en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre ménader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflédesanalysen medrédknas &ven foreningens avrakningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB S6dermanland in i de likvida medlen. Fordndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 1 367 714 kronor.



Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter
Avsittning inre fond
Summa nettoomséttning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ersittning frén forsdkringsbolag

Elstod

Ovriga ersittningar och intikter

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Summa driftskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

835200
199 046
-48 583

10 049
-22 692
973 020

2023-01-01
-2023-12-31

180
3516
6032

23083
32 811

2023-01-01
-2023-12-31

1635
65 345
31892

215789
57790
46 008
24 532
31407
58 850
40950

574 198

2022-01-01
-2022-12-31

792 873
176 256
13 602
10 621
-22212
971 140

2022-01-01
-2022-12-31

170
0
0

170

2022-01-01
-2022-12-31

12 465
70 054
29493
217 482
47374
46 380
23672
26 963
63 874
39550
577 307




Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner anstéllda

Arvode styrelse

Arvode vicevard

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

2023-01-01
-2023-12-31

38336
4125
800
44 104
351
500
3939
1050
0

968
2940
3859
100 972

2023-01-01
-2023-12-31

54 480
54 480

2023-01-01
-2023-12-31

1350
24670
84 000

2600

0

42 850
1000
156 470

2022-01-01
-2022-12-31

35756
0

800
106 325
327

0

7192
3378
387
405
1466
424
156 460

2022-01-01
-2022-12-31

42750
42 750

2022-01-01
-2022-12-31

1350
24 670
80 000
-2 600
-2 000
23 828

1538

126 786



Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2076.

Viardear enligt taxeringsbeslut 1956.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingdende virde markanldggningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad - bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostéder
Taxeringsvdrde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Flundran 12

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

3 851344
283 261
115 594

-105 131

2309972

6 455 040

-2 153 909
38 815
-75 488
-2 190 582

4264 458

9800 000
598 000

6 000 000

319 000
16 717 000

2023-12-31

25168
25168

-25 168
-25168

2022-12-31

3851344

283 261

115 594

4250199

-2 084 420

-69 489
-2 153 909

2096 290

9 800 000
598 000

6 000 000

319 000
16 717 000

2022-12-31

25168
25168

-25 168
-25168




Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 104
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 28 104
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lanebelopp
Laneinstitut % 2023-12-31
Stadshypotek 1,56 2025-01-30 1112992
Stadshypotek 4,60 2025-06-01 2 686 500
3799 492
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -0
Nista ars amortering beréknas
uppga till -67 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 3732 492

2022-12-31

27 568
27 568

Lénebelopp
2022-12-31
1152992

0

1152 992

-0
-40 000

1112 992

Lén som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgé till 268 000
Om 5 4r berdknas nuvarande skulder uppgé till 3464 492

Not 12 Stiillda sikerheter

2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 3325300
Summa stiillda séikerheter 3325300

Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar) 67 000

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 67 000

2022-12-31

3325300

3325300

2022-12-31

40 000
40 000



Not 14 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid &rets ingdng

Uttag under &ret

Avsittning

Utgaende viirde

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna réantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31

9501
9950
131510
150 961

125 960
-17 143

22 692
131 509

2023-12-31

2 894
82294
512748
597 936

2022-12-31

2100
2199
125 960
130 259

125 262
-21 513
22211
125 960

2022-12-31

2998
84710
78 794

166 502



Eskilstuna 2024

2 ZZ//,,.

Helena Andersson Tsiamanis
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2024
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Brf Flundran nr 12 i Eskilstuna,
organisationsnummer 718000-1179

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforening Brf Flundran nr 12 i Eskilstuna for rédkenskapséret 2023-01-01 —2023-
12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om &rsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad fSrsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Eskilstuna 2024-03-22

é&fé /
va Andersson
Av foreningen vald revisor



