IR Riksb
\Ficheen

0 n RBF Uddevallahus 15.
AFS red ovisni ng Org nr: 716409-5882
2022-01-01 — 2022-12-31




l ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 15 Org.nr; 716409-!

Org.nr; 716409-5882 A
Transaktion 09222115557490238202 ‘@“‘ Signerat AN, AG, JJ, KL, MEJ, LJ, JAA S




Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe........ovviviniriniiinieninesicceceeseee e 2
RESUIALIAKNING .evvevvenriieierierie et sttt st ere st sbesbe s e saebnens 8
BalansrAkning sussscsssscessssssssessosssssss s semmss o mmimm s s s s e 9
INOTET wsovsssnensmosnsses s uss viess om coess ¥ 553 561685 SRV PSR S oS SRS S A ST S ST S OSSR SRS 11
Bilagor

Nyckeltal

Styrelsens ord

1 I ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus ]5 Org.nr: 716409-5 73N i
Transaktion 09722115557490238202 ";ayf Signerat AN, AG, JJ, KL, MEJ, LJ, JAA, SJ



Styrelsen for RBF Uddevallahus 15 far

Forvaltningsberattelse oo awwmmes

réikenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Uddevalla Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 53 707 324 kr.

Arets resultat 4r ligre #n foregdende &r pga hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat nagot jamfort med foregaende &r pga storre underhall, reparationer och dven
tecknat nytt omfattande skotselavtal med en ny forvaltare. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr
faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 72% till 65%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortftristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
frdn 305% till 369%.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 036 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 774 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Vindfillet 1-9 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 190 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1980. Fastighetens adress 4r Vindfillegatan 1-47 och 2-46 i Uddevalla.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens forsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kék 29
3 rum och kok 110
4 rum och kok 25
5 rum och kok 20
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler = - 109

Antal garage 190

Antal p-platser 1

Total tomtarea 5997 m?
Total bostadsarea 15 844 m?
Total lokalarea 2732 m?
Arets taxeringsvirde 186 179 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 174 298 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen dven fa dterbiring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Bevakningstjénster Nokas

Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Fjarrvérmeleverans Uddevalla Energi
Serviceavtal bredband Telia Sonera AB
Elleverans Lulea Energi
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 461 tkr och planerat underhall f5r 268 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ir ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan:Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2022 och visar pa ett underhalisbehov pé
7 143 tkr i planerat underhall f5r de nirmaste 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa
238 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 20 tkr. Underhéllsfonden uppgér per 2022-12-31 till 7 342 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering fonster 2000/2003

Ombyggnad lekplats 2005

Garage/gardar 2009

Ombyggnad tvittstuga 2013

Byte Igh-dérrar till sikerhetsddrr 2015

Tak, fonster, balkong och loftgédngar 2020

Lésarbeten 2021

Garageport 2021

Avrets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Byte tvittmaskin 64 651
Asfaltering 203 500

Foreningen har dven installerat nya moloker for 273 175 kr som #r lagt pa avskrivning och péaverkar inte
underhéllsfonden.

Planerat underhall Ar Konmmentar
Malning 2023 Enligt UH-plan
Byte armaturer 2023 Enligt UH-plan
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jani Jauhiainen Ordfsrande 2024

Ann-Charlotte Goss Sekreterare 2023

Kenneth Larsson Vice ordforande 2023

Mikael Espinoza Jara Ledamot 2023

Andreas Nydén Ledamot 2024

Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Wimmer Suppleant 2023

Elvedin Valetanlic Suppleant 2023

Peter Lagerberg Suppleant 2024

Suppleant
Kristian Bickstrom Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jansson, huvudansvarig Auktoriserad revisor 2023

Fortroendevald
Jan Aage Andersson revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.mm ordinarie stimma
Maria Ljung 2023
Marielle Axelsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 256 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 29 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 260 personer.

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2022-01-01 da avgifterna hijdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med 2%
frén och med 2023-02-01

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 682 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 23 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

.- Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 12 886 12 678 12 684 12 689 12 354
Resultat efter finansiella poster 1737 2823 -14 743 2736 4377
Avsittning till underhallsfond ki/m? 1 85 236 118 236
Balansomslutning 72 849 71 580 74 390 74318 54 455
Soliditet % 16 14 10 29 35
Likviditet % inklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar 65 71 42 - -
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 369 305 125 318 619
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 682 669 669 669 649
Brinsletilligg, kr/m? 78 78 78 78 78
Driftkostnader, kr/m? 338 249 1179 243 241
Rinta, kr/m? 38 39 36 26 26
Underhallsfond, kr/m? 395 409 327 1045 863
Lén, kr/m? 3151 3225 3319 2 557 1819

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter nun som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-insatser

Underhélls- fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for under-héll enl.
stimmobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut
Reservering underhéllsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter
Overforing frén uppskrivningsfonden

Arets resultat

3158923

7591 040

20000
-268 151

-3538030

0

2823 603
-20 000
268 151

2823603

-2 823 603

1 737322

Vid arets slut

3158923

7 342 889

-466 276

1737 322

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 886 285 12 678 703
Ovriga rorelseintikter Not 3 94018 96 322
Summa rorelseintékter 12 980 303 12775 025
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6293 170 -4 623 563
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 135785 -1 465 826
Personalkostnader Not 6 -168 496 -147 250
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -3 036 320 -3 025 697
Summa rorelsekostnader -10 633 772 -9 262 335
Rorelseresultat 2 346 531 3512690
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 27360 27 360
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 69 544 11 226
Rintekostnader och liknande resultatposter -706 113 =727 673
Summa finansiella poster -609 209 -689 087
Resultat efter finansiella poster 1737 322 2 823 603
Arets resultat 1737 322 2823 603
Tillagg till resultatrédkning
Avsittning till underhallsfond -20 000 - 1577000
Ianspréktagande av underhallsfond 268 151 52 427
Resultat efter fondforandring 1985473 1299 303
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 59 242 642 62 005 787
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 59 242 642 62 005 787

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar i Riksbyggens intressefrening 285 000 285 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 285 000 285000
Summa anliggningstillgangar 59 527 642 62 290 787

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8612 15231
Ovriga fordringar 315245 314915
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 578319 322 661
Summa kortfristiga fordringar 902 176 652 807

Kassa och bank

Kassa och bank 12 419 697 8 637 064
Summa kassa och bank 12 419 697 8 637 064
Summa omsiittningstillgangar 13 321 873 9289870
Summa tillgangar 72 849 515 71 580 657
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3158923 3158923

Fond for yttre underhall 7342 889 7 591 040

Summa bundet eget kapital 10 501 812 10 749 963

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -466 276 -3538 030

Avrets resultat 1737322 2 823 603

Summa fritt eget kapital 1271 046 -714 427

Summa eget kapital 11 772 858 10 035 536
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 40 555 000 48 527 500

Summa langfristiga skulder 40 555 000 48 527 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 17 972 500 11 385 000

Leverantorsskulder 901 900 256 864

Skatteskulder 27338 19 768

Ovriga skulder 44 277 44175

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 11 1575 642 1311 814

Summa kortfristiga skulder 20 521 657 13 017 621

Summa eget kapital och skulder 72 849 515 71 580 657
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Noter

Not 1 Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Standardforbattringar Linjér 17
Inventarier Linjar 5
Stomkomplettering och innervigg Linjdr 50
Virme Linjar 50
Sanitet VVS Linjér 50
El Linjdr 60
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 15
Fasad Linjér 50
Fonster Linjér 40
Koksinredning Linjér 30
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjar 40
Loftgéngar/balkonger Linjér 40
Styr- och 6vervakning Linjér 15
Restpost Linjar 50
Molok Linjér 15

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 10 806 624 10 594 800
Hyror, lokaler 90619 90 003
Hyror, garage 683 560 686 340
Hyror, p-platser 41 760 41 280
Hyror, p-platser automat 54 480 51343
Hyror, dvriga 8250 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24 304 -15274
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 820 -4 905
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -2 400 -1 400
Brénsleavgifter, bostdder 1236516 1236516
Summa nettoomsittning 12 886 285 12678 703

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter 9000 3600
Ovriga avgifter 14 500 20 661
Ovriga ersiittningar 45 696 28 996
Ovriga rérelseintikter 24 822 16 571
Forsikringsersittningar 0 26 494
Summa Ovriga rorelseintikter 94 018 96 322
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -268 151 -52 427
Reparationer -460 569 -415 794
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -320 400 -310 190
Forsdkringspremier -259318 -258 811
Kabel- och digital-TV -124 647 -127 117
Aterbiring frén Riksbyggen 15 800 15200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -42 258
Serviceavtal -27 336 -26 884
Obligatoriska besiktningar -10 104 -9 457
Bevakningskostnader -78 253 -73 140
Ovriga utgifter, kopta tjénster -8 153 -7 989
Sné- och halkbekdmpning -2516 -5 183
Forbrukningsinventarier -85 245 -78 552
Fordons- och maskinkostnader -17 675 -43 203
Vatten -1223 790 -1 154911
Fastighetsel -422 012 -327 963
Uppvirmning -1 405 859 -1 479 601
Sophantering och atervinning -204 123 -219222
Forvaltningsarvode drift -1 390 820 -6 063
Summa driftskostnader -6 293 170 -4 623 563

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -968 750 -1 357 107
Lokalkostnader -1 000 0
Hyra inventarier & verktyg -19 742 0
IT-kostnader -20 116 -14 695
Arvode, yrkesrevisorer -25 500 -24 075
Ovriga forvaltningskostnader -33 772 -16 601
Kreditupplysningar -5 898 -5 128
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -44 338 -30 220
Kontorsmateriel -3 891 -5032
Konstaterade forluster hyror/avgifter -143 -120
Medlems- och freningsavgifter -8 930 -8 930
Bankkostnader -3 704 -3 218
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa dvriga externa kostnader -1 135 785 -1 465 826
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Uttagsskatt 0 -4 552
Styrelsearvoden -130 000 -113 800
Sammantridesarvoden 0 -19 200
Ovriga ersittningar 0 -1623
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 000 -10 000
Sociala kostnader -28 496 1925
Summa personalkostnader -168 496 -147 250
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 100 569 987 100 569 987
Standardforbattringar 181 030 181 030
Garage och gérd 5700 000 5700 000
Tomtmark 135 000 135 000
Markanldggning — Molok - -
106 586 017 106 451 017
Arets anskaffningar
Markanlidggning - Molok 273 175
273175 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 106 859 192 106 586 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -25 005 293 -22 330 365
Standardforbittringar -181 030 -181 030
Garage och gard -5252308 -4 901 538
Markanlidggning — Molok - -
-30 438 630 -27 412 934
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2674 928 -2 674 928
Arets avskrivning garage och gérd -350 769 -350 769
Arets avskrivning markanliggning- Molok -10 623 -
-3 036 320 -3 025 697
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 474 951 -30 438 631
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -14 141 600 -14 141 600
-14 141 600 -14 141 600
Restvérde enligt plan vid arets slut 59 242 641 62 005 787
Varav
Byggnader 58 474 992 61423 095
Mark 135 000 135 000
Garage och géard 96 923 447 692
Markanldggning — Molok 262 552 -
Taxeringsvéarden
Bostider 183 000 000 171 000 000
Lokaler 3179000 3298 000
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Totalt taxeringsvarde 186 179 000 174 298 000
varav byggnader 137 179 000 125 298 000
varav mark 49 000 000 49 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 710 369 710 369
710 369 710 369
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 710 369 710 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -710 369 -710 369
-710 369 -710 369
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 290 816 259318
Forutbetalt forvaltningsarvode 242 188 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 169 31067
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 624 3415
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 523 27274
Forutbetalda leasingavgifter 0 1588
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 578 319 322 661
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

2022-12-31
Inteckningsian 58 527 500 59912 500
Nista rs omférhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 912 500 -9.975 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 060 000 -1410 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 555 000 48 527 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,07% 2022-06-28 3 950 000,00 -3925 000,00 25 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2023-01-30 1 812 500,00 0,00 50 000,00 1762 500,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2023-09-30 1 125 000,00 0,00 100 000,00 1 025 000,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2023-10-30 14 600 000,00 0,00 200 000,00 14 400 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2024-06-01 2 550 000,00 0,00 100 000,00 2 450 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2024-10-30 3 300 000,00 0,00 200 000,00 3 100 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2024-12-01 2030 000,00 0,00 40 000,00 1 990 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 3640 000,00 0,00 140 000,00 3 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-06-01 15 520 000,00 0,00 320 000,00 15200 000,00
STADSHYPOTEK 2,96% 2025-06-30 0,00 3925 000,00 50 000,00 3 875 000,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2026-03-01 6 225 000,00 0,00 100 000,00 6 125 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2026-09-01 5160 000,00 0,00 60 000,00 5100 000,00
Summa 59 912 500,00 0,00 1 385 000,00 58 527 500,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 060 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi tre stycken 1&n om 1 762 tkr, 1 025 tkr och 14 400 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.

53 227 500 kr forfaller till amortering senare &n fem &r efter balansdagen enligt ordinarie amorteringsplan.
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rdntekostnader 35606 36 874
Upplupna driftskostnader 0 8 476
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 44 294 7242
Upplupna elkostnader 95 643 28 198
Upplupna vérmekostnader 193 384 191 428
Upplupna kostnader for renhalining 17904 15421
Upplupna styrelsearvoden 0 5257
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 139 793 22 134
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 1049019 996 784
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1575642 1311 814
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 70 781 000 70 781 000
varay eget innehav 0 0
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jani Jauhiainen Ann-Charlotte Goss
Kenneth Larsson Mikael Espinoza Jara
Andreas Nydén Lise-Lotte Johansson

Var revisionsberittelse har limnats

RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jansson Jan-Aage Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 15

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfsrt en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriittsforening Uddevallahus nr 15 for &r 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ir forenlig
med drsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansriakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-

visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har full-
gjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att gbra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal #r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
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ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-

aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit

omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som #r tillriickliga och éndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

®  utvidrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Jdmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillriick-
liga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsbertttelsen. Dock kan framtida héin-
delser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna p ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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mdste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Uddevallahus nr 15 for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och déirmed

vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

»  foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen, eller

°  pdndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispo-
sitioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgirder som utfors baseras pé det registrerade revisionsbola-
gets professionella bedomning och 6vriga valda revisorers be-
domning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir
att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgiirder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér av-
steg och Svertriidelser skulle ha sirskild betydelse for férening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som #r re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsriittslagen,

Skoévde respektive Uddevalla dag som framgér av digital sig-
nering
RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Jan-Aage Andersson
Fortroendevald revisor
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