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Styrelsen for BRF Skogsbrynet i
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2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Stenungsunds kommun.

Arets resultat uppgar till 360 739 kr.
Driftkostnaderna har minskat jamfort med foregdende ar men riantekostnaderna har 6kat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 107% till 55%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett lan som ska villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 107% till 123%.

I resultatet ingér avskrivningar med 585 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 946 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Nosnis 1:364 i Stenungsunds kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 47
lagenheter uppforda. Utdver dessa finns miljo/forrddsbyggnader och parkeringsplatser. Byggnaderna édr uppforda 2010.
Fastighetens adress dr Skogsbrynet 1A-H,3A-H, 3J, 5A-G, 7A-G, 9A-H och 11A-H i Stenungsund.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i IF. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
25 20 2 47

Dessutom tillkommer

P-platser Forrad

77 33

Total tomtarea 10916 m?

Total bostadsarea 3254 m?

Arets taxeringsvirde 65 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 65 200 000 kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Tradgardsskotsel Riksbyggen
Snordjning, halkbekdmpning och grusupptagning Myggenis Gard
Internet, TV och telefon Telia
Bevakningstjanster Securitas

El Vattenfall
Fjarrvirme SEMAB

Vatten och renhallning

Stenungsunds kommun

Foreningen ir medlem i Nosnis Lek Samfillighetsforening tillsammans med Sodra Angen, Tallbackens forskola samt 8
villor. Foreningen ar ocksa momsregistrerad for laddningspunkter elfordon for 47 st parkeringsplatser.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 11 tkr och planerat underhall for 159 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under hosten 2023 och visar ett underhéllsbehov pa
23 322 tkr de ndrmaste 30 aren. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 777 tkr (239 kr/ m?). Avsattning till
underhallsfonden for verksamhetsaret har skett med 744 tkr (229 kr/ m?). Kommande verksamhetsar har foreningen

budgeterat en avsiéttning pa 744 tkr (229 kr/ m?).

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Nya lésbara postlador 2014
Markytor 2017
Underhall fasad 2017
Installationer expansionskarl, tilluftsflaktar 2017
Fasader 2019
Malning av entrédorrar 2020
Fasadbelysning 2021
OVK, ventilationskontroll 2021 Samtliga ldgenheter
Markytor 2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Nermontering vattenmétare samtliga lagenheter 77 364
Ventilationsservice, byte filter, remmar och
varmevaxlare 81316
Planerat underhall Ar
Mark 2025
Byggnad 2030
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Tonny Karlsson Ordforande 2024
Bo Smedendahl Sekreterare 2025
Fredrik Engelin Vice ordférande 2025
Marcus Karnermo Ledamot 2024
Ros-Marie Bergqvist Ledamot 2025
Marie Naeslund Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Olof Fernstrom Suppleant 2024
Sara Stromberg Suppleant 2025
Suppleant
Stellan Nilsson Riksbyggen 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skovde AB med Martin

Johansson som huvudansvarig Auktoriserad revisor 2024

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 61 personer.

Foreningens drsavgift d&ndrades 2023-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 732 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 608 2 558 2 465 2 443 2 403
Arets resultat 361 239 212 467 1170
Resultat exkl avskrivningar 946 824 780 1011 —626
Resultat. eku. avskrlvningar men inkl 200 324 280 611 1026
reservering till underhallsfond

Avsittning till underhallsfond kr/m? 229 153 153 123 123
Balansomslutning 71 043 71 667 71 844 72232 72 676
Soliditet % 70 69 68 67 66
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar nastkommande 123 107 104 139 149
verksamhetsér

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar ndstkommande 55 16 - 14 -
verksamhetsér

Anrsavg‘lft"andel i % av totala 28 28 26 29 29
rorelseintékter

Arsavglt? kr/ m? upplaten med 754 718 700 693 630
bostadsritt

Driftkostnader kr/ m? 311 366 405 271 780
Energikostnad kr/ m? 116 112 109 102 103
Sparande kr/ m? 339 291 284 349 321
Rénta kr/ m? 134 100 82 102 96
Skuldsat}nlng kr/ m? upplaten med 6 428 6 660 6892 7119 7335
bostadsratt

Réntekdnslighet % 8,8 9,3 9,8 10,3 10,8
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintiakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arets forlust

Arets resultat efter fondfériindring uppgar till -224 581 kr. Féreningen har dock ett positivt kassaflode under 2023 med
104 181 kr. For att klara framtida ekonomiska ataganden behdver foreningen fortsittningsvis efterstriva ett positivt
kassaflode.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 41 835000 6200 000 1000 595 ~118 896 238 747

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut 238 747 ~238 747

Reservering underhallsfond 744 000 —744 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —158 680 158 680

Arets resultat 360 739

Vid arets slut 41 835 000 6200 000 1585915 —465 469 360 739
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 119 851

Arets resultat 360 739

Arets fondreservering enligt stadgarna =744 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 158 680

Summa -104 730
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 104730

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 607 560 2558 171
Ovriga rorelseintikter Not 3 85 639 90 591
Summa rorelseintikter 2693199 2 648 761
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-1014 936 -1 189 661
Ovriga externa kostnader Not 5 -272 770 —270 041
Personalkostnader Not 6 —54 929 -55114
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —585 160 —585 160
Summa rorelsekostnader -1927 795 -2 099 976
Rorelseresultat 765 403 548 785
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1410 6 768
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 31349 9 485
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —437 423 —326 291
Summa finansiella poster —404 664 —310 038
Resultat efter finansiella poster 360 739 238 747
Arets resultat 360 739 238 747
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 68 996 239 69 540 208
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 305 498 346 689
Summa materiella anléiggningstillgangar 69 301 737 69 886 897
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 70 500 70 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 70 500 70 500
Summa anliggningstillgangar 69 372 237 69 957 397
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 1952 52
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 52 873 196 508
Summa kortfristiga fordringar 54 825 196 560
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1617 505 1513324
Summa kassa och bank 1 617 505 1513 324
Summa omsittningstillgangar 1672 330 1709 884
Summa tillgangar 71 044 567 71 667 281
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 035 000 48 035 000

Fond for yttre underhall 1585915 1 000 595

Summa bundet eget kapital 49 620 915 49 035 595

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —465 469 —118 896

Arets resultat 360 739 238 747

Summa fritt eget kapital —104 730 119 851

Summa eget kapital 49 516 185 49 155 446
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 492 459 20917 359

Summa langfristiga skulder 18 492 459 20 917 359

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 424900 754 040

Leverantorsskulder Not 18 0 244 287

Skatteskulder Not 19 146 076 139 966

Ovriga skulder Not 20 106 845 104 847

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 358 102 351 336

Summa kortfristiga skulder 3035923 1594 476

Summa eget kapital och skulder 71 044 567 71 667 281
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 360739 238747
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 585160 585160

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 945 899 823 907
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 143 680 —149 942

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —231357 544 439

Kassaflode fran den lopande verksamheten 858 221 1218 404
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgaende byggnation 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
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Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvidamedel vid arets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markanldggningar Linjér 20
Installationer, elinstallation laddstolpar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2382723 2 337816
Hyror, lokaler 72 084 72 084
Hyror, p-platser 152 340 152 835
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =704 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —14 355 —12 045
Elavgifter 15472 7 481
Summa nettoomsittning 2 607 560 2558171

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 70 500 70 500
Pant- och overlatelseavgifter 14 599 19 271
Ovriga rorelseintikte 540 820
Summa ovriga rorelseintakter 85639 90 591

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —158 680 —125 000
Reparationer —11 484 —237 685
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =74 683 =71 368
Samfillighetsavgifter —13 300 —13 300
Forsékringspremier —42 700 -39 668
Kabel- och digital-TV —156 228 —156 228
Aterbiring fran Riksbyggen 2 100 2700
Bevakningskostnader -8 970 -8 145
Sno- och halkbekdmpning —88 724 -80915
Forbrukningsinventarier -3 403 —4 259
Fordons- och maskinkostnader -1022 —-185
Vatten —124 487 —126 686
Fastighetsel —45 868 —42 423
Uppvéarmning —206 982 —197 357
Sophantering och atervinning —80 256 =73 157
Forvaltningsarvode drift —249 —15985
Summa driftskostnader -1 014 936 -1 189 661
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —224 161 -216 752
Lokalkostnader —336 —420
IT-kostnader -3 590 -1 903
Arvode, yrkesrevisorer —13 663 -15 670
Ovriga forvaltningskostnader -2 776 -4 019
Kreditupplysningar —27 =743
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —14 595 —19 285
Representation —1586 0
Kontorsmateriel —866 —962
Telefon och porto -5933 —5978
Medlems- och foreningsavgifter -2 209 -2 209
Bankkostnader —2228 -2 100
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa ovriga externa kostnader =272 770 =270 041
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —48 350 —48 350
Ovriga kostnadsersittningar -600 =785
Sociala kostnader -5979 -5979
Summa personalkostnader =54 929 -55 114
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =535 044 =535 044
Avskrivning Markanldggningar -8 925 -8 925
Avskrivning Installationer —41 191 —41 191
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -585 160 -585 160
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen Intresseforening Bohus Alvsborg 1410 6 768
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1410 6 768
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 515 3301
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 30 804 6133
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 27 50
Ovriga ranteintakter 3 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 31 349 9 485
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —436 192 —325 826
Ovriga rantekostnader —-1231 —465
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -437 423 -326 291
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 269 000 63 269 000
Mark 11 700 000 11 700 000
Markanldggning 178 492 178 492
75 147 492 75 147 492
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75 147 492 75 147 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 526 964 -4 991 920
Markanldggningar -80 316 -71392
-5 607 280 -5 063 312
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -535 044 -535 044
Arets avskrivning markanliggningar -8924 -8 924
-543 968 -543 968
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 151 248 -5 607 280
Restviarde enligt plan vid arets slut 68 996 244 69 540 212
Varav
Byggnader 57 206 992 57 742 036
Mark 11 700 000 11 700 000
Markanldggningar 89 252 98 176
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Taxeringsvéarden

Bostider 65 200 000 65 200 000
Totalt taxeringsvarde 65200 000 65200 000
varav byggnader 53 000 000 53 000 000
varav mark 12 200 000 12 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Elinstallation laddstolpar 411 908 411 908
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 411 908 411 908
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Elinstallation laddstolpar -65219 -24 028
-65 219 -24 028
Arets avskrivningar
Arets avskrivning elinstallation laddstolpar -41 191 -41 191
-41 191 -41 191
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -106 410 -65 219
Restvirde enligt plan vid arets slut 305 498 346 689
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
141 andelar i Riksbyggen Intresseforening Bohus-Alvsborg 70 500 70 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 70 500 70 500
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8 52
Ovriga fordringar 1 944 0
Summa oévriga fordringar 1952 52
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 18 357 17 000
Forutbetalda driftkostnader 2 404 2198
Forutbetalt forvaltningsarvode 5024 54 188
Forutbetald uppvarmning 0 23 750
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 038 26 038
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1050 73 335
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 873 196 508
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1217022 986 218
Transaktionskonto 400 483 527 106
Summa kassa och bank 1617 505 1513 324
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 20917 359 21 671 399
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =754 040 =754 040
Nasta ars omsattning av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 670 860 0
Langfristig skuld vid arets slut 18 492 459 20917 359

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,42% 2024-10-30 1 942 860,00 0,00 136 000,00 1 806 860,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-10-30 6936 632,00 0,00 214 400,00 6722 232,00
STADSHYPOTEK 0,80% 2025-12-01 3 149 360,00 0,00 186 000,00 2963 360,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2026-10-30 2 614 800,00 0,00 77 200,00 2 537 600,00
STADSHYPOTEK 4,01% 2027-09-01 7027 747,00 0,00 140 440,00 6 887 307,00
Summa 21 671 399,00 0,00 754 040,00 20 917 359,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 754 040 kr pé langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 016 160 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld pa 17 147 159 kronor forfaller till betalning senare &n fem ar.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1dn om 1 806 860 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga ldnen
under kommande 4ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 0 244 287
Summa leverantérsskulder 0 244 287
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 146 076 139 966
Summa skatteskulder 146 076 139 966
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 3 868 1870
Skuld Naturvéardsverket 102 977 102 977
Summa ovriga skulder 106 845 104 847
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 13 277 13 786
Upplupna driftskostnader 45 444 43 280
Upplupna elkostnader 12 034 12 666
Upplupna vattenavgifter 11 166 0
Upplupna viarmekostnader 54 818 55394
Upplupna kostnader for renhéllning 6 091 0
Upplupna revisionsarvoden 3750 3750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 211 522 222 460
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 358 102 351 336
Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 334 000 27 334 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Tonny Karlsson Bo Smedendahl
Fredrik Engelin Ros-Marie Bergqvist
Marcus Karnermo Marie Naeslund

Var revisionsberattelse har ldmnats

Revisorscentrum I Skévde AB
Martin Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Skogsbrynet i Hallerna

Org.nr 769618-5938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Skogsbrynet i Hallerna for rakenskapsaret
2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osiakerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skogsbrynet i Hallerna f6r rikenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst el-
ler forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visent-
liga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Skovde den dag som framgér av vér elektroniska signatur

RevisorsCentrum i Skovde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor
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