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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar ssmmanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
dverlatas p4 samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Varahus 1 far

Forvaltningsberattelse ‘i

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Nuvarande stadgar registrerades pa Bolagsverket 2017-11-14.
Foreningen har sitt séte i Vara kommun.
Arets resultat 4r nagot ligre #n foregdende ar pa grund av hogre driftkostnader reparations och underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregaende ar beroende pa hogre kostnader for snordjning, vatten
och vdarme samt forvaltningsarvode drift. Rantekostnaderna har dkat, p.g.a. omsatt lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning efter fondf6randring.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 118% till 127%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 338% till 337%.

I resultatet ingér avskrivningar med 407 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 473 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bonden 7 i Vara Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 45 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastigheten adress &r Almgatan 2 och 4 i Vara.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Lansforsékringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 15
3 rum och kok 21
4 rum och kok 3
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Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal garage 23
Antal p-platser 22
Total tomtarea 6312 m?
Total bostadsarea 3132 m?
Total lokalarea 353 m?
Arets taxeringsvirde 20 545 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 20 545 000 kr

Riksbyggen kontor i Lidkoping har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk & Teknisk forvaltning
E-tradgérd AB Yttre fastighetsskotsel

Enekulla Stdad & service Fastighetsservice

Best El Eldistribution

Ragn Sells Avfallshantering

Telia AB TV och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 53 tkr och planerat underhall fr 37 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 809 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 181 tkr (52 kr/m?). Budgeterad avsittning for verksamhetsaret 2024-2025 sker med 29 kr/m?
vilket dr ldgre 4n den genomsnittliga utgiften per ar. Detta beror p4 att foreningen gatt ver fran K2 till K3 regelverket
for nagra ar sedan. I K2 gjordes storre avsittningar till underhéllsfonden vilket lett till att ingédende balans &r tillrdckligt
stort for att minska avsdttningen under nagra ar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2003
Byte av entréportar 2009
Utbyte av franluftsfléktar 2010
Fonsterbyte 2018
Takbyte 2018
Byte varmevéxlare 2020
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (torkskap) 8 650
Huskropp utvandigt (fasadtvitt) 27963
Planerat underhall Ar
Anlédggning av miljostation 2024

Utbyte av belysningsarmaturer

Efter senaste stéimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Roy Jonsson Ordforande 2025
Carina Gustafsson Sekreterare 2024
Verner Johansson Vice ordférande 2025
Christina Nilsson Ledamot 2024
Martin Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars-Erik Eriksson Suppleant 2024
Magnus Johansson Suppleant 2024
Britt Kjellqvist Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorcentrum i SkovdeAB
Ansvarig: Staffan Jansson

Valberedning

Auktoriserad revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Riitta Moberg

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 56 personer.

Foreningen @ndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 2%
och varmeavgiften med 12% fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 631 kr/m?4r (exklusive varmeavgift).

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 3 st.)

Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 2 420 2242 2228 2 186 2185
Rorelsens intdkter 2 520 2 345 2239 2 191 2198
Resultat efter finansiella poster* 65 78 152 147 42
Arets resultat 65 78 152 147 42
Resultat exkl avskrivningar 473 486 560 554 449
Resultat'exkl. avskrlvningar men inkl 327 314 392 390 259
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 14 702 14 985 15 649 15 892 16 059
Soliditet %* 31 30 28 27 26

oo .
Likviditet % exklusive . 337 338 377 340 340
laneomforhandling kommande ér
Likviditet % inklusive
laneomférhandling kommande &r 127 i 39 18 i

. o

A.rsavg'lft"andel i % av totala 97 9% 97 97 97
rorelseintakter*®
ArsavglfF kr/kvm uppléten med 778 718 690 682 682
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 417 384 352 312 295
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 407 384 352 337 300
Energikostnad kr/kvm* 168 148 140 138 135
Underhallsfond kr/kvm 841 810 761 712 665
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 42 49 48 47 55
Sparande kr/kvm* 146 139 161 159 185
Rénta kr/kvm 81 71 52 54 56
Skuldséttning kr/kvm* 2776 2 887 3105 3207 3309
clmcsuing kelevrn uppliten ed 3089 3712 3 455 3 568 3 682
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 4,0 4.5 5,0 5,2 5,4
* obligatoriska nyckeltal

450

350 — T — N ettt e, m«vrm—f—‘-‘--d—‘-—_—

200

150

100

] 2023/2024 2022/2023 2021/2022 202072021 2019/2020
e O [iftkOStNader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr 1 féreningens normala verksamhet med
avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrékning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens
betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for
bostdder delat med totala intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens
intdkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar 1
arsavgiften) delat pa totalytan som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for
yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé& den totala intéktsytan 1 foreningen. I energikostnaden ingar
vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa féreningens utrymme for sparande for ett
langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader)
per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per
kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rédntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader)
per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekéinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med
100. Visar pa hur en procentenhet fordandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 324 998 2822 598 1256 859 78 456
Disposition enl. arsstimmobeslut 78 456 78 456
Reservering underhéallsfond 146 000 146 000
lanspraktagande av underhallsfond 36 613 36 613
Arets resultat 65 193
Vid arets slut 324 998 2 931 985 1225928 65193

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 1335315
Arets resultat 65193
Arets fondreservering enligt stadgarna —146 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 36 613
Summa 1291121

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1291121

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2419619 2242 197
Ovriga rorelseintikter Not 3 100 529 103 076
Summa rorelseintikter 2520 147 2 345273
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 —52 504 —36 134
Underhallskostnader Not 5 -36 613 0
Driftskostnader Not 6 —1418 095 —1302 191
Ovriga externa kostnader Not 7 —-191 549 —179 550
Personalkostnader Not 8 —154 322 —135 788
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar  Not 9 —407 491 —407 491
Summa rorelsekostnader -2 260 575 -2 061 154
Rorelseresultat 259 573 284 118
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 10 2 649 4029
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 86 666 37 284
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 —283 694 —246 975
Summa finansiella poster —194 379 —205 662
Resultat efter finansiella poster 65193 78 456
Arets resultat 65193 78 456
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfonden —146 000 =172 000
lansprakstagande av underhéllsfonden 36 613 0
Resultat efter fondforindring —44 194 —93 544
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 11 710437 12 117 929

Summa materiella anléiggningstillgangar 11 710 437 12 117 929

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 67 500 67 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 67 500 67 500
Summa anliggningstillgangar 11 777 937 12 185 429

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 411
Ovriga fordringar Not 15 2286 3487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 150120 118 674
Summa kortfristiga fordringar 152 406 122 572
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2771976 2 677263
Summa kassa och bank 2771 976 2 677263
Summa omséttningstillgangar 2 924 382 2799 835
Summa tillgangar 14 702 320 14 985 264
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 324 998 324 998

Fond for yttre underhéll 2 931985 2 822 598

Summa bundet eget kapital 3256 983 3147 596

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1225928 1256 859

Arets resultat 65 193 78 456

Summa fritt eget kapital 1291121 1335315

Summa eget kapital 4548 104 4 482 911
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 852 610 8 134 602

Summa langfristiga skulder 7 852 610 8 134 602

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 820 992 1 924 992

Leverantorsskulder 103 982 51230

Skatteskulder 722 7 806

Ovriga skulder Not 19 125166 129 473

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 250 743 254 250

Summa kortfristiga skulder 2 301 605 2367751

Summa eget kapital och skulder 14 702 320 14 985 264
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 259 §73 284 118

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 407 491 407 491

Utdelningar 2 649 2679

669 713 694 289

Erhallen rénta 86 666 21813

Erlagd rénta —284 482 —241 900

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —29 834 —41 999

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 38 643 13615

Kassaflode fran den lopande verksamheten 480 705 445 817
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —385 992 =760 992

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —385 992 =760 992
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 94 713 —315175

Likvida medel vid érets borjan 2 677263 2 992 438

Likvida medel vid arets slut 2771976 2 677263

Kassa och Bank BR 2771976 2 677 263
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgérder sker genom 6verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa foreningens
arsstimma. Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga féreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspréktaganden ur fonden
som tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stamrenovering Linjér 45
Fonster Linjér 40
Tak Linjér 40

Mark ér inte féremal for avskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras

eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for I16pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

13 | ARSREDOVISNING RBF Varahus 1 Org.nr: 768400-1337



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 1976 328 1796 664
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =372 —~7 372
Hyror, garage 65 004 65 004
Hyror, p-platser 26 400 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —7233 —6 691
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5400 -3 700
Brinsleavgifter, bostider 371 892 371 892
Summa nettoomsattning 2419619 2242 197
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 95 040 87 120
Pantforskrivnings- och overlatelsavgifter 5372 3424
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —3 —4
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 0 11 396
Ovriga rorelseintikter 120 1140
Summa dvriga rorelseintédkter 100 529 103 076
Not 4 Reparationskostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Gemensamma utrymmen -9 829 0
Installationer —24 723 —22 488
Huskropp -2 123 -8 281
Markytor -8 500 —5365
Ovriga —7329 0
Summa reparationskostnader -52 504 -36 134
Not 5 Underhallskostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Gemensamma utrymmen -8 650 0
Huskropp —27963 0
Summa underhallskostnader -36 613 0
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Not 6 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —64 715 —64 715
Forsakringspremier —44 195 —33 746
Kabel- och digital-TV —128 925 —124 198
Aterbiring fran Riksbyggen 100 1500
Obligatoriska besiktningar 0 -6 250
Sné- och halkbekdmpning —44 063 —31 063
Forbrukningsinventarier -20019 21417
Vatten —102 851 —94 569
Fastighetsel —65 075 —60 406
Uppvéarmning —417 595 —359 227
Sophantering och atervinning =79 843 =79 791
Forvaltningsarvode drift —450 915 —428 310
Summa driftskostnader -1 418 095 -1302 191
Not 7 Ovriga externa kostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —157 353 —142 417
Arvode, yrkesrevisorer —15 801 —14 400
Ovriga forvaltningskostnader —6 857 -10 704
Kreditupplysningar —1200 —1 966
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —4 058 —4 736
Telefon och porto -900 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —291 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 745 —2 745
Bankkostnader —2346 - —2.583
Summa dvriga externa kostnader -191 549 -179 550
Not 8 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda —-8512 —6 720
Styrelsearvoden —49 500 =46 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —62 000 —54 000
Sociala kostnader -34310 —29 068
Summa personalkostnader -154 322 -135 788
Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —407 491 —407 491
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-407 491 —-407 491
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Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag (Lansforsdkringar) 2 649 2 679
Ranteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 1350
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2 649 4029
Not 11 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 0 3178
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 86 608 33 655
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 415
Ovriga ranteintikter 58 36
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 86 666 37 284
Not 12 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réantekostnader for fastighetslan —283 332 —246 975
Ovriga riantekostnader -362 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-283 694 —-246 975
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 17 664 553 17 664 553
Mark 180 000 180 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 17 844 553 17 844 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 726 623 —5319 132
-5 726 623 -5319 132
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —407 491 —407 491
-407 491 -407 491
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 134 114 -5 726 623
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 710 439 12 117 930
Varav
Byggnader 11 530 439 11 937 930
Mark 180 000 180 000
Taxeringsvédrden
Bostader 20 105 000 20 105 000
Lokaler 440 000 440 000
Totalt taxeringsvérde 20 545 000 20 545 000
varav byggnader 15966 000 15966 000
varav mark 4579 000 4579 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
135 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 67 500 67 500
Summa andra langfristiga fordringar 67 500 67 500
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 2286 3487
Summa oévriga fordringar 2 286 3 487
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06-30

Upplupna ranteintékter 43 389 20 844
Forutbetalda forsakringspremier 24 917 17 926
Forutbetalda driftkostnader 20310 19 756
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 017 38 660
Forutbetald kabel-tv-avgift 21488 21 488
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 150 120 118 674

Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30

Bankmedel 2474 453 2410 593
Transaktionskonto 297 524 266 671
Summa kassa och bank 2771976 2 677 263

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan 9673 602 10 059 594
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —385 992 —385 992
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 435 000 —1539 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 852 610 8 134 602
Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,89% 2024-09-30 1643 000 0 104 000 1539000
STADSHYPOTEK 4,13% 2026-01-30 3968 750 0 125 000 3843 750
STADSHYPOTEK 1,26% 2026-06-30 2940 000 0 30 000 2910000
STADSHYPOTEK 4,09% 2027-06-30 1507 844 0 126 992 1380 852
Summa 10 059 594 0 385 992 9673 602

*Senast kinda rintesatser

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 385 992 kr samt omforhandla ett 1dn pa 1 435 000 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 1 543 968 kr till betalning
mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 7 743 642 forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 93224 102 911
Skuld sociala avgifter och skatter 31942 26 562
Summa 6vriga skulder 125 166 129 473
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rantekostnader 13 229 14 017
Upplupna elkostnader 5062 4787
Upplupna virmekostnader 10 091 7967
Upplupna revisionsarvoden 11 968 11 540
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 885 19 162
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 190 508 196 777
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 250 743 254 250
Stadllda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 12 390 000 12 390 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Varahus nr 1

Org.nr 768400-1337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Varahus nr 1 for rakenskapsaret 2023-07-
01 -2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav, Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av fGreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptdcka en viésentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av érsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Varahus nr 1 for rdkenskapsaret 2023-07-01 — 2024-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande forening-
ens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dir avsteg och vertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsritts-
lagen.

Skévde den 11 september 2024

Revisorscenm‘lm i Skovde AB

L~
Staffan Ja
Auktorisetad revisor




Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsiakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, férutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en foérening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhédllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réanteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till £61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida handelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Va ra h u S 1 for RBF Varahus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ RIkaYQQEﬂ

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livel
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