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Styrelsen for Brf Bjorkhem far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems riitt
i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Boras Kommun, Vistra Gotalands Lin.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:

Sune Karlsson ledamot, ordférande

Sonny Andersson ledamot

Susanna Karlsson ledamot

Géoran Nilsson ledamot

Laszlo Toth ledamot

Erik Hallberg suppleant

Rikard Johelid auktoriserad revisor, Revisionsgruppen i Boras AB

Mandatperioden utgar foér Sune Karlsson, Sonny Andersson, Susanna Karlsson och Laszlo Toth.

Valberedning har varit Tanja V6oras och Susanne Thulin.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-12 och kungjordes 2017-10-16.

Fastighet och byggnader

Brf Bjorkhem #ger och forvaltar fastigheten Boras Flamskivlingen 6. Det totala taxeringsvérdet dr

168 501 000 kr ddrav byggnadsvirde 116 090 000 kr. Fastigheten bestar av 10 byggnader med totalt

194 ligenheter vilka upplites med bostadsritt, 2 studentldgenheter, 152 parkeringsplatser, varav 6
elbilsplatser samt 65 lokaler, huvudsakligen férrad. Den totala ytan uppgér till 13 268 kvm, varav 12 118
kvm &dr ytan for bostadsritter.

Forsdkringar
Foreningens byggnader #r fullviirdeforsikrade hos Linsforsikringar Alvsborg. I forsékringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrittstillidgg.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen féljer kontinuerligt upp foreningens underhall enligt géllande underhallsplan.

Under verksamhetsaret har utbyte inletts av samtliga termostater i féreningens hus. Totalt under aret har
kostnader nedlagts med 450 678 kr, arbetet har slutforts under det innevarande rikenskapsaret med

851 970 kr, totalt 1 302 648 kr. Utbyte av ytterbelysning har skett till en kostnad av 67 044 kr. Malning
av trapphus har belastats med 71 817 kr, stérre delen av malningen gjordes under foregaende
rikenskapsar med 764 654 kr. Takrenoveringar har inletts och belastats med 26 719.

Takrenoveringen kommer att fardigstdllas under det innevarande ridkenskapsaret till en beridknad kostnad
om ca 15 000 000 kr.

6 nya laddstationer har installerats for laddning av elbilar, till en kostnad av 69 044 kr. Ett forskott har
betalats med 320 625 for en solcells-anldggning inkl batterilagring, Denna kommer att fardigstiillas under
det innevarande rikenskapsaret for en beriknad kostnad av 1 100 000 kr. Investeringen bedéms ge en
betydande besparing av foreningens elkostnader.

I posten for 16pande underhall ingar utbyte av fjarrvirmeanldggningen till en kostnad av 562 500 kr. En
kostnad dir vi betalade 50% (281 250 kr) och Boras Energi betalade 50%.

Foreningens underhallsplan ir langsiktig (20 &r) och omfattar underhallskostnader pa totalt 53 mkr.
Underhallsbehovet for de ndrmaste 5 aren dr 2 645 tkr per ar och avsittning fér verksamhetsaret sker med
2 645 tkr (218 kr/kvm) till fonden for yttre underhall.

Ekonomi

Styrelsen har hojt avgifterna med 6% fran och med 1 april 2024 pa grund av 6kade taxebundna avgifter
och avsittning for underhall. Infor 2025 ser styrelsen ett behov av att hoja avgifterna med 6-10 % fran
och med | januari 2025 pa grund av 6kade kostnader for fastighetsskotsel, fjarrvirme, va, réntor,
underhéll mm. Totalt handlar det om beriknade kostnadsékningar med 1 066 000 kr,

Pa grund av de stora underhallsbehoven de nirmaste 5 aren gors inga amorteringar av foreningens lan.
Tva av foreningens lan forfaller under nista rikenskapsar, styrelsen foljer réinteldget och hoppas pa en
gynnsam ranteutveckling nér lanet ska placeras om.

Kapitaltillskott 2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30 2021-04-30
Gjorda amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 880 712 kr
Summa kapitaltillskott 0 kr 0 kr 0 kr 880 712 kr

Kapitaltillskott till foreningen dr den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av
foreningens lan.

Viisentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

HSB Géta Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel

Boras Elnédt AB El

Borés Energi och Miljo AB Fjirrvirme

Boras Energi och Miljo AB Vatten, avlopp och renhallning
Tele2 Bredband

Linsforsiakringar Alvsborg Fastighetsforsdkring
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Medlemsinformation

Ligenhetsioverlatelser

Under kalenderaret 2023 har 12 (fg ar 20) av féreningens bostadsriitter dverlatits.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Bokfort védrde byggnad och mark
(kr/kvm)

Arsavgift bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgift bostadsritt (kr/kvm) inkl
IMD

Léan (kr/kvm) totala ytan

Lan (kr/kvm) bostadsritter
Sparande (kr/kvmn)
Rintekédnslighet (%)
Rintekinslighet totala intdkter (%)
Energikostnader/kvm (totala ytan)
Arsavgiftens andel i procent av
totala rorelseintdkten

2023/24
10 065
767

33

82

2 588

2916
758

761
2423
2 653

252

4
3
229

92

2022/23
9 894
1341

32
81
3 286

3037
744

746
2423
2 653

282

4
3
208

91

For definitioner av nyckeltal, se not | Redovisningsprinciper.

Fordandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingang 413115
Avskrivning
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging 413 115

Uppskrivn-
fond

3200 000
-100 000

3100 000

Fond for ytire
underhdll
7 092 837

1 839 881

8932718

2021/22
9 830
1359

31
78
3334

3050
735

736
2423
2 653

288

4
3
210

91

Balanserat
resultat
4110659
100 000

-499 124

3711 535

2020/21
9610
975

29

77
3026

3098
733

734
2423
2 653

274

4
3
202

92

Arets

resultat

1 340 757

-1 340 757
767 234
767 234

3 (15)

2019/20
9462
1389

27
77
3510

3219
722

722
2489
2725

257

4
4
186

92

Totalt

16 157 368
0

0
767 234
16 924 602
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsittning till fond for yttre underhall
iansprakstagande av fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

3711535
767 234
4478 769

2 645 000

-616 258
2450 027
4478 769

Efter resultatdispositionen uppgar fonden for yttre underhall till 9 548 976 k.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (15)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rdérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

=

6,9, 10

2023-05-01
-2024-04-30

10 065 161
10 065 161

-6 746 912
-436 090
-303 341

-1 631 853
-9 118 196
946 965

298 188
-477 919
-179 731

767 234

767 234

767 234

5(15)

2022-05-01
-2023-04-30

9 894 360
9 894 360

-5 982 589
-340 868
-285 087

-1 636 031
-8 244 575
1 649 785

99 089
-408 117
-309 028

1 340 757

1 340 757

1340 757
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Maskiner och inventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

— D - N

2024-04-30

38 688 763
320 625
40 623

98 103
39148 114

39148 114

20120
86 208
106 328

11676 176
11676 176
11782 504

50 930 618

6 (15)

2023-04-30

40300495
0

55626

47 986

40 404 107

40 404 107

42014
65 025
107 039

9260476
9260 476
9 367 515

49 771 622
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Balansrikning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 413115 413115
Uppskrivningsfond 3 100 000 3 200 000
Fond for yttre underhall 8932718 7 092 837
Summa bundet eget kapital 12 445 833 10 705 952
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3711535 4110659
Arets resultat 767 234 1 340 757
Summa fritt eget kapital 4478 769 5451 416
Summa eget kapital 16 924 602 16 157 368
Lingfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 13 25610730 29215915
Summa langfristiga skulder 25 610730 29215915
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 6 533 185 2928 000
Leverantdrsskulder 979 417 607 027
Skatteskulder 35 839 27769
Ovriga skulder 12 352 13377
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 834 493 822 166
Summa kortfristiga skulder 8 395 286 4 398 339

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 930 618 49 771 622
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rérelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-05-01
-2024-04-30

946 965
1631 853
276910
-477 823

2 377 905

0

21 894
372390
19 371
2791 560

-375 860

-375 860

2 415700

9260476
11676 176

8 (15)

2022-05-01
-2023-04-30

1 649 785
1636 031

38 151
-400 664

2923 303

333

-28 366
159 674
115903
3170 847

-1 440 450
-1 440 450
1730 397

7530079
9260 476
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Anliggningstillgangar
Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsviirde och avskrivning sker linjart 6ver tillgangens

berdknade livsldngd.

Tillimpad avskrivningstid:

Byggnader 100 ar
Uppskrivning byggnader 50 ar
Standardforbittringar 5-50 ar
Stambyten 50 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar
Parkeringsytor, markanlaggningar 25 ar
Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har for avsikt att forlinga lanefinansieringen som forfaller
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet (%)
Skillnaden mellan fastighetens taxeringsvirde och fastighetens bokforda virde har lagts till eget kapital.

Driftsnetto
Resutat fore avskrivningar

Lan (kr/kvm) Totala ytan
De totala riantebirande skulderna genom den totala ytan i féreningen.

Lan (kr/kvm) Y'ta bostadsritter
De totala riantebdrande skulderna genom yta bostadsritter.
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Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som ér visentliga och inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter (drsavgifter bostadsritter + avldsning)

Rintekénslighet (inkl. hyror/garage/p-platser) (%)
Foreningens ridntebdrande skulder genom arsavgifter samt Gvriga intékter s& som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvarme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostidder

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser

Bastuavgifter och biltviitt

Overlatelse och pantsittningsavgifter
Hyresbortfall interna objekt, lokaler, p-platser
Andrahandsuthyrning

Ovriga intakter

Hyresintikter bostdder

Intikter el p-platser moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

El

Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
KabelTV

Larm och bevakning
Fastighetsforsikring
Lépande underhall
Planerat underhall
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Arvode yrkesrevisor
Advokat och rittskostnader
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelser / Pantsittningar

2023-05-01
-2024-04-30
9188937
299 728
400470

17 501

23 083

-53 877
38350
25028

95 472

30 468

10 065 160

2023-05-01
-2024-04-30
885 489
356 737
1918 506
750 967
473 956
449 356
127 276

181 045
646 618
616 258
340 704

0

6 746 912

2023-05-01
-2024-04-30
242 742

24 822
58223
7298

77 809
25196

436 090

11 (15)

2022-05-01
-2023-04-30
9021 381
296 009
388 240

15 685

36 680

-52 820

22 253

26 825

125 632

14 476

9 894 361

2022-05-01
-2023-04-30
581 211
324 153

1 698 088
731 006
419 599
423 107
115911
169 578
393 181
764 654
327 422

34 679
5982 589

2022-05-01
-2023-04-30
193 790

24 351

0

7214

82 684
32829

340 868
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Not 5 Anstilllda och personalkostnader

Léiner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Ersittning for utfort arbete i féreningen

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala I6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Pagidende nyanliggning och forskott avseende materiella anliggningar

Pagaende projekt solceller

Not 8 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2023-05-01
-2024-04-30

198 918
69914
34 509
303 341

2023-05-01
-2024-04-30
84 269 674
0

84 269 674

-43 969 179
-1 611732
-45 580 911

38 688 763

116 090 000
52411 000
168 501 000

2024-04-30

320 625
320 625

2024-04-30
37 941 000
37 941 000

12 (15)

2022-05-01
-2023-04-30

158 364
92 948
33775

285 087

2022-05-01
-2023-04-30
82 823 477
1446 197
84 269 674

-42 357 249
-1 611930
-43 969 179

40 300 495

116 090 000
52411 000
168 501 000

2023-04-30

0
0

2023-04-30
37 941 000
37 941 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkodp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslan
Riintekostnder 6vriga

2023-05-01
-2024-04-30
534730

0

534 730

479 104
-15003
-494 107

40 623

2023-05-01
-2024-04-30

51183
55235
106 418

-3 197
-5 118
-8 315

98 103

2023-05-01
-2024-04-30
477777

142

477 919

13 (15)

2022-05-01
-2023-04-30
494 265

40 465
534730

-458 200
-20 904
-479 104

55 626

2022-05-01
-2023-04-30

0
51183
51183

-3 197
-3 197

47 986

2022-05-01
-2023-04-30
408 332
-215

408 117
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Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare @n fem ar efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Langivare

Stadshypotek AB*
Stadshypotek AB*
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB*
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Amortering ar 2023/2024 av
langfristig skuld

Avgar lan som klassificeras som
kortfristig skuld*

Kortfristig del som forfaller inom
ett ar

Riintesats
%

0,58
1,02
0,75
1,09
3,15
1,58

Datum for

rinteiindring

2024-07-30
2025-01-30
2025-12-01
2026-12-01
2027-06-01
2023-12-30

2024-04-30

32143915
32 143 915

Lanebelopp
2024-04-30

2199 841
4 333 344
6 870 624
10367 106
5445 000
2928 000

0
-6 533 185

25610 730

6 533 185

14 (15)

2023-04-30

32 143 915
32143915

Lanebelopp
2023-04-30

2199 841
4333 344
6 870 624
10367 106
5445 000
2928 000
0

-2 928 000

29 215915

2928 000

*Lan som villkorsdndras under ar 2024/2025 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)
punkt 17.5. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsittas / férldngas.

Da foreningens finansiella situation dr god och styrelsen bedémmer att stora underhdllsatgirder kommer

behdvas de kommande dren 4r ingen amortering av foreningens lan planerad.
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Boris, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Sune Karlsson Susanna Karlsson
Ordftrande
Goran Nilsson Sonny Andersson
Laszlo Toth

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Bjorkhem
Org.nr 764500-1020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkhem for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-04-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorkhem for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Den dag som framgar av min digitala signatur

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor
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