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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Styrelsen for HSB BRF Palatinen i Nacka far harmed avge drsredovisning rakenskapséret 2023-01-01 -
2023-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (“akta forening”) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 151:28 i Nacka kommun.

Foreningen ar delagare i gemensamhetsanlaggningarna Sicklaén GA:83 (andel 70/515) och Sicklaén GA:84
(andel 70/230) tillsammans med grannféreningarna HSB BRF Capitolium i Nacka samt HSB BRF Colosseum i
Nacka.

Styrelsen har sitt sdte i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 70 5116
Hyresratter 0 0
Lokaler ! 1 32

Parkeringsplatser i kallgarage? 92 =
Parkeringsplatser med laddbox*> 76 -
Parkeringsplatser utomhus? 3 s
MC-platser? 5 -

Féreningens fastighet ar byggd 2009 med vardedr 20009.

Fastighetens forsakring

Féreningen &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret t.o.m 2024-12-31. I férsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

De tre bostadsrattsforeningarna HSB BRF Palatinen i Nacka, HSB BRF Colosseum i Nacka och HSB BRF Capitolium
i Nacka bildar Forum Nacka Samfallighetsforening som forvaltar Sicklaén GA:83 och Sickladn GA:84, vilket
framfor allt innefattar garageverksamhet 8t de tre bostadsrattsféreningarnas medlemmar.

Viasentliga hiandelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 2,5% fr.o.m. 1 april 2023, darefter ytterligare 7% fr.o.m. 1 juli 2023 och slutligen med
ytterligare 10% fr.o.m. 1 januari 2024.

Genomfort planerat underhall

! Styrelselokal som anvands som gastrum, for detaljer se foreningens hemsida.
2 parkeringsplatser genom Forum Nacka Samfallighetsférening, delad ké med de andra tva bostadsrattsforeningarna.
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Frénluftsflakten i port 11 har renoverats efter en langre tids driftproblem.
Utebelysningens I&genergilampor har bytts ut till LED-belysning.

Slitagedelar i undercentralen har bytts ut t.ex. gummidampare och dykror.

Pagadende och framtida underhall

Fastighetens trapphusbelysning byts successivt ut till LED-belysning allteftersom I&genergilamporna eller
hf-donen i armaturerna gar sénder.

Flaktaggregaten for port 15, 17B och 19 samt franluftsflaktarna for port 13A och 13B uppnar sin tekniska
livslangd 2024 respektive 2029. Dessa kan komma att fungera ménga ar framéver och kommer endast att bytas
ut nar de gér sonder.

Inom de kommande fem &ren ligger féljande dtgarder enligt underhélisplan. Sannolikt kommer flertalet av dessa
punkter att skjutas pa framtiden om kommande fastighetssyn bedémer skicket vara fullgott:

Fasadtvétt

Byte av mjukfogar mellan betongelement

Byte av insamlings och kommunikationssystem for IMD-elmé&tning
Byte av hisslinor

Byte av kallmangel i tvattstuga

Renovering av ytskikt, tvattstall samt ventilation tvattstuga
Renovering av styrelserum/gastrum (golv, véggar, tak, pentry)

Underhalisplan
Underhadlisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdllet som behdvs for att halla
fastigheterna i gott skick. Underhélisplanen ligger till grund fér féreningens mal for 13ngsiktigt sparande.

Under 2023 genomférdes en revidering av foreningens befintliga underhalisplan. Underhélisplanen anpassades
till dagens rekommendation om 50 &rig investeringsplan for att ta fram underhaliskostnad pa 18ng sikt for enklare
budgetering 6ver tid. Vid denna revidering kompletterades planen s& att alla stora komponenter finns med samt
att priserna uppdaterades med priser fran repabkatalogen som ar en branschstandard for prissattning gallande
underhalisplanering for flerfamiljshus.

Stadegenlig fastighetssyn genomférdes 2023-09-08.

Under dret utfort underhall framgar av resultatrékningen.

Ovriga vasentliga hindelser
Ett av féreningens 1&n om 5 539 923 kr har omforhandlats till en bunden ranta om 4,38% pa tva &r.

En ny energideklaration har upprattats dar byggnaden fick energiklass D.

Styrelsen har under hdsten 2023 utrett méjligheterna att installera batterilager for stodtjanster av elndtet d&
ersattningsnivderna &r valdigt gynnsamma. Installation genomférdes i bérjan av 2024 och anlaggningen
driftsattes i april 2024.

Styrelsen har under hosten 2023 fortsatt arbetet med energieffektivisering och utrett moéjligheterna att genom
smart styrning sanka effekten pd fjarrvarmeuttaget. Utredningen fortsatter in i 2024.

Under 2023 annonserade Stockholm Exergi om en hdg prish6jning infér 2024 varpd styrelsen ansokte om
férhandling och darefter skickade in ansbkan om medling till fjdrrvérmenamnden.

Styrelsen har under hésten tecknat avtal med Maries Puts och Stad om fastighetsstadning da foreningens
tidigare stadbolag slutat med fastighetsstadning.

Utredningen om mojligheter att installera bergvarme pa fastigheten avslutades efter att det konstaterats att
utrymme for borrhal var for litet.

Foreningens gastrum som sedan juni 2022 upplatits till ukrainska flyktingar forlangdes efter beslut pd ordinarie
féreningsstémma 3 maj.
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For att spara in pd tradgdrdskostnader har styrelsen m.fl. medlemmar skétt bevattning av grdsmattor och
rabatter under &rets varma ménader.

Under 2023 har styrelsen fortsatt utredningen om varierande inomhustemperaturer (hdga i vissa ldagenheter och
l&ga i andra) och beslutat att pausa styrningen via Stockholm Exergis |6sning Intelligy och dterga till styrning av
foreningens undercentral.

Utredningen om installation av gunga eller liknande lekredskap har avslutats efter att det dels konstaterats att
konstruktionen och det underliggande garaget kraftigt begransar utbudet av lekredskap, och dels eftersom det
gallande ekonomiska laget inte motiverar en kostnad om drygt 200 000 kr.

Styrelsen har under 2023 tecknat avtal om bundet elpris hos Skellefted Kraft till ett pris om 1,30 6re/kWh inkl
avgifter och skatter.

Styrelsen har ansokt om och fatt beviljat elstdd om 129 955 kr motsvarande 50 6re/kWh for forbrukningen
mellan 1 oktober 2021 och 30 september 2022.

Foreningens solcellsanlaggning har under 2023 producerat 58 770 kWh (61 258 kWh) med en besparing om ca
105 000 kr (151 000 kr) &t foreningen for insparad och 5 000 kr (14 000 kr) for sdld el. Totalt har
solcellsanlaggningen gett besparingar pd 353 000 kr. Om besparingarna fortsatter i samma takt som 2023
kommer installationskostnaden vara betalad om fem &r. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Resultatutveckling och analys
Resultatet fore avskrivningar 6kade med 30% frén 857 233 kr 2022 till 1 114 275 kr 2023 (+257 042 kr).
Fastighetsskétsel, reparationer och lokalvard 6kade med 10% 2023 jamfort med 2022 (+49 950 kr).

Foreningens energikostnader (justerade med IMD) minskade med 18% fr&n 1 321 314 kr 2022 till 1 087 111 kr
2023 (-234 203 kr). Kostnaden for fjarrvarme okade 9% (+56 193 kr) och vattenkostnaden 6kade med 10%
(+37 005 kr) medan elkostnaden minskade med 105% frén 311 290 kr 2022 till -16 111 kr 2023 (-327 401 kr).
Detta ar dock ndgot missvisande d& &rsavgifter el (lagenheternas forbrukade el) debiteras fyra manader i
efterhand och priset for el var ldgre under 2023 &n det som debiterades medlemmar for kvartal 3 och 4 2022.

Sophamtning minskade med 17% frdn 140 545 kr 2022 till 116 101 kr 2023 (-24 444 kr) p.g.a. neddragning till
farre antal karl.

Rantekostnaderna 6kade med 69% frén 232 511 kr 2022 till 398 880 kr 2023 (+160 369 kr) p.g.a.
omférhandling av ett av foreningens 13n till betydligt hogre rénta.

Intdkterna fran samfalligheten minskade fran 304 668 kr 2022 till 188 696 kr 2023 (-115 972 kr) vilket framst
berodde pd utbetalt bidrag fr&n Naturvardsverket 2022 for installation av laddboxar under 2021. Om man jamfor
intdkterna frén samfalligheten 2023 med 2021 (197 426 kr) sd var skillnaden mindre (-8 730 kr).

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-03 digitalt via Google Meet samt i Forumkyrkan. Vid stamman deltog 1
deltagare online samt 23 deltagare i Forumkyrkan varav 19 var rostberattigade.

En extra féreningsstamma hdlls 2023-11-09 om installation av batterilager.
En extra féreningsstamma holls 2024-03-12 for nya stadgar.

Medlemsinformation
Féreningen hade 95 (97) medlemmar vid utgéngen av rakenskapséret 2023 (2022) varav HSB Stockholm &r en.

Under 2023 (2022) har 6 (8) dverlatelser skett.
Vid utgdngen av rakenskapséret 2023 var 4 lagenheter upplétna i andrahand.

Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.
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Fortroendevalda under rakenskapsaret

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Oscar Norberg Ordférande 2017-05-18

Charlotte Lindberg Ledamot 2018-05-08

Nicklas Lundin Ledamot 2020-12-01 2023-05-05
Thomas Rundin Ledamot 2021-05-11

Patrik Lofgren Ledamot 2022-03-03 2023-05-05
Maria Leskinen Ledamot 2023-05-05

Eva Wandel Ledamot 2023-05-05

Torsten Resar Ledamot 2023-05-05

Veikko Raiha HSB-ledamot 2022-03-16

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Charlotte Lindberg, Eva Wandel och Maria Leskinen. Oscar
Norberg, Thomas Rundin och Torsten Resar har ett ar kvar p& sin mandatperiod.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda styrelsemdoten.

Firmatecknare har varit Oscar Norberg, Thomas Rundin, Eva Wandel, Charlotte Lindberg, Maria Leskinen och
Torsten Resar. Teckning sker tva i férening.

Revisorer har varit David Schlein-Andersen, féreningsvald ordinarie, samt Lena Zozulyak, av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Jenny Furtenbach (ordférande) och Lamia Siirek, valda vid féreningsstamman.

Representanter i Forum Nacka Samfallighetsforenings styrelse

Namn Fr.o.m. T.0.m.
Charlotte Lindberg 2022-05-26 2023-05-25
Thomas Rundin 2021-05-11

Torsten Resar 2023-05-25
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

Nedan presenteras viktiga nyckeltal under de senaste &ren med malet att ge en 6versiktlig bild av féreningens
utveckling éver tiden.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgifter per kvm? 809 697 704 704 711 726 733 731 723 718
Arsavgifter andel? 94% 91% 93% 97% 89% 88% 89% 85% 89% 89%
Nettoomsattning® per kvm 857 826 812 768° 866 887 895 948 867 877
Sparande* per kvm 228 197 217 210 215 273 231 314 182 158
Skuldsattning® per kvm 4275 4344 4411 4566 5028 5100 5364 5435 5493 5480
Réntekanslighet® 58% 62% 6,3% 65% 71% 7,0% 73% 7,4% 7,6% 7,7%
Drift” per kvm 495 533 493 463° 539 502 531 582 497 483
Energikostnad® per kvm 287 258 208 186 195 194 190 179 201 181

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

1 Genomsnittligt matt pd arsavgift (inklusive medlemmarnas kostnader for individuell métning av el, nytt fér 2023) fordelat pd
kvm-ytan uppldten med bostadsrétt (bostader och lokaler).

2 Rrsavgifternas (inklusive medlemmarnas kostnader for individuell métning av el) andel i procent av foreningens totala intakter
under rakenskapsaret.

3 Foreningens totala intakter fordelat pd kvm-ytan uppldten med bostadsratt (bostader och lokaler).

4 Rrets resultat med §terliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underh8ll, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvm-ytan uppldten med bostadsrétt (bostader och lokaler). Ett forenklat matt pd
féreningens utrymme for 18ngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

5 Foreningens totala bankskuld fordelat pd kvm-ytan uppldten med bostadsratt (bostader och lokaler).

¢ Anger hur manga procent féreningen behéver héja drsavgiften med om réntan pd totala bankskulden dkar med en procent for
att bibehalla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

7 Genomsnittlig drift berdknas pé driftskostnader exkl. kostnader for planerat underhall, férdelat pd kvm-ytan uppldten med
bostadsratt (bostader och lokaler).

8 Foreningens totala kostnader for uppvarmning, vatten och el fordelat p& kvm-ytan uppldten med bostadsréatt (bostader och
lokaler). Fr.o.m. 2023 inkluderas aven medlemmarnas kostnader for individuell matning av el. Belopp for 2022 justerat jamfort
med rapporterad energikostnad i 2022 3rs drsredovisning.

° Sankning delvist p.g.a. att samféllighetens kostnader och intakter fr.o.m. 2020 nettoredovisas istallet for att bruttoredovisas.

Overgripande nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4385 4225 4155 3972 4428 4537 4577 4848 4436 4489
Resultat fére avskrivningar 998 857 958 1090 880 1398 1124 1033 791 807
Resultat efter finansiella poster -580 -713 -566 -409 -619 -100 -375 -466 -708 -692
Underhéllsfond 2570 2403 2219 2046 1820 1633 1298 1020 796 596
Soliditet 88% 88% 88% 87% 86% 86% 86% 86% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

Upplysning om drets forlust

Foreningen redovisar en forlust om 465 tkr i resultatrakningen for 2023. Forlusten beror framst pd avskrivning pd
byggnader som inte paverkar foreningens likviditet. Som framgér av kassaflédesanalysen sd &r foreningens
kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 627 tkr. Nyckeltalet “sparande per kvadratmeter” uppgar till 228 kr
/kvm.

For att méta de dkade drifts -och rdntekostnader samt att behdlla nuvarande niva p& sparandet till det framtida
underhdllet har styrelsen beslutat att héja drsavgiften infér 2024 med 10%.

Styrelsen anser darmed att drets forlust inte péverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar
(som inte pdverkar likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Foreningens sparande

Roérelseintakter 4 385 192
Rorelsekostnader - 4 698 109
Finansiella poster - 397 533
Arets resultat -580 495
Planerat underhdll + 167 191
Avskrivningar + 1578 798
Arets sparande 1165 494
Arets sparande per kvm 228

Forandringar i eget kapital

Hogt eller lagt sparande?
Higk =251 krfkvm
Mormalt 171-250 krfkvmn
Lagt till mattligt 101-170 kr/kvm
Legt <100 krfkwm

Nyckeltal framtagna av H5E

Nedan presenteras foérandringar i eget kapital jamfort med féregdende &rs balansrakning. Under 2023 har

medlemsinsatserna varit oférandrade (172 168 000) och inga uppldtelseavgifter har begérts ut (0).

Inbetalda insatser Underhallsfond

Belopp vid 2023 &rs ingdng 172 168 000 2402 542
Disposition av féregdende &rs resultat

Avséttning till yttre underh8lisfond 335 000
Tansprdktagande av underhdlisfond 2023 -167 191
2023 &rs resultat

Belopp vid 2023 &rs slut 172 168 000 2570 351
Disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat vid drsstamma -6 868 295
Arets resultat -580 495
Reservation till underhallsfond -335 000
Ianspréktagande av underhallsfond 167 191
Stamman har att ta stallning till: -7 616 599
Balanseras i ny rakning -7 616 599

Balanserat resultat Arets resultat

-6 155 323 -712 972
-712 972 712 972
-335 000

167 191
-580 495
-7 036 104 -580 495

Totalt
167 702 247

-580 495
167 121 752

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 385 192 4224 617
Ovriga rérelseintakter Not 3 129 955
Summa rorelseintdkter 4 515 147 4 224 617
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 699 705 -2 761 690
Ovriga externa kostnader Not 5 -216 036 -172 538
Personalkostnader Not 6 -203 570 -200 809
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 578 798 -1 570 204
Summa rorelsekostnader -4 698 109 -4 705 241
Rorelseresultat -182 962 -480 624
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1347 163
Rantekostnader och liknande resultatposter -398 880 -232 511
Summa finansiella poster -397 533 -232 348
Resultat efter finansiella poster -580 495 -712 972
Resultat fore skatt -580 495 -712 972
Arets resultat -580 495 -712 972
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 186 946 641 188 508 720
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 142 344 159 063
P&gdende nyanlaggningar och materiella

anlaggningstillgdngar 487 500 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 187 576 485 188 667 783
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstillgdngar 187 576 985 188 668 283
Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1838 0
Ovriga fordringar 126 665 7 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 325 639 614 289
Summa kortfristiga fordringar 454 142 621 689
Kassa och bank

Kassa och bank 2421100 1 634 590
Summa kassa och bank 2421100 1634 590
Summa omsittningstillgdngar 2875 242 2 256 279
SUMMA TILLGANGAR 190 452 227 190 924 562
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 168 000 172 168 000
Fond for yttre underhall 2 570 351 2 402 542
Summa bundet eget kapital 174 738 351 174 570 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 036 104 -6 155 323
Arets resultat -580 495 -712 972
Summa fritt eget kapital -7 616 599 -6 868 295
Summa eget kapital 167 121 752 167 702 247
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10, 11 9701472 16 286 253
Summa langfristiga skulder 9701472 16 286 253
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10, 11 12 166 995 5935 306
Leverantdrsskulder 788 482 296 718
Skatteskulder 0 11 907
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 673 526 692 131
Summa kortfristiga skulder 13 629 003 6 936 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 452 227 190 924 562
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Kassaflodesanalys

2023-01-01
2023-12-31

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode frédn den Iopande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Likvida medel vid drets borjan

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frédn den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets slut

Arets kassaflode
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper och allmanna upplysningar

ARrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna ré&d
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i
enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger
fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvéardet drligen och total livslangd
har bedémts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall

Reservering av framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av
féreningens underhdlisplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhadllsplanen beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdégst fér vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, till
exempel avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3ar ett skattemassigt underskott till 1 739 345 kr.
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Not 2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostader 3759 447 3 564 660
Arsavgifter el 378 884 270 202
Hyror -750 20 000
Samfallighetsavgifter 188 696 304 668
Ovriga intakter 58 915 65 089

4 385 192 4 224 619

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023 2022

Erhalina statliga bidrag 129 955 0
129 955 0

Not 4 Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 355 098 409 635
Reparationer 184 268 79 781
El 362 773 581 492
Uppvarmning 693 479 637 286
Vatten 409 743 372 738
Sophdmtning 116 101 140 545
Fastighetsférsakring 78 325 86 797
Kabel-TV och bredband 112 071 111 292
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 157 220 153 553
Besiktningar 13 750 0
Ovriga driftkostnader 37 436 25 952
Serviceavtal 12 250 10 888
Planerat underhall 167 191 151 732

2699 705 2876 521

Not 5 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Administrationskostnader 22 333 31108
Extern revisor 19 625 18 750
Medlemsavgifter 16 700 7 850
Forvaltningsarvoden 111 754 114 830
Projektarvode 45 625 0

216 037 172 538

Not 6 Personalkostnader 2023 2022
Arvode styrelse 144 900 142 800
Revisionsarvode 4 000 4 000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 48 670 48 009

203 570 200 809
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Not 7 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingé&ende anskaffningsvarden byggnad 173 094 027 173 094 027
Ingdende anskaffningsvarden mark 30 119 000 30 119 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 203 213 027 203 213 027
Ingdende avskrivningar -14 704 306 -13 142 227
Arets avskrivningar -1 562 079 -1 562 079
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 266 385 -14 704 306
Utgdende redovisat viarde 186 946 642 188 508 721
Taxeringsvarden byggnader 110 000 000 110 000 000
Taxeringsvarden mark 51 000 000 51 000 000

161 000 000 161 000 000
Taxeringsvarden garagebyggnad 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvarde garagemark 4 200 000 4 200 000
12 600 000 12 600 000

Foreningen dger 30% av garaget

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 167 188 81 250
Ink6p 0 85 938
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 167 188 167 188
Ingdende avskrivningar -8 125 0
Arets avskrivningar -16 719 -8 125
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 844 -8 125
Utgdende redovisat varde 142 344 159 063
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 136 975 112 195
Upplupna intdkter samfallighet 188 664 502 094

325 639 614 289
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Not 10 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 721 000 29 721 000
29 721 000 29 721 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1&n.
Langivare Réntesats % Datum for réntedndring  L&nebelopp 2023-12-31  Ldnebelopp 2022-12-31
Stadshypotek 2,78 2025-12-01 4 500 544 4797 248
Stadshypotek 0,56 2024-09-01 5 300 000 5 300 000
Stadshypotek 0,48 2024-12-01 6 528 000 6 528 000
Stadshypotek 4,38 2025-03-01 5 539 923 5596 311
21 868 467 22 221 559
Kortfristig del 353 092 338 995

Berdknad amortering de ndrmaste 5 dren ar 353 tkr &rligen.

Om 5 &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 20 103 tkr.

I balansrakningen redovisas 13n som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld.

I noten sd redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 33 251 16 756
Forutbetalda hyror och avgifter 384 317 364 424
Ovriga upplupna kostnader 161 867 216 859
Upplupet styrelsearvode 73 986 73 986
Upplupna sociala avgifter 20 105 20 105

673 526 692 130
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For styrelsen

Nacka

Se digital signatur pa férsdttsblad

Oscar Norberg

Se digital signatur pa férsdttsblad

Eva Wandel

Se digital signatur pd férsdttsblad

Maria Leskinen

Se digital signatur pa férsdttsblad

Veikko Raiha

Var revisionsberattelse har lamnats

Se digital signatur pa férsdttsblad

Lena Zozulyak
Revisor, BoRevision

HSB BRF Palatinen i Nacka
Org nr 769617-6317

Se digital signatur pa férsdttsblad

Charlotte Lindberg

Se digital signatur pa férsdttsblad

Thomas Rundin

Se digital signatur pad férsdttsblad

Torsten Resar

Se digital signatur pa férsdttsblad

David Schlein-Andersen
Fortroendevald revisor
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Styrelsen for HSB BRF Palatinen i Nacka far harmed avge drsredovisning rakenskapséret 2023-01-01 -
2023-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (“akta forening”) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 151:28 i Nacka kommun.

Foreningen ar delagare i gemensamhetsanlaggningarna Sicklaén GA:83 (andel 70/515) och Sicklaén GA:84
(andel 70/230) tillsammans med grannféreningarna HSB BRF Capitolium i Nacka samt HSB BRF Colosseum i
Nacka.

Styrelsen har sitt sdte i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 70 5116
Hyresratter 0 0
Lokaler ! 1 32

Parkeringsplatser i kallgarage? 92 =
Parkeringsplatser med laddbox*> 76 -
Parkeringsplatser utomhus? 3 s
MC-platser? 5 -

Féreningens fastighet ar byggd 2009 med vardedr 20009.

Fastighetens forsakring

Féreningen &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret t.o.m 2024-12-31. I férsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

De tre bostadsrattsforeningarna HSB BRF Palatinen i Nacka, HSB BRF Colosseum i Nacka och HSB BRF Capitolium
i Nacka bildar Forum Nacka Samfallighetsforening som forvaltar Sicklaén GA:83 och Sickladn GA:84, vilket
framfor allt innefattar garageverksamhet 8t de tre bostadsrattsféreningarnas medlemmar.

Viasentliga hiandelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 2,5% fr.o.m. 1 april 2023, darefter ytterligare 7% fr.o.m. 1 juli 2023 och slutligen med
ytterligare 10% fr.o.m. 1 januari 2024.

Genomfort planerat underhall

! Styrelselokal som anvands som gastrum, for detaljer se foreningens hemsida.
2 parkeringsplatser genom Forum Nacka Samfallighetsférening, delad ké med de andra tva bostadsrattsforeningarna.
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Frénluftsflakten i port 11 har renoverats efter en langre tids driftproblem.
Utebelysningens I&genergilampor har bytts ut till LED-belysning.

Slitagedelar i undercentralen har bytts ut t.ex. gummidampare och dykror.

Pagadende och framtida underhall

Fastighetens trapphusbelysning byts successivt ut till LED-belysning allteftersom I&genergilamporna eller
hf-donen i armaturerna gar sénder.

Flaktaggregaten for port 15, 17B och 19 samt franluftsflaktarna for port 13A och 13B uppnar sin tekniska
livslangd 2024 respektive 2029. Dessa kan komma att fungera ménga ar framéver och kommer endast att bytas
ut nar de gér sonder.

Inom de kommande fem &ren ligger féljande dtgarder enligt underhélisplan. Sannolikt kommer flertalet av dessa
punkter att skjutas pa framtiden om kommande fastighetssyn bedémer skicket vara fullgott:

Fasadtvétt

Byte av mjukfogar mellan betongelement

Byte av insamlings och kommunikationssystem for IMD-elmé&tning
Byte av hisslinor

Byte av kallmangel i tvattstuga

Renovering av ytskikt, tvattstall samt ventilation tvattstuga
Renovering av styrelserum/gastrum (golv, véggar, tak, pentry)

Underhalisplan
Underhadlisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdllet som behdvs for att halla
fastigheterna i gott skick. Underhélisplanen ligger till grund fér féreningens mal for 13ngsiktigt sparande.

Under 2023 genomférdes en revidering av foreningens befintliga underhalisplan. Underhélisplanen anpassades
till dagens rekommendation om 50 &rig investeringsplan for att ta fram underhaliskostnad pa 18ng sikt for enklare
budgetering 6ver tid. Vid denna revidering kompletterades planen s& att alla stora komponenter finns med samt
att priserna uppdaterades med priser fran repabkatalogen som ar en branschstandard for prissattning gallande
underhalisplanering for flerfamiljshus.

Stadegenlig fastighetssyn genomférdes 2023-09-08.

Under dret utfort underhall framgar av resultatrékningen.

Ovriga vasentliga hindelser
Ett av féreningens 1&n om 5 539 923 kr har omforhandlats till en bunden ranta om 4,38% pa tva &r.

En ny energideklaration har upprattats dar byggnaden fick energiklass D.

Styrelsen har under hdsten 2023 utrett méjligheterna att installera batterilager for stodtjanster av elndtet d&
ersattningsnivderna &r valdigt gynnsamma. Installation genomférdes i bérjan av 2024 och anlaggningen
driftsattes i april 2024.

Styrelsen har under hosten 2023 fortsatt arbetet med energieffektivisering och utrett moéjligheterna att genom
smart styrning sanka effekten pd fjarrvarmeuttaget. Utredningen fortsatter in i 2024.

Under 2023 annonserade Stockholm Exergi om en hdg prish6jning infér 2024 varpd styrelsen ansokte om
férhandling och darefter skickade in ansbkan om medling till fjdrrvérmenamnden.

Styrelsen har under hésten tecknat avtal med Maries Puts och Stad om fastighetsstadning da foreningens
tidigare stadbolag slutat med fastighetsstadning.

Utredningen om mojligheter att installera bergvarme pa fastigheten avslutades efter att det konstaterats att
utrymme for borrhal var for litet.

Foreningens gastrum som sedan juni 2022 upplatits till ukrainska flyktingar forlangdes efter beslut pd ordinarie
féreningsstémma 3 maj.
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For att spara in pd tradgdrdskostnader har styrelsen m.fl. medlemmar skétt bevattning av grdsmattor och
rabatter under &rets varma ménader.

Under 2023 har styrelsen fortsatt utredningen om varierande inomhustemperaturer (hdga i vissa ldagenheter och
l&ga i andra) och beslutat att pausa styrningen via Stockholm Exergis |6sning Intelligy och dterga till styrning av
foreningens undercentral.

Utredningen om installation av gunga eller liknande lekredskap har avslutats efter att det dels konstaterats att
konstruktionen och det underliggande garaget kraftigt begransar utbudet av lekredskap, och dels eftersom det
gallande ekonomiska laget inte motiverar en kostnad om drygt 200 000 kr.

Styrelsen har under 2023 tecknat avtal om bundet elpris hos Skellefted Kraft till ett pris om 1,30 6re/kWh inkl
avgifter och skatter.

Styrelsen har ansokt om och fatt beviljat elstdd om 129 955 kr motsvarande 50 6re/kWh for forbrukningen
mellan 1 oktober 2021 och 30 september 2022.

Foreningens solcellsanlaggning har under 2023 producerat 58 770 kWh (61 258 kWh) med en besparing om ca
105 000 kr (151 000 kr) &t foreningen for insparad och 5 000 kr (14 000 kr) for sdld el. Totalt har
solcellsanlaggningen gett besparingar pd 353 000 kr. Om besparingarna fortsatter i samma takt som 2023
kommer installationskostnaden vara betalad om fem &r. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Resultatutveckling och analys
Resultatet fore avskrivningar 6kade med 30% frén 857 233 kr 2022 till 1 114 275 kr 2023 (+257 042 kr).
Fastighetsskétsel, reparationer och lokalvard 6kade med 10% 2023 jamfort med 2022 (+49 950 kr).

Foreningens energikostnader (justerade med IMD) minskade med 18% fr&n 1 321 314 kr 2022 till 1 087 111 kr
2023 (-234 203 kr). Kostnaden for fjarrvarme okade 9% (+56 193 kr) och vattenkostnaden 6kade med 10%
(+37 005 kr) medan elkostnaden minskade med 105% frén 311 290 kr 2022 till -16 111 kr 2023 (-327 401 kr).
Detta ar dock ndgot missvisande d& &rsavgifter el (lagenheternas forbrukade el) debiteras fyra manader i
efterhand och priset for el var ldgre under 2023 &n det som debiterades medlemmar for kvartal 3 och 4 2022.

Sophamtning minskade med 17% frdn 140 545 kr 2022 till 116 101 kr 2023 (-24 444 kr) p.g.a. neddragning till
farre antal karl.

Rantekostnaderna 6kade med 69% frén 232 511 kr 2022 till 398 880 kr 2023 (+160 369 kr) p.g.a.
omférhandling av ett av foreningens 13n till betydligt hogre rénta.

Intdkterna fran samfalligheten minskade fran 304 668 kr 2022 till 188 696 kr 2023 (-115 972 kr) vilket framst
berodde pd utbetalt bidrag fr&n Naturvardsverket 2022 for installation av laddboxar under 2021. Om man jamfor
intdkterna frén samfalligheten 2023 med 2021 (197 426 kr) sd var skillnaden mindre (-8 730 kr).

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-03 digitalt via Google Meet samt i Forumkyrkan. Vid stamman deltog 1
deltagare online samt 23 deltagare i Forumkyrkan varav 19 var rostberattigade.

En extra féreningsstamma hdlls 2023-11-09 om installation av batterilager.
En extra féreningsstamma holls 2024-03-12 for nya stadgar.

Medlemsinformation
Féreningen hade 95 (97) medlemmar vid utgéngen av rakenskapséret 2023 (2022) varav HSB Stockholm &r en.

Under 2023 (2022) har 6 (8) dverlatelser skett.
Vid utgdngen av rakenskapséret 2023 var 4 lagenheter upplétna i andrahand.

Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.
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Fortroendevalda under rakenskapsaret

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Oscar Norberg Ordférande 2017-05-18

Charlotte Lindberg Ledamot 2018-05-08

Nicklas Lundin Ledamot 2020-12-01 2023-05-05
Thomas Rundin Ledamot 2021-05-11

Patrik Lofgren Ledamot 2022-03-03 2023-05-05
Maria Leskinen Ledamot 2023-05-05

Eva Wandel Ledamot 2023-05-05

Torsten Resar Ledamot 2023-05-05

Veikko Raiha HSB-ledamot 2022-03-16

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Charlotte Lindberg, Eva Wandel och Maria Leskinen. Oscar
Norberg, Thomas Rundin och Torsten Resar har ett ar kvar p& sin mandatperiod.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda styrelsemdoten.

Firmatecknare har varit Oscar Norberg, Thomas Rundin, Eva Wandel, Charlotte Lindberg, Maria Leskinen och
Torsten Resar. Teckning sker tva i férening.

Revisorer har varit David Schlein-Andersen, féreningsvald ordinarie, samt Lena Zozulyak, av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Jenny Furtenbach (ordférande) och Lamia Siirek, valda vid féreningsstamman.

Representanter i Forum Nacka Samfallighetsforenings styrelse

Namn Fr.o.m. T.0.m.
Charlotte Lindberg 2022-05-26 2023-05-25
Thomas Rundin 2021-05-11

Torsten Resar 2023-05-25
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

Nedan presenteras viktiga nyckeltal under de senaste &ren med malet att ge en 6versiktlig bild av féreningens
utveckling éver tiden.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgifter per kvm? 809 697 704 704 711 726 733 731 723 718
Arsavgifter andel? 94% 91% 93% 97% 89% 88% 89% 85% 89% 89%
Nettoomsattning® per kvm 857 826 812 768° 866 887 895 948 867 877
Sparande* per kvm 228 197 217 210 215 273 231 314 182 158
Skuldsattning® per kvm 4275 4344 4411 4566 5028 5100 5364 5435 5493 5480
Réntekanslighet® 58% 62% 6,3% 65% 71% 7,0% 73% 7,4% 7,6% 7,7%
Drift” per kvm 495 533 493 463° 539 502 531 582 497 483
Energikostnad® per kvm 287 258 208 186 195 194 190 179 201 181

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

1 Genomsnittligt matt pd arsavgift (inklusive medlemmarnas kostnader for individuell métning av el, nytt fér 2023) fordelat pd
kvm-ytan uppldten med bostadsrétt (bostader och lokaler).

2 Rrsavgifternas (inklusive medlemmarnas kostnader for individuell métning av el) andel i procent av foreningens totala intakter
under rakenskapsaret.

3 Foreningens totala intakter fordelat pd kvm-ytan uppldten med bostadsratt (bostader och lokaler).

4 Rrets resultat med §terliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underh8ll, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvm-ytan uppldten med bostadsrétt (bostader och lokaler). Ett forenklat matt pd
féreningens utrymme for 18ngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

5 Foreningens totala bankskuld fordelat pd kvm-ytan uppldten med bostadsratt (bostader och lokaler).

¢ Anger hur manga procent féreningen behéver héja drsavgiften med om réntan pd totala bankskulden dkar med en procent for
att bibehalla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

7 Genomsnittlig drift berdknas pé driftskostnader exkl. kostnader for planerat underhall, férdelat pd kvm-ytan uppldten med
bostadsratt (bostader och lokaler).

8 Foreningens totala kostnader for uppvarmning, vatten och el fordelat p& kvm-ytan uppldten med bostadsréatt (bostader och
lokaler). Fr.o.m. 2023 inkluderas aven medlemmarnas kostnader for individuell matning av el. Belopp for 2022 justerat jamfort
med rapporterad energikostnad i 2022 3rs drsredovisning.

° Sankning delvist p.g.a. att samféllighetens kostnader och intakter fr.o.m. 2020 nettoredovisas istallet for att bruttoredovisas.

Overgripande nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4385 4225 4155 3972 4428 4537 4577 4848 4436 4489
Resultat fére avskrivningar 998 857 958 1090 880 1398 1124 1033 791 807
Resultat efter finansiella poster -580 -713 -566 -409 -619 -100 -375 -466 -708 -692
Underhéllsfond 2570 2403 2219 2046 1820 1633 1298 1020 796 596
Soliditet 88% 88% 88% 87% 86% 86% 86% 86% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

Upplysning om drets forlust

Foreningen redovisar en forlust om 465 tkr i resultatrakningen for 2023. Forlusten beror framst pd avskrivning pd
byggnader som inte paverkar foreningens likviditet. Som framgér av kassaflédesanalysen sd &r foreningens
kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 627 tkr. Nyckeltalet “sparande per kvadratmeter” uppgar till 228 kr
/kvm.

For att méta de dkade drifts -och rdntekostnader samt att behdlla nuvarande niva p& sparandet till det framtida
underhdllet har styrelsen beslutat att héja drsavgiften infér 2024 med 10%.

Styrelsen anser darmed att drets forlust inte péverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar
(som inte pdverkar likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Foreningens sparande

Roérelseintakter 4 385 192
Rorelsekostnader - 4 698 109
Finansiella poster - 397 533
Arets resultat -580 495
Planerat underhdll + 167 191
Avskrivningar + 1578 798
Arets sparande 1165 494
Arets sparande per kvm 228

Forandringar i eget kapital

Hogt eller lagt sparande?

Higk =251 krfkvm
Mormalt 171-250 krfkvmn
Lagt till mattligt 101-170 kr/kvm
Legt <100 krfkwm

Nyckeltal framtagna av H5E

Nedan presenteras foérandringar i eget kapital jamfort med féregdende &rs balansrakning. Under 2023 har

medlemsinsatserna varit oférandrade (172 168 000) och inga uppldtelseavgifter har begérts ut (0).

Inbetalda insatser Underhallsfond

Belopp vid 2023 &rs ingdng 172 168 000 2402 542
Disposition av féregdende &rs resultat

Avséttning till yttre underh8lisfond 335 000
Tansprdktagande av underhdlisfond 2023 -167 191
2023 &rs resultat

Belopp vid 2023 &rs slut 172 168 000 2570 351
Disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat vid drsstamma -6 868 295
Arets resultat -580 495
Reservation till underhallsfond -335 000
Ianspréktagande av underhallsfond 167 191
Stamman har att ta stallning till: -7 616 599
Balanseras i ny rakning -7 616 599

Balanserat resultat Arets resultat

-6 155 323 -712 972
-712 972 712 972
-335 000

167 191
-580 495
-7 036 104 -580 495

Totalt
167 702 247

-580 495
167 121 752

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 385 192 4224 617
Ovriga rérelseintakter Not 3 129 955
Summa rorelseintdkter 4 515 147 4 224 617
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 699 705 -2 761 690
Ovriga externa kostnader Not 5 -216 036 -172 538
Personalkostnader Not 6 -203 570 -200 809
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 578 798 -1 570 204
Summa rorelsekostnader -4 698 109 -4 705 241
Rorelseresultat -182 962 -480 624
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1347 163
Rantekostnader och liknande resultatposter -398 880 -232 511
Summa finansiella poster -397 533 -232 348
Resultat efter finansiella poster -580 495 -712 972
Resultat fore skatt -580 495 -712 972
Arets resultat -580 495 -712 972
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 186 946 641 188 508 720
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 142 344 159 063
P&gdende nyanlaggningar och materiella

anlaggningstillgdngar 487 500 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 187 576 485 188 667 783
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstillgdngar 187 576 985 188 668 283
Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1838 0
Ovriga fordringar 126 665 7 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 325 639 614 289
Summa kortfristiga fordringar 454 142 621 689
Kassa och bank

Kassa och bank 2421100 1 634 590
Summa kassa och bank 2421100 1634 590
Summa omsittningstillgdngar 2875 242 2 256 279
SUMMA TILLGANGAR 190 452 227 190 924 562
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 168 000 172 168 000
Fond for yttre underhall 2 570 351 2 402 542
Summa bundet eget kapital 174 738 351 174 570 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 036 104 -6 155 323
Arets resultat -580 495 -712 972
Summa fritt eget kapital -7 616 599 -6 868 295
Summa eget kapital 167 121 752 167 702 247
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10, 11 9701472 16 286 253
Summa langfristiga skulder 9701472 16 286 253
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10, 11 12 166 995 5935 306
Leverantdrsskulder 788 482 296 718
Skatteskulder 0 11 907
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 673 526 692 131
Summa kortfristiga skulder 13 629 003 6 936 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 452 227 190 924 562
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Kassaflodesanalys

2023-01-01
2023-12-31

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode frédn den Iopande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Likvida medel vid drets borjan

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frédn den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets slut

Arets kassaflode
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1578 798

998 303

1634 590

-1 838

169 385

491 764

-30 512
1627 102
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2421100

786 510

2022-01-01
2022-12-31

-712 972
1570 204

857 232

1317 183

1 666

-298 299

58 358

123 382
742 339

-85 938
-85 938

-338 995
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper och allmanna upplysningar

ARrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna ré&d
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i
enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger
fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvéardet drligen och total livslangd
har bedémts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall

Reservering av framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av
féreningens underhdlisplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhadllsplanen beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdégst fér vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, till
exempel avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3ar ett skattemassigt underskott till 1 739 345 kr.
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Not 2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostader 3759 447 3 564 660
Arsavgifter el 378 884 270 202
Hyror -750 20 000
Samfallighetsavgifter 188 696 304 668
Ovriga intakter 58 915 65 089

4 385 192 4 224 619

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023 2022

Erhalina statliga bidrag 129 955 0
129 955 0

Not 4 Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 355 098 409 635
Reparationer 184 268 79 781
El 362 773 581 492
Uppvarmning 693 479 637 286
Vatten 409 743 372 738
Sophdmtning 116 101 140 545
Fastighetsférsakring 78 325 86 797
Kabel-TV och bredband 112 071 111 292
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 157 220 153 553
Besiktningar 13 750 0
Ovriga driftkostnader 37 436 25 952
Serviceavtal 12 250 10 888
Planerat underhall 167 191 151 732

2699 705 2876 521

Not 5 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Administrationskostnader 22 333 31108
Extern revisor 19 625 18 750
Medlemsavgifter 16 700 7 850
Forvaltningsarvoden 111 754 114 830
Projektarvode 45 625 0

216 037 172 538

Not 6 Personalkostnader 2023 2022
Arvode styrelse 144 900 142 800
Revisionsarvode 4 000 4 000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 48 670 48 009

203 570 200 809
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Not 7 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingé&ende anskaffningsvarden byggnad 173 094 027 173 094 027
Ingdende anskaffningsvarden mark 30 119 000 30 119 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 203 213 027 203 213 027
Ingdende avskrivningar -14 704 306 -13 142 227
Arets avskrivningar -1 562 079 -1 562 079
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 266 385 -14 704 306
Utgdende redovisat viarde 186 946 642 188 508 721
Taxeringsvarden byggnader 110 000 000 110 000 000
Taxeringsvarden mark 51 000 000 51 000 000

161 000 000 161 000 000
Taxeringsvarden garagebyggnad 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvarde garagemark 4 200 000 4 200 000
12 600 000 12 600 000

Foreningen dger 30% av garaget

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 167 188 81 250
Ink6p 0 85 938
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 167 188 167 188
Ingdende avskrivningar -8 125 0
Arets avskrivningar -16 719 -8 125
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 844 -8 125
Utgdende redovisat varde 142 344 159 063
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 136 975 112 195
Upplupna intdkter samfallighet 188 664 502 094

325 639 614 289
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Not 10 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 721 000 29 721 000
29 721 000 29 721 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1&n.
Langivare Réntesats % Datum for réntedndring  L&nebelopp 2023-12-31  Ldnebelopp 2022-12-31
Stadshypotek 2,78 2025-12-01 4 500 544 4797 248
Stadshypotek 0,56 2024-09-01 5 300 000 5 300 000
Stadshypotek 0,48 2024-12-01 6 528 000 6 528 000
Stadshypotek 4,38 2025-03-01 5 539 923 5596 311
21 868 467 22 221 559
Kortfristig del 353 092 338 995

Berdknad amortering de ndrmaste 5 dren ar 353 tkr &rligen.

Om 5 &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 20 103 tkr.

I balansrakningen redovisas 13n som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld.

I noten sd redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 33 251 16 756
Forutbetalda hyror och avgifter 384 317 364 424
Ovriga upplupna kostnader 161 867 216 859
Upplupet styrelsearvode 73 986 73 986
Upplupna sociala avgifter 20 105 20 105

673 526 692 130
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