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Styrelsen for Bostadsrdittsforeningen

Forvaltningsberattelse s o

uppridtta drsredovisning for
rdkenskapsdret

2023-01-01 £l 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Boras Stad.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-12-31. Nuvarande stadgar registrerades 2023-09-21.
Arets resultat ir mindre 4n foregdende ar tack vare dkade driftskostnader.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 12% till 19%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 310 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 405 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Skdldskivlingen 1. Byggnaderna innehaller 53 st. bostadsrittsldgenheter pa adresserna
Norra Sjobogatan 42—52 i Boras Stad. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg.
Hemfbrsakring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 38
3 rum och kok 12
5 rum och kok 1
1 rum och kok 2
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 14
Antal garage 10
Antal p-platser 30
Total tomtarea 8327 m?
Bostéder bostadsritt 3085 m?
Arets taxeringsvirde 41 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 41 000 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Com Hem AB Kabel-TV

Boras Elnéit AB El

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 63 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar. For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 6 362 tkr vilket
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 636 tkr (206 kr/ m?). For de ndrmaste 30 aren uppgar féreningens
underhallskostnader till 23 323 tkr vilket motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 777 tkr (252 kr/ m?). Av detta ar
142 tkr/ar ér att betrakta som planerat underhall och 635 tkr/dr dr att betrakta som erséttningsinvesteringar i de
komponenter foreningens anldggningar bestar av. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret
gjorts med 723 tkr (234 kr/m?.), vilket gor att foreningens avsittning ligger i linje med kommande underhéllsbehov. For
att se till foreningens ldngsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors
ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt
kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadtvitt 2016
OVK-besiktning 2015

Byte av killarfonster 2014-2015
Ecopilot- Kabona 2013
Radonmaétning 2013

Byte av vattenmaitare 2012
Asfaltering 2011
Sockelmalning 2011
Malning av p-platsrutor 2011

Byte av takpannor 2009
Fasadtvitt 2009
OVK-besiktning 2009
Renovering av tvittstuga 2001-2005
Elstolpar till p-platser 2001-2005
Stamrenovering 2000
Fonsterbyten innan 1996
Byte av entrédorrar innan 1996
Sockelmalning 2017
Planerat underhll Ar
Belysning 2022-2024

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Maria Hanafi Ordforande 2025

Rickard Green Vice ordférande 2025

Paulina Hanafi Ledamot /Sekreterare 2024

Kenan Jukovic Ledamot 2025

Farzaneh Ghasemi Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Latif Muradi Suppleant 2024

Markku Karppinen Suppleant 2024

Melissa Ramadani Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Hanafi 2024

Tony Bjorklund 2024

Tuula Jarvinen 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 63 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%
2024-03-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 302 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 1949 1 842 1810 1821 1 760
Resultat efter finansiella poster* 95 92 55 224 81
Soliditet %* 11 10 10 9 8
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* "’ 92 92 o3 92 92
ég:?;’di‘rg tltjf/ kvm uppliten med 703 572 561 564 547
Driftkostnader kr/kvm 391 353 356 299 293
Energikostnad kr/kvm* 222 224 236 179 185
Sparande kr/kvm* 131 131 130 175 129
Rénta kr/kvm 116 98 98 102 102
Skuldsidttning kr/kvm* 5600 5679 5758 5837 5918
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 5600 5679 5758 5337 5918
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 8,0 8,5 8,7 9,1 9,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid érets borjan 80 150 3051 121 -1173 934 92071
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 92 071 —92 071
Reservering underhallsfond 277 000 =277 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0
Arets resultat 95124
Vid arets slut 80 150 3328121 —1 358 863 95 124
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 081 863
Arets resultat 95124
Arets fondreservering enligt stadgarna =277 000
Summa —1263 739

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1263739

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 948 868 1 842 489
Ovriga rorelseintikter Not 3 402 070 400 341
Summa rorelseintakter 2350938 2242 830
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1205 422 —1 088 662
Ovriga externa kostnader Not 5 —354 751 —417 538
Personalkostnader Not 6 -30 108 =30 108
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —310 076 —311997
Summa rorelsekostnader =-1900 357 -1 848 305
Rorelseresultat 450 580 394 524
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 3407 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 35 23
Réntekostnader och liknande resultatposter —358 898 =302 476
Summa finansiella poster —-355 456 -302 453
Resultat efter finansiella poster 95 124 92 071
Arets resultat 95 124 92 071
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 991 653 19299 236
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 2 493
Summa materiella anléiggningstillgingar 18 991 653 19 301 729
Summa anliggningstillgangar 18 991 653 19 301 729

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 066 892
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 26 590 46 457
Summa kortfristiga fordringar 28 656 47 349

Kassa och bank

Kassa och bank 846 278 722 409
Summa kassa och bank 846 278 722 409
Summa omsittningstillgangar 874 934 769 759
Summa tillgidngar 19 866 586 20 071 488
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 150 80 150
Fond for yttre underhall 3328121 3051121
Summa bundet eget kapital 3408271 3131271
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1358 863 —1173 934
Arets resultat 95 124 92 071
Summa fritt eget kapital —1263 739 —1 081 863
Summa eget kapital 2 144 532 2 049 408
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 13 070 000 11 837 500
Summa langfristiga skulder 13 070 000 11 837 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4207 500 5683 000
Leverantorsskulder 91 406 136 155
Skatteskulder 6525 7610
Ovriga skulder 0 4739
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 346 503 353076
Summa kortfristiga skulder 4 651 934 6 184 580
Summa eget kapital och skulder 19 866 586 20 071 488
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 13 95 244 92071

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 310 076 311997

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar

av rorelsekapital 405 321 404 068
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 18 693 79 630
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —57 146 6395

Kassaflode fran den lopande verksamheten 366 868 490 094
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —243 000 —243 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —243 000 —243 000
Arets kassaflode 123 868 247 094
Likvidamedel vid arets borjan 722 409 475 315
Likvidamedel vid arets slut 846 277 722 409

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féoremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadskomponent Komponent 20-100
Balkonger Komponent 60

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 866 008 1765 344
Hyror, lokaler 16 060 11 400
Hyror, garage 36 000 36 000
Hyror, p-platser 33480 33480
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1870 —1 545
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 600 —600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1410 -1 590
Summa nettoomsattning 1948 868 1842 489
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 76 320 76 320
Balkonginglasning 303 480 303 480
Ovriga ersittningar 7310 15 883
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 -6
Erhaéllna statliga bidrag 14 062 0
Ovriga rorelseintiikter 1027 4 664
Summa dvriga rorelseintakter 402 190 400 341
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —62 811 —59 996
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —84 217 =79 800
Forsakringspremier —57 840 —33 396
Kabel- och digital-TV —105414 —86 990
Obligatoriska besiktningar —3263 —47 250
Snoé- och halkbekdmpning —105 428 0
Forbrukningsinventarier =747 —4107
Vatten —220 463 —196 481
Fastighetsel -60 072 —108 794
Uppvéarmning —404 676 —386 190
Sophantering och atervinning —94 554 —85 657
Forvaltningsarvode drift —5938 0
Summa driftskostnader -1 205 422 -1 088 662
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —312 500 —349 694
Lokalkostnader 0 —20 605
Resekostnader 0 —504
IT-kostnader -1 990 -1 877
Arvode, yrkesrevisorer —15750 —14 750
Ovriga forvaltningskostnader —6 958 -2 695
Kreditupplysningar 0 =73
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =7 308 —11 102
Telefon och porto -199 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =15
Medlems- och foreningsavgifter -6 000 —11910
Bankkostnader —4 046 —4 313
Summa ovriga externa kostnader -354 751 -417 538
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Sammantriddesarvoden —22910 —22910
Sociala kostnader =7 198 =7 198
Summa personalkostnader -30 108 -30 108
Medelantalet anstéllda har under aret varit O personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader =111 750 =111 750
Avskrivning Markanldggningar —22 905 —22 905
Avskrivningar tillkommande utgifter —172 928 —172 928
Avskrivning Maskiner och inventarier —2493 —4 414
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -310 076 =311 997

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 343 876 19 343 876
Mark 6351300 6351300
25695176 25 695 176
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 25695176 25695 176
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 395 940 —6 088 357
-6 395 940 -6 088 357
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —307 583 —307 583
-307 583 -307 583
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 703 523 -6 395 940
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 991 653 19 299 236
Varav
Byggnader 12 640 353 12 947 936
Mark 6351300 6351300
Taxeringsvarden
Bostider 41 000 000 41 000 000
Totalt taxeringsvarde 41 000 000 41 000 000
varav byggnader 28 000 000 28 000 000
varav mark 13 000 000 13 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 213 991 213 991
213 991 213 991
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 213 991 213 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —211 498 —207 083
-211 498 -207 083
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 493 —4 414
-2493 -4 414
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —211 498 —207 083
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -211 498 —207 083
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 2494
Varav
Maskiner och inventarier 0 2 494
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 20 192
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 391 26 266
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 199 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 26 590 46 457
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17 277 500 17 520 500
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 207 500 -5 683 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 070 000 11 837 500
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld

Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 5,00% 2023-11-28 2 700 000,00 0,00 60 000,00 2 640 000,00
SPARBANKEN 2023-12-30 2 800 000,00 —2 800 000,00 0,00 0,00
SPARBANKEN 0,98% 2024-09-30 4150 500,00 0,00 93 000,00 4057 500,00
SWEDBANK 2,12% 2025-11-25 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
SPARBANKEN 1,30% 2026-10-30 1 670 000,00 0,00 30 000,00 1 640 000,00
SWEDBANK 2,35% 2027-11-25 2700 000,00 0,00 60 000,00 2 640 000,00
SWEDBANK 3,18% 2028-12-21 0,00 2 800 000,00 0,00 2 800 000,00
Summa 17 520 500,00 0,00 243 000,00 17 277 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r 1angsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under ndstkommande ar. Av den langfristiga skulden forfaller
4 057 500 kr till betalning efter balansdagen. Resterande skuld 13 070 000 kr forfaller till betalning inom 5 ar efter

balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 198 7 198
Upplupna rantekostnader 22 626 18 813
Upplupna driftskostnader 26 040 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7 485 9497
Upplupna elkostnader 0 29 243
Upplupna vattenavgifter 18 734 18013
Upplupna varmekostnader 52 443 53212
Upplupna kostnader for renhallning 8316 7293
Upplupna revisionsarvoden 14 750 15 000
Upplupna styrelsearvoden 25185 25185
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -8 060 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 171 786 169 622
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 346 503 353 076
Not 13 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 35 23
Erlagd réanta -336 272 -283 663
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Not 14 Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Maria Hanafi Paulina Hanafi
Ordf6rande Ledamot

Kenan Jukovic
Ledamot

Rickard Green
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Stina Eckerman
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Skoldskivlingen nr 1, org. nr 764500-1228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skoldskivlingen nr 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Signed SE



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skoldskivlingen nr 1 for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberéttelse avseende
rakenskapsaret 2022-12-31 tillgangliga fér medlemmarna under minst tva veckor narmast fore arsstamman som holls den 27 juni 2023.

Foreningen har vid flera tillféllen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Goteborg

KPMG AB

Stina Eckerman
Auktoriserad revisor
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